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X.G.
F.O.
R.S.C.L.
R.D.P.H.
L.A.S.B.
R.A.S.B.
D.A.E.P.

O.AE.P.

Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia.

Real Decreto Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo que se aproba o texto refundido da Lei do Solo e Rehabilitaciéon

Urbana.

R.D. 2159/1978 do 23 de xufio, Regulamento de Planeamento.
R.D. 3288/1978 do 25 de agosto, Regulamento de Xestion.
Directrices de Ordenacion del Territorio.

Plan de Ordenacion del Litoral.

Solo Urbano.

Solo Urbanizable.

Solo Rustico.

Plan Parcial.

Plan Especial.

Plan Especial de Reforma Interior.

Estudo de Detalle.

Proxecto de Urbanizacion.

Plan Xeral de Ordenacién Municipal.

Xunta de Galicia.

Féra de Ordenacion.

Regulamento de Servizos das Corporaciéns Locais.
Regulamento do Dominio Publico Hidraulico.

Lei 8/1997 de accesibilidade e supresién de barreiras arquitecténicas.

Decreto 35/2000, regulamento que desenvolve a lei de accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas.

Real Decreto 505/2007 aproba as condicions basicas de accesibilidade e non discriminacién das persoas con discapacidade

para o acceso e utilizacién dos espazos publicos urbanizados.

Orde VIV/561/2010, de 1 de febreiro, pola que se desenvolve o documento técnico de condicions basicas de accesibilidade

e non discriminacién para o acceso e utilizacion dos espazos publicos urbanizados.
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DILIXENCIA: Para facer constar que o presente

CA Pl TU L O | documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condiciéns e correccions
Z conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacién
DISPOSICIONS XERAIS definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacién do Concello

de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

'

En Ares, a 9 de setembro de ZOZF_:; ¥
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1.1.- NATUREZA, AMBITO E VIXENCIA

Art 1.- Ambito

O presente documento constitle a parte normativa do Plan Xeral de Ordenacién Municipal (en adiante
P.X.0.M.) do Municipio de Ares.

Esta normativa determina o réxime xuridico correspondente & totalidade do solo comprendido no municipio;
regula o seu uso e tédalas actuacions urbanisticas que se proxecten ou realicen, tanto publicas como privadas.

Art 2.- Vixencia, revision e modificacions

O P.X.0.M entra en vigor unha vez publicada no Diario Oficial de Galicia a sta aprobacion definitiva segundo o
Art. 82 da Lei 2/2016 de ordenacion de urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia (en adiante LSG), e
transcorrido o prazo legal establecido na lexislacién de réxime local.

A alteracion do P.X.O.M podera levarse a cabo mediante a revisibon ou modificacion do mesmo. O
procedemento para a revisién ou modificacion serd o regulado no Artigo 83 da LSG.

Enténdese por revisién a adopcién de novos criterios respecto da estrutura xeral e organica do territorio ou da
clasificacion do solo, motivada pola eleccion dun modelo territorial distinto ou pola aparicién de circunstancias
sobrevidas de caracter demografico ou econémico, que incidan substancialmente sobre a ordenacion, ou polo
esgotamento da sUa capacidade.

A revisidn podera determinar a substitucion do instrumento de planeamento existente e observaranse as
mesmas disposicions enunciadas para a sta tramitacién e aprobacion.

O acordo de revision do Plan Xeral, sera adoptado pola Corporacién, que valorard as circunstancias
mencionadas, en razén dos distintos condicionantes que poidan incidir na sta falta de adecuacion.

Cando as circunstancias o esixan, o 6rgano competente da Comunidade Autonoma, podera ordenar a revision
do Plan, previa audiencia da entidade local.
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O Plan Xeral debera revisarse nas seguintes circunstancias:
e Cando transcorra un prazo de 16 anos dende a sUa aprobacion.
¢ Necesidade de adaptaciéon a un novo marco legal.
e Cambio de circunstancias de tipo econdmico, sociais, de poboacion que impliquen necesidades da
comunidade non contempladas.
e Cando a capacidade potencial de vivenda chegue a esgotarse mais dun 80%.

Nos demais supostos a alteracion das determinacions do Plan consideraranse como modificacion deste, ainda
cando a mencionada alteracion leve consigo cambios illados na clasificacion ou na cualificacion do solo ou
delimitacién do ambito dos poligonos.

1.2.- DESENVOLVEMENTO E EXECUCION DO PLAN XERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL

Art 3.- Réxime xeral

O desenvolvemento do P.X.0.M. correspondera ao Concello e demais Administraciéns Urbanisticas no ambito
das sUas respectivas competencias sen prexuizo da participacion dos particulares, segundo o establecido no
capitulo | do Titulo IV da LSG e no presente Plan.

As facultades urbanisticas da propiedade exerceranse dentro dos limites e co cumprimento dos deberes
establecidos no Titulo | da LSG, e na sua virtude polo presente P.X.0.M con arranxo & clasificacion urbanistica
dos predios.

Art 4.- Clasificacion do solo

Aos efectos de aplicacion do presente Plan, a totalidade dos terreos do municipio de Ares clasificanse nos
seguintes tipos de solo: Solo Urbano, Solo de Nucleo Rural, Solo Urbanizable e Solo Rustico.

1.- Solo Urbano:
O Solo Urbano constitieno aqueles terreos que, por cumprir as condicions relacionadas no Art. 16 da LSG,
este P.X.0.M. clasifica como tal.

O Plan Xeral diferenza as categorias de Solo Urbano Consolidado e Non Consolidado en consonancia co
Art.17 da mencionada Lei.

2.- Solo de Nucleo Rural:
O Solo de Nucleo Rural é o incluido nos ambitos delimitados como nlcleos rurais de acordo coas
determinaciéns sinaladas no Art. 23 da LSG e como resultado do estudio do analise do modelo de

asentamento de poboacion. DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccions
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion DOCUMENTO V
definitiva parcial do Plan Xeral de Qrdenacion do Concello NORMATIVA URBANISTICA
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
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3.- Solo Urbanizable:

Constitien o Solo Urbanizable os terreos que non tefien a condicion de Solo Urbano, de Nucleo Rural, nin
Rustico e poden ser obxecto de transformacion urbanistica nos termos establecidos no presente Plan, segundo
0 Art. 27 da LSG..

4.- Solo Rustico:

Constitien o Solo Rustico os terreos que deben de ser preservados dos procesos de desenvolvemento
urbanistico, en consonancia con Art. 31 da LSG, distinguindo diferentes categorias segundo o Art. 33 e 34 da
mesma Lei.

Art 5.- Planeamento subordinado

Para o desenvolvemento do P.X.O.M. formularanse, con arranxo ao previsto na Lei e no propio P.X.0.M.,
Plans Especiais, que haberan de respectar as previsiéons e determinaciéns do P.X.O.M.

Os limites destes ambitos de actuacion determinados no P.X.O.M. e dos que poidan delimitarse para o
desenvolvemento do mesmo, haberan de establecerse sobre base cartogréfica oficial adecuada e sinalando a
identificacién das fincas segundo os catastros oficiais.

Art 6.- Desenvolvemento en Solo Urbano

No solo urbano consolidado as determinacions e previsions do P.X.0.M. seran de aplicacién directa e
inmediata.

Delimitanse como Poligonos de Execucion Integral diferentes ambitos que non relinen os requisitos necesarios
para estar incluidos no solo urbano consolidado. O seu desenvolvemento remitese a redaccion dos respectivos

Plans Especiais de Reforma Interior.

En desenvolvemento do P.X.O.M. poderan formularse Plans Especiais e Estudos de Detalle, con algunha das
finalidades previstas respectivamente nos Art.71 e 72, ou 79 da LSG.

Art 7.- Desenvolvemento en Solo de Nucleo Rural

No Solo de nucleo rural as determinacions e previsions do P.X.0.M seran de aplicacion directa e inmediata.

Poderan redactarse Plans Especiais de Proteccién e Plans Especiais de Infraestruturas, nas condiciéns e cos
obxectivos dos Artigos 71 e 73 da LSG.

Art 8.- Desenvolvemento en Solo Urbanizable

O solo urbanizable require para o seu desenvolvemento da aprobacion dun Plan Parcial.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccions
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
En Ares, a 9 de setembro de 202(2(;‘7' e '
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Poderan redactarse plans Especiais de Proteccién e plans Especiais de Infraestruturas, nas condicions e cos

obxectivos dos artigos 71 e 73 da LSG.
Art 9.- Desenvolvemento en Solo Rustico
As determinacions do P.X.0.M. no solo rustico, seran de aplicacion directa e inmediata.

Poderan formularse Plans Especiais, sobre a base das determinacions do P.X.0.M., que teran por obxecto
algunha das finalidades determinadas nos artigos 70,71 e 73 da LSG.

Art 10.- Proxectos de urbanizacion e de obras
Seran necesarios Proxectos de Urbanizacion ou Proxectos de Obras para realizar obras de:

a) Pavimentacion de calzadas, aparcadoiros, beirarriias, redes peonis e espazos libres, etc.

b) Distribucién de auga potable, rede de sumidoiros e depuracion, vertido de residuos, distribucion de
enerxia eléctrica e alumeado publico, rede de gas, e demais servizos urbanos, etc.

¢) Xardineria no sistema de espazos libres.

Art 11.- Parcelacioén e segregacion de fincas

1.- Considerase parcelacion urbanistica a division de terreos en dous ou mais lotes, co fin da sta urbanizacion
ou edificacién. Realizarase conforme as condicions dos Art. 148 e seguintes da LSG.

Toda parcelacion estara suxeita a Licenza, mediante un Proxecto especifico que conterd como minimo os

seguintes documentos:

a) Plano de situacion e parcelario actual en cartografia oficial.

b) Delimitacion das fincas iniciais e finais con erro menor de 2,5 % e a escala minima de 1/1.000.

c) Certificacion dos documentos catastrais e rexistrais que identifiquen as fincas iniciais.

d) Descricion de lindeiros, accidentes, topografia, superficies e demais caracteristicas das fincas
iniciais e resultantes de forma inequivoca e precisa.

e) Xustificacion da parcelacion de acordo con el presente Plan.

Seran indivisibles, a estes efectos, as parcelas que se atopen en algin dos supostos enumerados no Art.
205 da LSG.

2.- Non se poderan realiza nin autorizar divisions, parcelacions nin segregacions de fincas en solo rastico, agas
as contempladas no Art. 149 da LSG.

3.- Nos ambitos de nucleo rural comdn cun poligono delimitado pendente de desenvolvemento dun Plan
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Especial de Ordenacién de Nucleo Rural, en tanto non se aprobe o Plan especial non se permitiran
segregacions ou division de parcelas dentro de dito poligono, agas as establecidas no artigo 149 da LSG.

Art 12.- Reparcelacion

Enténdese por reparcelacion a agrupacion de fincas comprendidas nun poligono para a sta nova division cos
obxectivos e condiciéns regulados nos Art. 104 e seguintes da LSG.

1.3.- NORMAS DE TRAMITACION

Art 13.- Informacion urbanistica

O Concello debera dispor dun exemplar completo de cada un dos instrumentos de planeamento destinado
exclusivamente a consulta polos particulares ou outros organismos ou entidades.

A informacion sobre calquera circunstancia do planeamento aplicable a unha finca debera solicitarse por
escrito, acompafiando os documentos, planos, etc., necesarios para a sua identificacion.

Sera preceptivo o informe dos Servizos Técnicos, e a Alcaldia-Presidencia resolvera no prazo maximo dun
mes. Esta informacién urbanistica non sera vinculante aos efectos de obtencion de Licenza.

Art 14.- Normas xerais de tramitacion

En xeral, todos os proxectos de obras e usos do solo suxeitos a Licenza, tanto privados como publicos, que se
pretendan realizar no territorio do Termo Municipal, axustaranse &s disposicions municipais vixentes e as
normas xerais de tramitacion seguintes, ademais das dos Art. 143 e 144 da LSG:

1.- As solicitudes de licenzas de obras ou instalacions deberan ir acompafadas dun proxecto técnico redactado
por técnico competente, a documentacién habera de ser previamente presentada a visado do Colexio
Profesional respectivo. Exceptlanse da presentacién de proxecto técnico as obras ou instalaciéns menores.
Deberase acompafiar dos oficios de direccion de obras que correspondan segundo o regulado na Lei de
Ordenacion da Edificacion, visados polo Colexio Profesional respectivo.

2.- Deberan acompafiarse os exemplares adicionais do Proxecto que sexan esixidos polo Art. 9 do R.S.C.L.

3.-Os actos administrativos a que estas tramitaciéns dean lugar, devengaran os dereitos e taxas
correspondentes.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
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4.- Conforme ao artigo 143.2 da LSG, en todo expediente de concesion de Licenza constaran os preceptivos
informes técnico e xuridico. Asi mesmo solicitaranse cantos informes e autorizacions previas sexan
preceptivas que deban outorgar outras administraciéns ou organismos.

Art 15.- Actos suxeitos a licenza municipal

1.- Estan suxeitos a previa licenza os actos de edificacion e uso do solo relacionados no Art. 10 do R.D.U.,
tales como:

- As obras de construcién de edificacions e instalacions de todas clases de nova planta.

- As obras de ampliacion de edificios e instalaciéns de todas clases existentes.

- As de modificacién ou reforma que afecten & estrutura dos edificios e instalacions de todas clases
existentes.

- As de modificacién do aspecto exterior dos edificios e instalaciéns de todas clases existentes.

- As obras que modifiquen a disposicion interior dos edificios.

- As obras e usos que haxan de realizarse con caracter provisional, a que se refire o Art. 89 da LSG.

- Os movementos de terra, tales como desmontes, explanacions, escavaciéns e terrapléns, as obras de
instalacion de servizos publicos, e en xeral as relacionadas coa urbanizacion exceptuando que estes
actos fosen detallados e programados como obras a executar nun Proxecto de Urbanizacion
definitivamente aprobado ou de Edificacion que dispofia de Licenza outorgada.

- A primeira utilizaciéon ou ocupacion dos edificios e instalacions.

- A utilizaciéon do solo para o desenvolvemento de actividades mercantis, industriais, profesionais, de
servizos ou outras analogas.

- O uso do voo sobre as edificacions e instalacions de toda clase.

- A modificacion do uso dos edificios e instalacions en xeral.

- A demolicion das construcions, salvo nos casos declarados de ruina inminente.

- As instalacions subterraneas dedicadas a aparcadoiros, actividades industriais, mercantis ou
profesionais, servizos publicos ou calquera outro uso ao que se destine o subsolo.

- A extraccién de aridos para a construcion e a explotacién de canteiras, ainda que se produza en terreos
de dominio publico e estean suxeitos a concesion ou autorizacion administrativa.

- As actividades extractivas de minerais, liquidos e calquera outra materia, asi como as de vertidos no
subsolo.

- As obras de construcion de infraestrutura civil, agas estes actos fosen detallados e programados como
obras a executar nun plan especial ou nun instrumento de ordenacion territorial, sen prexuizo do
disposto na lexislacion sectorial aplicable. Quedan excluidas da preceptividade da licenza as obras de
mantemento das obras publicas.

- As construcions en zonas de dominio publico, sen prexuizo do disposto na lexislacion sectorial aplicable.

- A instalacion ou radicacién de casas prefabricadas e instalaciéns similares, provisionais ou
permanentes, agas que se efectlen dentro de campamentos legalmente autorizados e nas zonas
expresamente previstas para dita finalidade.

- A tala de arbores integradas en masa arboérea, espazo boscoso, arborado ou parque, agas as

autorizadas en solo rastico por Organismo competente en materia agraria e/ou forestal.
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- Alinstalacién de invernadoiros.

- A colocacion de carteis e paneis de propaganda visibles dende a via publica, sempre que non estean en
locais pechados.

- Os cerramentos e valados de predios.

- As parcelacions urbanisticas, agas que estean contidas nun proxecto de compensacion ou reparcelacion
aprobado.

- As obras de apertura de camifios e accesos a parcelas en solo ristico, agas as autorizadas por
Organismo competente en materia agraria e/ou forestal.

- As instalacions e construcions de caracter temporal destinadas a espectaculos e actividades recreativas.

- Calquera intervencion en edificios declarados como bens de interese cultural, catalogados ou protexidos.

- A colocacioén de estadas, apeos e valados.

A obriga de obter licenza municipal afecta asi mesmo aos sectores ou actividades suxeitos a outras
competencias e autorizacions administrativas.

A necesidade de obtencion de licenza municipal para a instalacion, posta en servizo ou funcionamento de
infraestruturas de telecomunicacién regularase polas excepciébns contempladas, en funcién das
circunstancias que concorran en cada caso, na Lei 9/2014, de 9 de maio, Xeral de Telecomunicacions, no
seu artigo 34, e na Lei 12/2012, de 26 de decembro, de medidas urxentes de liberalizacion do comercio e
de determinados servizos.

En ningln caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades en contra das prescricions
da lexislacién ou do planeamento urbanistico.

Os actos do apartado 1 promovidos polos 6rganos das administracions publicas ou entidades de dereito
publico estaran igualmente suxeitos a licenza municipal, regulandose polo establecido no Art. 147 da LSG.

Para a tramitacion de licenzas en solo de nicleo rural, en parcelas que non retinan a condicion de soar,
deberé constar na solicitude de licenza o compromiso de edificacién e urbanizaciéon simultanea, ademais da
prestacién de fianza sobre a parte de obras de urbanizacién que lle corresponda, na forma e contia que o
Concello estableza de acordo coa lexislacién de réxime local.

Art 16.- Solicitude de licenza

A licenza debera solicitarse ao Concello mediante a presentacién da correspondente instancia e os requisitos

que para cada caso concreto se especifiqguen no presente Plan e coas condiciéns do Art. 143 da LSG e Art. 14

do R.D.U. DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccions
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- Licenza de restauracion, rehabilitacién ou reestruturacion.
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1.- Obra nova:
Denominase obra nova a efectuada para a construcion dun inmoble de nova planta ben sobre terreo libre de
edificacion, ben en lugar procedente do derrubamento dunha edificacion anterior, ben como ampliaciéon de
edificios existentes.

2.- Reforma e/ou ampliacion:

Que poden ser:

- Reformas e/ou ampliaciéns estruturais, se a sla realizaciéon implica modificaciéns estruturais, de fachada
ou cuberta.
- Reformas non estruturais, se limitanse a redistribucién de espazos interiores ou calquera operacion que

non afecte a elementos de fachada ou de cuberta.

3.- Conservacion e/ou consolidacion:

Enténdese por conservacion as obras tendentes ao mantemento estético, funcional e construtivo do edificio,
sen modificaciébns formais no seu estado: revocadura ou pintura de fachadas, reparacion de elementos
estruturais ou de cuberta, reforma de carpinteria exterior ou interior, etc.

As obras tendentes & conservacion e mantemento que impliquen substitucion total ou parcial dalgin elemento
estrutural, con achega de elementos novos, denominanse de consolidacion, sempre respectando a
organizacion espacial integramente, asi como a tipoloxia formal e estrutural e a composicion exterior da
envolvente exterior do edificio.

4.- Restauracion:

Son aquelas obras encamifiadas a unha conservacién en grao maximo da edificacion, na que se pretende a
reparacion dos elementos, estruturais ou non, do edificio a vez de reproducir as condiciéns orixinais do mesmo
cando impligue a substitucion inevitable, tanto na sua estrutura como nos seus elementos, acabados e
decoracions.

5.- Rehabilitacion:
Obras encamifiadas a mellorar e adecuar as condiciéns de habitabilidade e que impliquen unha redistribucion

da organizacidn espacial, conservando as caracteristicas estruturais e a composicion exterior da envolvente do
edificio.
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Permitense intervencidons como: redistribucion interior, aperturas de fiestras a patios, aperturas a escaleiras e
ocos de accesos ou de luces, substitucion ou execucion de novas instalacions, substitucion de material de
cuberta, substitucion de elementos estruturais deteriorados, realizacion de elementos estruturais necesarios
para executar instalacions especiais ou maiores, aparatos elevadores, creacion de entreplantas. Tamén se
poderdn aumentar ou ampliar corpos edificados encostados, construciéns novas no espazo interior de parcela
ou aumento de plantas, cando as ordenanzas urbanisticas o permitan.

6.- Reestruturacion:

Son as obras que se precisan para reconstruir, modificar ou transformar o espazo e volumes interiores do
edificio existente para adecualo ao uso ao que se destine, incluindo a posibilidade de demoliciéon ou
substitucién parcial das estruturas internas sen afectar en ninglin caso a envolvente exterior do edificio.

Todos estes tipos clasificanse en:

a) - Obras ou instalaciéns maiores: as obras e instalacions de calquera clase non incluidas no apartado

de obras ou instalaciéns menores, asi como as parcelacions urbanisticas, os muros de cerramento de
calquera clase, as intervencions en elementos catalogados ou declarados bens de interese cultural e os
grandes movementos de terras.

A documentacidn que acompafie a esta solicitude comporase dun exemplar de proxecto, redactado por
técnico competente, ademais dos esixidos polo Art. 9 do R.S.C.L. e pola Lei 30/92 do Réxime Xuridico
das Administraciéns Publicas e do Procedemento Administrativo Comuin, como minimo cun exemplar
adicional para cada un dos organismos que deban emitir informes sobre a solicitude.

As obras autorizadas haberan de comezarse no prazo maximo de seis meses, tendo as licenzas que as
amparan un prazo de vixencia de 3 anos, non podendo interromperse as obras por tempo superior a seis
meses. Estes prazos poderan ser prorrogados segundo o establecido no Art. 19 do R.D.U. e Art. 145 da
LSG.

b) - Obras e instalaciéns menores: en base ao Art. 14 do R.D.U. e Art. 143 da LSG, considéranse

aquelas de técnica sinxela e escasa entidade construtiva e econdmica, que non supofian alteraciéns de
volume, do uso, das instalacions e servizos de uso comin ou do ndamero de vivendas e locais, nin
afecten ao desefio exterior, & cimentacion, a estrutura ou as condicions de habitabilidade ou seguridade
dos edificios ou instalacions com(ns de toda clase.

Para a sua solicitude sera suficiente unha memoria na que se indiquen os materiais a utilizar e as
caracteristicas construtivas e estéticas da solucion adoptada, cos bosquexos necesarios para a sua
definiciébn e o orzamento, todo isto por duplicado. En caso de reformas, definirase un bosquexo co
estado inicial e outro co estado final.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
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As obras autorizadas haberan de comezarse no prazo maximo de dous meses, tendo as licenzas que as
amparan un prazo de vixencia de doce meses, non podendo interromperse as obras por tempo superior
a tres meses. Estes prazos poderan ser prorrogados segundo o establecido no Art. 19 do R.D.U. e Art.
145 da LSG.

Art 18.- Obras de urbanizacion

O interesado, tras aprobarse o proxecto de urbanizacién, esta obrigado a notificar oficialmente con oito dias de
anticipacion o comezo das obras, tendo efectuados previamente sobre o terreo os replantexamentos
necesarios pero sen terse iniciado ningun traballo preparatorio que dificulte a apreciacién de todas as
circunstancias que poidan afectar as obras.

Art 19.- Obras de derrubamento e apeos

Debera acompanfar a solicitude de licenza, un plano de situacién do edificio sobre cartografia oficial e proxecto
das obras a realizar firmado por técnico competente e visado polo Colexio Profesional que corresponda.

En caso de urxencia por perigo inmediato, a direccién facultativa da propiedade podera dispofier os apeos e
obras necesarias, dando conta ao Concello de inmediato e solicitando a correspondente licenza nun prazo
maximo de dous dias. O Alcalde a requirimento do Técnico Municipal podera esixir que se realicen os apeos e
obras que se estimen necesarios.

Necesitarase direccion facultativa. Non se utilizardn explosivos, salvo autorizacion expresa. En caso de
existiren edificaciéns adxacentes darase cofiecemento aos lindantes.

Art 20.- Obras varias

As licenzas para marquesifias, anuncios, farois luminosos, etc., teran caracter temporal con vixencia de dous
anos.

Art 21.- Licenzas de apertura e funcionamento de industrias e actividades

1.- Requirirase licenza para o exercicio de calquera actividade no Termo Municipal, tanto para a nova
instalacién como para os traslados, ampliacions ou modificacions, segundo expresa o Artigo 10 do R.D.U,
de tal xeito que a actividade debe coincidir en todos 0s seus termos coa licenza que se posua.

Cando a obra tefia por obxecto o desenvolvemento dunha actividade, consignarase expresamente esa
circunstancia, de acordo co Art. 144.2 da LSG.

2.- O Concello podera ordenar inspecciéns as actividades e instalaciéns para comprobar se os titulares estan
en posesion de licenza e se a actividade se axusta aos termos de concesion da mesma.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correcciéns
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacién DOCUMENTO V
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacién do Concello NORMATIVA URBANISTICA
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro

de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

,

En Ares, a 9 de setembro de ZOZfTE-Z ¢
0o |\

o\


Javi
Refundido setembro 20


PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ARES (A CORURNA) 20

3.- Non se podera conceder licenza sen que se acredite 0 outorgamento da autorizacién da Comunidade
Autonoma cando fose preceptivo segundo o Plan e a LSG.

Art 22.- Sinalamento de alinacions e rasantes

A fixacion de aliflaciéns e rasantes efectuarase o dia e hora sinalados polo Concello. En caso de
incomparecencia inxustificada da propiedade e o seu técnico na data fixada, debera presentar nova solicitude
para proceder a sinalar a alifiacion.

Este acto terd un prazo de validez de seis meses. Transcorrido este sen ter sido iniciada a obra, habera de
instarse nova solicitude.

Art 23.- Obras sen licenza ou que non se axusten a licenza

Os actos de edificaciéon ou uso do solo que estean en curso de execucidn ou se atopen xa rematados, sen
licenza ou sen axustarse as condicions fixadas na mesma, implicaran expediente de reposicién da legalidade
urbanistica e seguirase o procedemento establecido nos. Art. 152 a 156 da LSG e concordantes do R.D.U.,
segundo corresponda en cada caso.

Art 24.- Inspeccion de obras

Nas obras de nova planta, ampliacibn e reforma, sera preceptiva a inspeccion polo Servizo Municipal
competente durante o seu desenvolvemento, polo menos en dias ocasiéns, debendo conservarse na obra un
exemplar do proxecto autorizado e a licenza correspondente a disposicién da inspeccién.

Como resultado da inspeccion poderanse suspender as obras por un periodo maximo de tres dias habiles,
debendo ratificarse ou levantarse a suspension en dito prazo polas Autoridades Municipais competentes.

Art 25.- Estado de ruina
A declaracion de ruina dun edificio suxeitarase ao disposto no Art. 141 da LSG e Art. 32 a 47 do R.D.U.

En todos os bens integrantes do catalogo do PXOM e nos nicleos historicos habera de aterse ao disposto na
lexislacién de patrimonio histérico aplicable.

Art 26.- Obras en edificios féra de ordenacién

Chamanse edificios féra de ordenacidn os que construidos antes da aprobacion definitiva do P.X.0.M, non se
axustan as especificacions deste. Regularanse polo establecido no Capitulo X do presente Plan.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
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Art 27.- Conservacion dos edificios

As fachadas e medianeiras ao descuberto, tanto de edificios publicos como privados deberan rematarse con
materiais axeitados segundo as presentes normas e conservarse en bo estado.

A propiedade ten o deber de conservacion establecido o Art. 24 do R.D.U., Art. 135 da LSG.

Os propietarios estardn obrigados a proceder a unha revocadura ou pintura sempre que os dispofia a
autoridade municipal, previo informe do Servizo Técnico que corresponda.

Art 28.- Condicidons de seguridade na construcion

Estarase ao disposto pola Lei 31/1995 de Prevencién de Riscos Laborais, Decreto 1627/1997 sobre
Disposicions minimas de Seguridade e Saude nas obras de construcion e demais lexislacion vixente na
materia.

Como normas minimas xerais esixiranse as seguintes:

1.- A fronte do soar onde se practiquen obras que afecten & envolvente exterior do edificio pecharase sempre
cunha cerca de 2 m de altura minima que poderd ser metalica, de tdboas, ladrilos ou elementos
prefabricados, debendo branquearse, pintarse ou acondicionarse. Deberase posibilitar o paso seguro de
pedns sen entorpecer o paso de vehiculos.

2.- Os materiais e elementos auxiliares se colocaran e preparardn dentro da propiedade e, cando no féra
posible, no punto ou espazo que o Concello designe.

3.- O vertido de cascallos efectuarase mediante procedementos que non produzan po, podendo almacenarse
en contedores apropiados aparcados na via publica en tanto non se proceda ao seu transporte.

4.- Os aparatos de ascension de materiais non se poderan situar nas ruas, sé no interior do edificio ou soar e
dentro da cerca de proteccion salvo en casos especiais e coa autorizacion municipal pertinente.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccions
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
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CAPITULO 11 DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
, . recolle o cumprimento das condicidns e correccions
CONDICIONS XERAIS DA EDIFICACION conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacién do Concello
-------------------------------------------------------------------------------------- de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

V

En Ares, a 9 de setembro de ZUZF;
2.1.- NORMAS XERAIS RELATIVAS A EDIFICACION

Art 29.- Definicions

A efectos destas ordenanzas, cantas veces se empreguen 0s termos, que a continuacion se indican, teran o
significado que se expresa a continuacion:

1.- Condiciéns de parcela:
- Parcela. - E a porcién de terreo pertencente a unha soa propiedade, que aparece delimitado e recollido
como tal no Rexistro da Propiedade ou nalgun dos Catastros Oficiais de Rustica ou Urbana, pero cuxas

medidas e superficie se corresponden co levantamento realizado in situ por técnico competente.

- Parcela edificable. - E a parcela ou parte dela que queda incluida dentro da delimitacién dalgunha das

zonas de ordenanza, debera ademais ter as dimensiéns esixidas como minimas pola ordenanza de
aplicacion.

- Parcela minima. - E a superficie minima de terreo que as Ordenanzas esixen para autorizar a
construcion.

- Parcela neta. — E a superficie de parcela unha vez efectuadas as cesions correspondentes a viais ou
rdas.

- Fronte de parcela. - E aquel que forma o lado ou lados da parcela edificable en contacto coa via publica

pola que ten acceso.
- Lindeiros. - Son as liflas perimetrais que delimitan unha parcela e a distinguen dos seus lindantes.
2.- Condiciéns de posicion:
2.1.- Alifiaciéns. - Enténdese por alifiacién aquela lifia que limita a parcela cos espazos libres (vias, rdas,
prazas) publicos.

As alifiacions grafadas nos planos do solo urbano separan a parcela edificable do viario ou espazos
libres publicos (existentes ou de cesion obrigatoria).
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2.2.- Lika limite edificacién. - En solo rustico € a lifia fixada pola lexislacion de estradas ou lifias ferroviarias,

dende a cal ata a estrada ou ferrocarril queda prohibido calquera tipo de obras de construcion,
reconstrucion ou ampliacién, quedando calquera actuacién sometida a autorizaciéon previa do drgano
competente da Administracion titular da estrada ou via ferroviaria.

No solo urbano esté lifia pode ou non coincidir coa aliflacién exterior. Esta lifa grafase nos planos de
ordenacion ou queda indicada na hormativa coma un recuamento obrigatorio.

No espazo comprendido entre a alifiacion e a lifia limite de edificacion poderan situarse elementos de
comunicacién tradicionais do tipo escaleiras, corredores ou similares.

As competencias para licenzas e autorizacidéns sobre os terreos e edificacions colindantes ou situadas
nas zonas de serventia e afeccién corresponden ao Concello en ditos tramos urbanos.

2.3.- Rasantes. - Son os perfis lonxitudinais das vias, prazas, rias definidas nos documentos do presente Plan,

e en todo caso as actuais existentes no terreo.

2.4.- Recuamentos. - E o ancho da franxa de terreo comprendido entre a alifiacion exterior e a lifia de

edificacion cando ambas non coinciden
Asi mesmo existiran recuamentos laterais ou recuamentos posteriores, se refirese aos lindes laterais ou
posteriores, ou a lifia limite de edificacion interior.

3.- Condiciéns de ocupacidn, edificabilidade e aproveitamento:

3.1.- Ocupacién:

Superficie_de ocupacién de parcela. - E a superficie comprendida dentro dos limites definidos pola

proxeccién vertical sobre un plano horizontal das lifias exteriores de toda a superficie construida
(incluindo os voos) sobre e baixo rasante, coas excepcions reguladas nas ordenanzas correspondentes.

Salvo indicacién en contrario da ordenanza o espazo de separacion a lindeiros podera ocuparse polas
plantas situadas totalmente baixo rasante

Ocupacién méxima de parcela. - E a porcentaxe maxima de superficie de parcela neta que pode ser

ocupada pola edificacion. Enténdese por parcela neta a superficie de parcela unha vez efectuadas as
cesidns correspondentes a viais ou ruas.

3.2.- Edificabilidade. - E a superficie maxima edificable. Vird expresada nunha relacion entre a superficie

cuberta construida que autoriza a normativa por cada metro cadrado de superficie neta da parcela
edificable que tefa asignado un aproveitamento.
DILIXENCIA: Para facer constar que o presente

documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccidns
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- A efectos de edificabilidade, computan todas as superficies construidas sobre e baixo rasante e os
aproveitamentos baixo cuberta de altura maior de 1,80 m, coa Unica excepcidén dos sotos e semisotos
con uso de garaxes e instalaciéns de calefaccion, electricidade ou analogas.

4.- Condiciéns de volume e forma dos edificios:

4.1.- Volume edificable. - E aquel que é posible construir en cada caso en funcién da edificabilidade asignada
ou das condicions de volume impostas en cada tipo de solo.

4.2.- Alturas:

- Altura da edificacion. - E a distancia existente entre a rasante da beirarria ou de calquera punto do

terreo en contacto coa edificacién, e a parte inferior do ultimo forxado, medido verticalmente no punto
medio da fachada.

- Altura libre de pisos. - E a distancia vertical existente entre o pavimento e o teito da mesma planta.

- Altura de cuberta. - E a distancia vertical existente entre a cara inferior do Ultimo forxado e a lifia de

cumio.
4.3.- Patios:
- Patio. - E 0 espazo libre rodeado, teérica ou realmente de edificacion.

- Patio de parcela. - E o espazo libre situado dentro da parcela edificable.

4.4.- Soto. - Enténdese por soto aquela parte da planta cuxo teito en todos 0s seus puntos atépase un maximo
de 0,50 m. por encima da rasante da beirarrGa ou terreo en contacto coa edificacion.

4.5.- Semisoto. - E a planta ou parte da planta da edificacion que ten parte da sta altura por debaixo da
rasante da beirarria ou do terreo en contacto coa edificacién, sempre e cando 0 seu teito se atope a
menos de 1,00 m. por encima da rasante da beirarria ou do terreo.

4.6.- Planta baixa. - E a planta inferior do edificio cuxo piso esta na rasante da beirarriia ou terreo en contacto
coa edificacion, por encima desta rasante un maximo de 1,30 m., ou por debaixo da rasante o terreo

menos de 3 m.

4.7.- Planta de atico ou baixo cuberta. - E a parte da edificacion existente entre o forxado que serve de teito &

Gltima planta de piso e a cuberta.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccions
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacién do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro DOCUMENTO V
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020 NORMATIVA URBANISTICA
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GRAFICO EXPLICATIVO
DEFINICIONS DE PLANTAS SOTO, SEMISOTO E BAIXA
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4.8.- Medianeiras. - E o paramento cego que pecha e delimita verticalmente a edificacion nun dos lindes
laterais ou posteriores da propiedade, e que segundo a normativa pode quedar cuberto por
encostamento da parede da edificacion lindante.

4.9.- Delimitacién exterior da edificacion. - E a delimitada polas alifiacions a viais, lifias limite de edificacion,

fondo edificable e, recuamentos laterais e/ou posteriores definidos pola Ordenanza de aplicacion e/ou os
planos de ordenacion.

4.10.- Fondo da edificacion. - E a distancia existente entre o plano de fachada ou fachadas que dan fronte a

vias publicas e os seus opostos.

4.11.- Fachada. - Cada un dos paramentos exteriores exentos dun edificio, poden ter luces ou ser cegos.

4.12.- Cubertas. - Son os elementos construtivos que pechan o volume edificado por encima da cara superior
do ultimo forxado.

4.13.- Voos. - Elementos e volumes que, sendo solidarios e pertencentes a edificacion sobresaen da mesma
por diante do plano vertical que contén a alifiacién exterior.

4.14.- Entrantes na lifia de fachada. - Elementos da edificacién situados no interior do plano que contén a cada

fachada, e que quedan abertos total ou parcialmente ao exterior, podendo estar cubertos ou non.

4.15.- Edificaciéns complementarias. - Son os corpos edificados anexos ao volume edificado de uso principal

construidos para albergar usos auxiliares tales como: hoérreos, adegas, alpendres, garaxes, etc.

4.16.- Cerramentos de parcela. - Son os elementos construtivos que serven para delimitar e pechar as

propiedades. DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccions
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4.17.- Pezas vivideiras. - aquelas nas que desenvolve a vida dos ocupantes da vivenda, definidas nas normas

de habitabilidade de vivendas de Galicia.

4.18.- Tipoloxia edificatoria. - Modelo construtivo basico que serve como contedor dos usos considerados no

presente Plan.
As edificacions & que dan lugar estes modelos baséanse nas tipoloxias tradicionais da zona, asi como
naquelas outras que xa depurou a experiencia do uso de novas tecnoloxias e aporte de desefios

modernos.

Modelos permitidos para o uso residencial-vivenda:

a) Unifamiliar illado: edificio adicado ao uso residencial para un sé nucleo familiar, construido estrutural e

funcionalmente de forma independente e sen elementos contiguas con ningun outro edificio.

b) Unifamiliar apegado: edificio adicado ao uso residencial para un sé nucleo familiar, construido xunto a

outro de semellantes caracteristicas, co que pode ter elementos comuins ou contiguas.

¢) Plurifamiliar ou colectivo: edificio adicado principalmente ao uso residencial para varios nicleos

familiares, con elementos e zonas de uso comdun.

4.19.- Uso. - E 0 emprego continuado e habitual ao que se pode destinar un solo ou unha edificacion.

Usos permitidos: son os que o Plan Xeral considera mais axeitados para cada zona.

Usos prohibidos: son aqueles que o Plan Xeral non considera expresamente en cada zona e que polo
tanto non son permitidos.

Art 30.- Condicions xerais de volume, hixiénicas e de parcela
Estarase ao disposto nas Normas de Habitabilidade de vivendas en Galicia.
1.- Alcance e contido:

As condiciéns seguintes establecen as limitacidns a que se suxeitardn todas as dimensiéns e demais
condiciéns das edificaciéns, salvo indicacion expresa na Ordenanza correspondente, asi como a forma de
medir e interpretar estas condicions.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccions
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacién
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacién do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
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2.- Altura e plantas das edificacions:

Deberan cumprirse ao mesmo tempo ambos parametros: altura maxima e niimero de plantas.

A correlacion entre o ndmero de plantas e a altura, € a seguinte:

N° de plantas Altura maxima
1=Planta Baixa 4,00 m.
2=Planta Baixa + 1 7,00 m.
3=Planta Baixa + 2 10,00 m.
4=Planta Baixa + 3 13,00 m.
5=Planta Baixa + 4 16,00 m.

A altura minima libre interior de planta baixa: establécese en 2,50 m., se 0 uso é vivenda ou usos

complementarios ao mesmo. Non obstante, para o uso de vivenda, estarase ao disposto nas Normas de
Habitabilidade de vivendas de Galicia no cumprimento das alturas libres. Para outros usos sera de 3,20
m. A altura méxima libre interior serd de 4,00 m. Excepcionalmente en edificios de planta baixa e uso
exclusivo de tipo industrial, comercial, espectaculos ou semellante, admitirase unha altura maxima de
7,00 m.

A altura minima libre interior de piso sera de 2,50 m.

A altura minima libre interior en plantas soto ou semisoto, a excepcién de aqueles usos que non

impliquen estancia de persoas (garaxes, rochos, cuartos instalaciéns ou similares), sera de 2,50 m.
No caso de garaxes, rochos, cuartos instalaciéns ou semellantes, a altura minima libre interior podera
reducirse a 2,20 m.

3.- Construcidns por enriba da altura maxima permitida en solo urbano:

Por enriba do ultimo forxado e por debaixo da cuberta, admitese unicamente o uso residencial e os auxiliares

do mesmo (faiados e salas de maquinas), baixo as seguintes condicions:

Faldons de cuberta serdn continuos sen quebro algun, cunha pendente non superior a 30 graos

sexaxesimais medidos no borde do beirado que coincidird coa aresta superior do ultimo forxado
horizontal. Os falddns terdn que se atopar, sempre que a aplicacién da ordenanza o permita, nunha lifia
cumieira (ddas augas).

En edificacion pechada, debera haber faldons cara a alifiaciéon ou alifiacions asi como cara ao patio de
mazda. No caso de edificacion aberta ou illada a cuberta coincidira co borde do aleiro que sera o remate

do ultimo forxado.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccions
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Nos casos nos que se autorice a utilizacién vivideira do espazo baixo cuberta s6 se autorizara unha

planta deste tipo por edificio e débense cumprir as condiciéns sinaladas polas normas de habitabilidade
para cada tipo de peza.

Altura méxima do cumio dende a parte inferior do forxado de teito da Ultima planta sera de 4,80 m. En

caso de non existir forxado esta altura se medira desde o aleiro.

Sobre esta altura s6 poderan elevarse condutos de ventilacion e instalacions tipo antenas ou similares,
coas alturas que para o seu correcto funcionamento determine a normativa sectorial aplicable, e
elementos ou instalaciéns relacionados coa arquitectura sostible (coma paneis de captacion solar),
segundo a aplicacion do CTE ou lexislacion vixente.

Poderan ter ocos de ventilacidn e iluminacién nas condicions establecidas nas NHV, que poderan ser:

- Fiestras practicables sobre o propio plano da cuberta.

- Bufardas de largo maximo 3.00 m, separadas entre si e dos lindantes un minimo de 2,50 m.
O plano frontal das bufardas estara recuado do plano de fachada un minimo de 1,50 m.

- Fiestras practicables nos testeiros.

- Lucernarios que non sobresaian mais de 1 m. do plano de cuberta.

- Fiestras ou porta-fiestras verticais con fronte a terrazas cuxo plano estard recuado polo menos
1,50 m do plano de fachada ou voos.

En caso de existiren terrazas nas cubertas, poderanse realizar varandas ou petos opacos cunha altura

maxima de 1,00 m, que sé poderan ser rebordados por ornamentos illados.

As condicions de pendente e altura maxima de cumio dan lugar a unha lifia imaxinaria que cerra o
posible sdlido capaz da cuberta, dentro da cal quedaran inscritas tédalas construcions deste apartado

excepto os petos e as bufardas.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccions
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello
de Ares publicada no DOG n® 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
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4.- Condiciéns para a medicién das alturas: A

]

A medicién do niumero de plantas e alturas rexerase polas seguinteés cunuiciuns.

a) As alturas tomaranse entre a rasante da beirarrla ou terreo e a parte inferior do forxado horizontal da
Ultima planta, medidas na vertical do punto medio da lifia de fachada ou fachadas, non podendo haber
nos extremos variacions superiores a 1,20 m da altura maxima permitida, debendo neste caso
graduarse a construcién adaptandose ao perfil da via ou, no seu caso, do perfil natural do terreo, de
forma que cada tramo de fachada cumpra con estas limitaciéns.

En orde a previr a aparicién de plantas adicionais nas fachadas posteriores da edificacion no caso de
terreos con forte desnivel, terase en conta que en ningln caso se permitiran mais plantas das
autorizadas, e o niUmero de plantas debera contabilizarse na fachada mais desfavorable.

No nimero de plantas non se incluirdn os semisotos, con respecto a rasante da beirarria ou do terreo
en contacto coa edificacion nas condicions do apartado anterior, debendo quedar incluidos na altura
méxima permitida.
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Cando un soar tefia frontes opostos a duas rias, a altura maxima medirase para cada unha das rdas
ata o seu respectivo fondo maximo edificable. En caso de que os fondos méximos edificables se
superpofan, tomarase como plano de graduamento o situado a metade da distancia entre os frontes
opostos.

En edificacions illadas ou exentas, a altura da fachada que de fronte a via publica tomarase desde a
rasante da beirarria cando a edificacién estea situada na alifiacién ou recuada menos de cinco metros.
Se o recuamento de fachada € maior de cinco metros, a altura e nimero de plantas mediranse a partir
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da rasante natural do terreo en contacto coa edificacion. No resto de fachadas tomarase como
referencia de medida de altura a rasante natural do terreo en contacto coa edificacion.

b) No nimero de plantas non se incluirdn os semisotos, con respecto & rasante da beirarrda ou do terreo
natural en contacto coa edificacién nas condiciéns do apartado anterior, debendo quedar incluidos na
altura maxima permitida.

5.- Regularizacién de parcelas:

En solo urbano seré obrigatorio, para poder edificar, a regularizacién de aquelas parcelas que presenten,
nalgun dos seus lindes laterais, un angulo coa alifiacion menor de 45°. Exceptlanse aquelas parcelas que
tefian o linde en cuestion xa edificado.

6.- Chafrans:

Toda nova construcién en esquina situada sobre a alifiacion no solo urbano (incluso os cerramentos de
parcela), nas ordenanzas que non o exceptlen expresamente, debera achafranarse.

A dimensién minima do chafran serd de 3 m., sendo perpendicular & bisectriz do angulo que forman as
alifiacions. O chafran deberd manterse na totalidade da altura da edificacion.

Nos nucleos rurais a necesidade ou non de chafrans sera definida polos correspondentes plans especiais que
se redacten para sinalamento de alifiacions, quedando mentres tanto ao disposto no Artigo 43 de recuamentos
aos eixos viarios segundo o tipo de via.

7.- Parcelas inferiores 4s minimas esixidas:

Excepcionalmente, en solo urbano e solo de nudcleo rural, poderase construir en parcelas inferiores as
minimas, en fronte ou superficie, no caso de parcelas situadas entre outras xa edificadas con anterioridade &
aprobacion do presente Plan. Neste caso poderase superar o parametro de ocupacién maxima, fixandose un
fondo maximo de 12 m.

Non se podera aplicar esta excepcién nas areas de nucleo rural comdn pendente dun plan especial de
ordenacion de nucleo rural para as que non fose aprobado dito plan PEONR.

8.- Beiris e corpos saintes:
1.- Definicidns:
- Balcons. Estan formados polos voos, abertos por tres lados, dos forxados a partir da planta primeira.
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Miradoiros. Son corpos saintes acristalados en todo o seu perimetro e altura. A sla lonxitude maxima

sera de 2,50 m. Separaranse polo menos 1,00 m. entre si.

Galerias. Estan formadas polos voos acristalados en todo o seu perimetro polo menos nun 70% da sta

superficie (tanto frontal como lateral).

Corpos pechados voados. Son os corpos da edificacion proxectados féra da alifiacién exterior do edificio

a partir do primeiro piso, pechados con obra de fabrica por dous ou mais lados. Non sobrepasaran unha
ocupacion do 75 % do plano de cada unha das fachadas, descontada a planta baixa. Sobre a lifia do voo
non poderan sobresair balcéns, etc.

2.- Condiciéns xerais:

Os saintes maximos de cornixas e beirados, dende o plano de fachada, sera de. 0,40 m.

En vias de ancho igual ou inferior a 7 m os Unicos saintes permitidos seran cornixas e beirados.

En vias de ancho maior de 7 m e igual ou inferior a 12 m, o voo maximo permitido sera dun 7% do ancho
da via nese tramo, cun maximo de 1,00 m, non podendo ser en ningdn caso maior que o ancho da
beirarria existente menos 0,50 m.

En vias de ancho superior a 12 m o voo maximo sera de 1,00 m.

Para a medicion do sainte dos voos, medirase perpendicularmente a lifia da edificacién, en calquera
punto do voo, a lonxitude deste, dende o0 seu extremo ata a lifia de fachada.

Para permitir iluminacién natural e relacién co exterior da edificacion lindante, debera recuarse da
lindante polo menos unha distancia igual a distancia voada.

Para que os voos e corpos saintes poidan servir de iluminacion e ventilacion a unha peza deberan
cumprirse os seguintes requisitos, segundo as NHV:
- O largo da fronte a peza debera ser como minimo, duas veces a profundidade do voo medida
perpendicularmente ao plano definido pola fronte do voo & peza
- A altura minima da fronte aberta serd de 2,05 m
- A proxeccion do oco sobre o plano definido pola fronte aberta, trazada perpendicularmente ao dito
plano, cumprir4 coas seguintes condicions:
- A sua superficie sera igual ou maior que a superficie minima de iluminacion esixida & peza
- A dita proxeccién atoparase integramente na fronte aberta

Os voos recuaranse das medianeiras nun ancho igual & profundidade do voo, e como minimo 0,70 m.
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- A altura minima dos elementos voados sobre a rasante da via publica (da beirarrda no caso de que
exista) sera de 3,5 m. en solo urbano.

9.- Recuados nas fachadas:
Sempre que non se deixen medianeiras 4 vista poderan desefarse recuamentos na edificacion que non
superen a profundidade de 2 m, en cuxos paramentos as fiestras deberan cumprir as indicacions de luz directa.

Os recuamentos de mais de 2 m, en que se sitien ocos de iluminacion e ventilacién de pezas vivideiras
deberan cumprir coas determinacions de patio aberto definidas nas NHV.

10.- Patios:

Entendese por patio aquel espazo libre rodeado, tedrica ou realmente de edificacion.

As slias dimensions estaran definidas polos seguintes parametros:

- Parametro D: lado do cadrado que se poderd inscribir no patio en toda a sua altura. Na superficie do cadrado
podera incluirse a superficie ocupada por estreitamentos puntuais dun largo maximo de 0,50 m. cunha seccién
horizontal cuxa superficie total sexa inferior a 0,50 mz2.

- Pardmetro H: altura media dos paramentos do patio, medida desde o chan acabado da primeira planta que
ventile e ilumine ao seu través, ata a coroacién superior dos paramentos verticais que o delimiten.

- Parametro R: distancia desde a cara exterior do paramento en que se sitlen ocos de ventilacién e iluminacion
ata o paramento vertical enfrontado, medida perpendicularmente ao paramento do oco.

- Parametro L: profundidade do patio aberto medida normalmente ao plano da fachada.

Os patios de parcela son todos os espazos libres situados dentro da parcela edificable. O patio podera ser de

dous tipos:

- Pechado: é aquel que ten todo o seu perimetro delimitado por paramentos ou por lindeiros de parcela, é dicir,
aquel que esta situado no interior da edificacién, ou o que situado no seu perimetro exterior € susceptible de
ser pechado por edificacions lindeiras.

- Aberto: é aquel recuamento de fachada a espazo exterior publico ou privado en que a suta profundidade,
medida normalmente ao seu plano, sexa superior a 2,00 m.

Os patios de parcela se dimensionaran en funcién do uso das pezas que iluminen e ventilen a través deles,

cumprindo a tal fin o disposto nas NHV cando se trate dun edificio con vivendas:

Dimensionamento:

a) Nos patios interiores a que ventilen ou iluminen escaleiras, o pardmetro R serd como minimo 1/6 do

parametro H, e o parametro D serd como minimo de 2,00 m.
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b) Nos patios interiores a que ventilen e iluminen pezas vivideiras das vivendas, o parametro R serd como
minimo 1/3 do parametro H, e o parametro D sera o que estableza o DB-HS3 do CTE.

c) Para determinar a dimensién dos patios interiores non se computaran como plantas os remates das caixas
de escaleiras, os cuartos de maquinas dos ascensores e os depositos de auga.

d) Os patios abertos & fachada cumpriran as seguintes condicions:

- A lonxitude L da fronte aberta serd como minimo 1/4 da altura H, cun minimo de 4,00 m.

- A profundidade P sera inferior a L cando ao patio dean estancias; para o resto dos casos a profundidade P
debera ser inferiora 1,5 L.

e) Aos patios interiores non poderan ventilar garaxes, nin locais, agas que sexan exclusivos para a sUa
ventilacion.

f) O patio interior podera cubrirse coas seguintes condicions:

- O elemento de cobertura terd unha transparencia nominal do 80%, e debera garantirse que non se produzan
desprendementos en caso de rotura.

- Debera garantirse unha ventilacion permanente. Para isto, debera disporse un conduto de entrada de aire na
parte inferior do patio cunha superficie minima de 0,20 m2 que tomara o aire do exterior do edificio. Asi mesmo,
a cuberta do patio debera contar cunha superficie minima de ventilacion equivalente ao 0,40 da sUa superficie
en planta.

g) Todos os patios interiores seran accesibles para a sua limpeza ben a través de zonas comuns do edificio ou
ben a través dun dominio privado.

Para o resto de usos estarase ao disposto nas condicions particulares de cada uso, pero a dimension minima
do patio ao que recaian pezas habitables sera tal que a dimension de calquera lado do patio sera igual ou
superior a H/3, con minimo de tres (3) metros, cumprindo en todo caso o establecido nas NHV.

As condiciéns nos patios de parcela situados por detras da alifiacion traseira da edificacién trataranse no
apartado dos patios de cuarteirén.

Os paramentos dos patios aos que poidan abrir ocos os dormitorios e locais de traballo e oficinas, deberan ser
tratados coma fachadas exteriores.

Nas edificacions existentes poderan manterse os patios coas sUas dimensions e forma, podéndose autorizar,
sen adaptar os patios as condiciéns deste artigo, obras de restauracion, conservacion, consolidacion e obras

de rehabilitacidn limitadas s6 &s de acondicionamento ou reestruturacion puntual.

Patios mancomunados:

Os patios de parcela poderdn mancomunarse. Para poder considerar as stas dimensiéns totais a efectos de
clasificacion e, polo tanto, de apertura de ocos ao mesmo, sera necesario que exista acordo de
mancomunidade coa inscricion do dereito de servidume dos respectivos soares no Rexistro da Propiedade,
funcionando a partires dese momento coma calquera patio de parcela.
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Patios de cuarteirdn:

Son todos os espazos definidos ao interior de cuarteirén pola lifia de edificacion interior en planta de piso (ou
en todalas plantas, segundo a ordenanza).

A morfoloxia, forma e dimensiéns dos patios de cuarteirdn definense con caracter xeral na ordenanza de maza
pechada na presente normativa, ainda que se poden reflectir graficamente nos planos de ordenacion tamén
noutras tipoloxias (casco antigo en ringleira, edificacion en ringleira, e edificacion aberta) cando se pretenda
controlar a sta forma final.

Naqueles cuarteirons onde non se defina no plano o patio de cuarteirdn, os patios que resulten, cumpriran en
canto a dimension, as condicidons de patio de parcela en funcion da altura das edificaciéns mais altas que os
limitan, e deberan cumprir tamén as condiciéns que se sinalen ao respecto na regulaciéon do uso concreto ou
maioritario do edificio, atendendo sobre todo as condicions do uso residencial e ao cumprimento das
condiciéns de vivenda exterior que se regulan nese uso e nas NHV. A este respecto, no caso das vivendas,
debera atenderse especialmente a cualificacién do espazo do patio de cuarteirdn para que poida responder as
esixibles -no seu caso- condiciéns como espazo exterior de calidade.

Nos patios de parcela situados por detras da alifiacion traseira da edificacion (no patio de cuarteiron) —e s6 no
caso de que se permita nas ordenanzas especificas e non se impida nos planos de ordenacion poderase
edificar a nivel de planta baixa (na proporcién que se permita na ordenanza de aplicacion), prohibindose
especificamente nesta situacion de patios de cuarteirén o uso de vivenda. No caso de que se poida edificar,
deberanse dispor elementos de iluminacién na cuberta en, polo menos 1/4 da superficie da planta de patio
ocupada e realizar nela os necesarios ocos de ventilacion para a planta baixa. A superficie e/ou volume asi
edificado seran contabilizados para os célculos de edificabilidade na sta totalidade.

As terrazas abertas ao patio de cuarteiron que poidan existir en plantas altas das edificacions, non se poderan
cubrir de forma permanente, agas nas zonas situadas dentro do fondo maximo permitido para as plantas altas.
Si se podera permitir, en calquera caso, a instalacion dunha cubricion lixeira e flexible con sistema
automatizado doada e rapidamente retractil ou enrolable -tipo toldo-, para 0 seu uso estacional, sempre que
unha vez despregada non exceda a lifla de peche ou varanda da terraza.

11.- Portadas, reixas e escaparates:

As xambas de portadas e ocos asi como as reixas e zécolos poderan sobresair da alifiacion como maximo
0,05 m.

Cando sexa necesario que as portas en plantas baixas abran cara féra, deberan quedar totalmente remetidas
en fachada, non podendo invadir a zona publica.

As vitrinas, escaparates e demais elementos ornamentais non sobrepasaréan o plano de fachada.
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12.- Anuncios e rétulos:

Deberan estar situados a unha altura superior a 3,00 m., non podendo sobresair mais de 0,75 m. do plano de
fachada.

Prohibense as carteleiras de grandes dimensions nas cubertas e medianeiras das edificaciéns.

13.- Marquesifas:

A altura minima libre dende a cara inferior da marquesifia a rasante da beirarrda ou terreo sera maior de 3,60
m. O sainte serd maximo de 1,00 m. e non maior do ancho da beirarrta menos 0,30 m, prohibindose en raas
de menos de 7 m de ancho.

14.- Dotacién de servizos nos edificios:

As dotacions de servizo dos edificios deberan cumprir as condiciéns establecidas nos regulamentos
correspondentes vixentes en cada materia e na regulacién xeral da edificacion, en funcion dos usos a
desenvolver nela ou na normativa de caracter xeral ou sectorial que lles sexa aplicable como o CTE, e en
concreto para o uso de vivendas sera de aplicacion o sinalado nas Normas de Habitabilidade de vivendas en
Galicia.

Nas dotaciéns de servizos dos edificios para as que non exista normativa especifica obrigatoria, o Concello
poderd esixir o cumprimento das disposicions contidas nas NTE.

Toda vivenda debera contar coas dotacions minimas de instalaciéns necesarias que lle permita a adecuada
realizacion das funciéns previstas nas diferentes pezas vivideiras e servizos, reguladas nas NHV e demais
normativa vixente: instalacion de subministro de auga fria, instalacion de calefaccion e auga quente sanitaria,
que tera incorporado o elemento xerador correspondente, instalacién de evacuacién de augas, instalacion de
telecomunicacions, ademais de rede de interfonia para comunicar as vivendas co portal do edificio, instalacion
eléctrica, e instalacion de ventilacion.

Igualmente todo edificio de vivendas estar4 dotado das instalacions sinaladas ao respecto nas NHV:
instalacién de subministro auga, instalacion eléctrica, instalacion de evacuacion de augas, instalacion de
telecomunicacions, ademais de rede de interfonia para comunicar o portal do edificio coas vivendas,
instalacion de paneis solares, se é o caso, segundo o DB HE4 do CTE, instalacién de ascensor e instalacion
de ventilacion.

A) Dotacién de auga e instalacions de fontaneria:

Todo edificio debera contar cun servizo de auga corrente potable, coa dotacion suficiente para as necesidades

propias do uso.
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A fonte de subministracién sera a rede publica de abastecemento e distribuciéon de auga. Cando a conexién a
rede publica non sexa posible, previamente a concesion de licenza municipal de edificacién ou de actividade
deberéa acreditarse a dispofiibilidade de subministracién alternativa autorizada pola administracion competente,
xustificAndose a calidade, caudal, presion e previsién de regularidade na subministracién de acordo co uso
previsto no edificio.

Todo edificio no que se prevexa a existencia de aseos, instalaciéns de limpeza, cocifias, e similares estara
dotado dunha instalacién de producion de auga quente sanitaria, axustada ao previsto na normativa que sexa

aplicable, en funcién do sistema de xeracion.

B) Dotacién de saneamento:

Todo edificio ou actividade dispora dun sistema de evacuacién das augas residuais e pluviais xeradas,
segundo a dispofiibilidade de redes ou a clase de solo:

- No caso de edificios situados no solo urbano, sempre que exista rede xeral de saneamento publico
ser& obrigada a conexién a ela de todos os edificios que se realicen de novo. Igualmente sera obrigada a
construcion independente no edificio de redes de saneamento e pluviais.

- No caso dos nlcleos rurais, se existe rede municipal publica deberanse conectar a ela
obrigatoriamente as novas edificacions. Se a rede existente € vecifial a conexion a ela sera optativa. Nos
casos en que non exista rede (ou non sexa obrigada a conexion), poderase optar por un sistema
auténomo de depuracion ou unha fosa séptica, sempre que cumpran a lexislacion vixente, e as
condiciéns de separacion a lindeiros que se establecen na presente normativa.

- Nas edificacions situadas en solo ristico, deberase resolver o saneamento polos medios propios
citados no paragrafo anterior ou mediante a conexion a redes publicas ou vecifiais existentes (no seu
caso).

Con caracter xeral, non poderan efectuarse verteduras de substancias corrosivas, toxicas, nocivas ou
perigosas, nin de solidos ou refugallos viscosos susceptibles de producir obstrucidons na rede de sumidoiros ou
nas estacions de depuracion ou verteduras de substancias que dean cor as augas residuais non eliminable no
proceso de depuracion.

As condicidns as que deben axustarse as verteduras de augas residuais non domésticas seran as establecidas
nas Normas Xerais de Urbanizacién, Capitulo Ill, apartado 3.7, Art. 54 desta normativa, ademais da
regulamentacién supramunicipal aplicable.

O Concello podera esixir instalacions de pretratamento das verteduras naquelas actividades que produzan
augas residuais susceptibles de superar as concentracions maximas instantaneas de contaminantes permitidos
pola normativa aplicable.

Non poderan instalarse trituradores de lixos domésticos con verteduras & rede de sumidoiros
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Todolos edificios disporan dunha instalacion de recollida e evacuacion de augas pluviais ata a rede publica de
sumidoiros (ainda que non exista nese intre rede separativa dos citados servizos urbanisticos; neste caso
deberan conducirse por debaixo da beirarrda (se existe) ata a cuneta, de xeito que cando se materialice a rede
separativa sexa doado cambiar a conexién dos servizos). En edificacion illada, esta vertedura podera
efectuarse na propia parcela.

C) Fosas sépticas e pozos:

As fosas sépticas e pozos de auga, situaranse como minimo a 3,0 m. dos predios colindantes, sen prexuizo
das demais condiciéns especificas de cada caso. A distancia minima entre pozos de auga e fosas sépticas
sera de 20 m.

Exceptlanse da esixencia de distancias minimas aquelas parcelas situadas en ndcleo rural que pudendo ser
edificables por cumprir o resto de condicidns, se atopen entre parcelas xa edificadas e non procedan de
segregacions posteriores a aprobacién do PXOM, respectdndose en todo caso a normativa sectorial que sexa
de aplicacién.

D) Evacuacion de fumes:

En obra nova prohibese a saida libre de fumes por fachadas, balcéns e ventas, ainda que sexa de caracter
provisional, debéndose canalizar por chemineas.En edificacions existentes con anterioridade & aprobacion do
PXOM se permitirdn sempre e cando se garanticen as medidas correctoras en relacion coas emisiéns de fume.
En todos os casos os condutos de extraccion de fumes, asi como os de extraccion para a ventilacion xeral das
vivendas e o conduto de extraccidn especifico da campa deberan ser individualizados e levarse ata a cuberta
do edificio.

As chemineas sobresairdn polo menos 1,00 m por encima do plano da cuberta, cumprindo en todo caso o
establecido no CTE.

O concello podera impor as medidas correctoras que estime pertinentes cando unha saida de fumes, a xuizo
dos Servizos Técnicos, poida causar molestias ou prexuizos.

E) Dotacién de instalacién de almacenado e recollida de residuos:

Deberanse prever espazos axeitados para a xestion de residuos no interior dos edificios segundo o CTE DB-
HS 2 “ Recollida e evacuacion de residuos”, en funcion tanto do tipo de edificacion coma do tipo de recollida
gue leve a cabo o Concello nas diferentes zonas do municipio.

Independentemente do anterior, nas edificaciéns de vivenda colectiva situadas en solo urbano onde se
pretenda xestionar comunitariamente o lixo, dotarase ao edificio dun cuarto que permitird a colocacion
ordenada e funcional dos correspondentes contedores para deposito selectivo do lixo. Serd un espazo
hixiénico de doada limpeza e desinfeccién de paramentos, con toma de auga e sumidoiro sifénico no chan. O
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lixo debera ser depositado polos usuarios do servizo nos colectores instalados para o efecto, recollido
periodicamente polo encargado do edificio e debera ser introducido selectivamente nos respectivos colectores
situados no espazo publico.

Cando polas suas caracteristicas, os lixos ou outros residuos sélidos que produza calquera actividade, non
poidan ou non deban ser recollidos polo servizo municipal de recollida, deberan ser trasladados directamente a

un lugar adecuado para o seu vertido por conta do titular da actividade.

F) Enerxia eléctrica:

Todo edificio contara con subministracién de enerxia eléctrica desde a rede de servizo publico da empresa
distribuidora, instalacion de enlace coa citada rede de distribucion e instalacion interior ata cada un dos puntos
de utilizacion.

Nos edificios nos que se prevexa a existencia de consumidores diferenciados disporase dun local especifico
para albergar os equipos de medida, con acceso desde zonas comuns do edificio.

As instalaciéns eléctricas non poderan estar situadas nas fachadas, que deberan quedar libres de instalacions
e tendidos. As acometidas seran subterraneas.

G) Dotacidn de calefaccion e climatizacion:

Todo edificio no que se prevexa a presenza habitual e continuada de persoas dispora dun sistema de
calefaccién que permita o mantemento nos distintos locais e pezas do edificio dunha temperatura adecuada en
funcion da actividade que se desenvolva en cada un deles.

Esta instalacion poder4d complementarse mediante un sistema de ventilacion ou de aire acondicionado,
podendo integrarse todos eles nunha Unica instalacién de climatizacion.

O desefio das instalaciéns efectuarase sobre os criterios de aforro enerxético e minimizacién da contaminacion
e axustarase ao disposto na normativa aplicable.

Prohibese a situacion de aparatos de extraccidon ou acondicionamento de aire nas fachadas a via publica.
Poderan situarse enrasados coa fachada e ocultos ao exterior, os enreixados do aire situaranse a unha altura
maior de 3 m sobre a rasante, de xeito que non se produzan molestias aos transeuntes.

En todo caso adaptarase as sUas caracteristicas ao vixente Regulamento de Instalacions Térmicas do edificio
(RITE).

Os extractores de fume deberan contar con filtros e outros medios suficientes que eviten a saida de graxas,
olores e particulas en suspension. DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
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H)_Dotacion de servizos de comunicacion:

Todolos edificios desefiaranse con prevision de acometida e rede interior de distribucion telefénica. Agas en
edificacions destinadas a vivenda unifamiliar, preverase en planta baixa, baixo rasante ou en construcions
permitidas por riba da altura, unha peza para instalaciéns de telecomunicacions nas condiciéns que estableza
a normativa especifica aplicable.

Con independencia da sUa instalacion definitiva, tédolos edificios destinados a uso residencial en edificacion
colectiva desefiaranse con prevision das seguintes instalaciéns de comunicacion:

a) Interfonia entre o acceso do edificio e cada vivenda.
b) Instalacién receptora de televisién, radio e telefonia.
¢) Servizo de recepcién de correspondencia.

As antenas de recepcion de sinais, cando se instalen, localizaranse nos puntos do edificio ou da parcela nos
gque o impacto visual sexa menor.

A Lei 9/2014, de 9 de maio, Xeral de Telecomunicaciéns, no seu artigo 34.5, establece que os operadores de
redes publicas de comunicaciéns electronicas deberan facer uso das canalizacions subterraneas ou no interior
das edificacions que permitan o despregamento e explotacion de redes publicas de comunicacions
electrénicas. Nos casos nos que non existan ditas canalizaciéns ou non sexa posible o seu uso por razéns
técnicas ou econdémicas, os operadores poderan efectuar despregamentos aéreos seguindo 0s previamente
existentes.

Igualmente, salvo en casos xustificados de edificacions do patrimonio histérico-artistico ou que poidan afectar a
seguridade

publica, nos casos nos que non existan ditas canalizaciébns ou non sexa posible o seu uso por razéns técnicas
ou econodmicas, ditos operadores poderan efectuar despregamentos por fachadas de cables e equipos que
constitian redes publicas de comunicacions electrénicas e os seus recursos asociados.

Toédalas edificacions deberan cumprir o Regulamento Regulador de Infraestruturas comudns de
Telecomunicacions para 0 acceso aos servizos de Telecomunicacién no interior dos edificios (RD 346/2011).

) Grellas:
A realizacién de instalaciéns estables adicadas a este uso realizarase baixo as seguintes condicions:

- Situaranse a unha distancia maior de 10 m de calquera edificacion de terceiros que implique a estancia
habitual de persoas.
- Dotarase de campé e conduto de evacuacion de fumes de xeito que a saida destes se produza a unha
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- Podera situarse apegada a lindeiros se cumprense as condicions anteriores, previo acordo co colindante.

15.- Condiciéns de estética en solo urbano:

Son de aplicacion a toda actuacion suxeita a licenza municipal, podendo o Concello, en todo caso, requirir &
propiedade dos bens urbanos para que execute as accidns necesarias para axustarse as condicions que se
sinalan nestas Normas. A regulacion das condiciéns estéticas rexerase, ademais de polas presentes
condiciéns xerais, polas que se establecen nas Ordenanzas, asi como as que se contemplan, a maiores, no
apartado 16 relativo as condicions tipoldxicas do presente artigo. Por outra banda, a defensa da imaxe urbana
e dos nucleos ou contornos edificados recollese principalmente nas condicions do Oda presente normativa.

En calquera caso a aplicacion das condiciéns reguladas no presente apartado, en edificios sometidos a algun
tipo de proteccién, requiriran informe favorable dos técnicos municipais responsables, asi como do 6rgano

competente da Conselleria de Cultura.

Condiciéns das fachadas exteriores

- Todas as fachadas posteriores e as medianeiras que vaian a quedar vistas (incluso de xeito provisional)
deberan de tratarse ou revestirse con materiais de calidade suficiente que non desmerezan da estética da
fachada principal.

- Cando a obra afecte & fachada dunha edificacion e se atope contigua ou flanqueada por edificacions obxecto
de proteccion individualizada, adecuarase a composicion da nova fachada a estas, harmonizando as lifias fixas
de referencia da composicién tales como cornixas, aleiros, impostas, voos, zocalos, recercados, etc.

- En todo caso, as solucions de ritmos e proporcion entre 0s 0C0S € macizos na composicion das fachadas
deberan adecuarse en funcidon das caracteristicas tipoloxicas da edificacion do contorno e especificas das
edificacidns catalogadas, se a sUa presenza e proximidade o impuxese.

- Aos proxectos para edificacions en alifiacion de rla que se presenten ao tramite de obtencién de licenza
poderaselles esixir a presentacion dos alzados do edificio proxectado xunto cos lindeiros, tratados con analogo
detalle, a fin de poder contrastar as determinaciéns dos puntos anteriores do presente artigo.

- En edificios non catalogados, podera procederse & modificacién das caracteristicas dunha fachada existente,
de acordo cun proxecto de edificacion adecuado que garanta un resultado homoxéneo do conxunto
arquitectonico e a sua relacion cos lindeiros.

- A composicién e tratamento en canto a materiais das fachadas das plantas baixas corresponderan cos
existentes no resto do edificio.
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- Peches provisionais en locais comerciais. As fachadas de locais que non se atopen habilitados deberan
cerrarse cun cerramento provisional cun material incombustible e tratamento decoroso e tupido que non
permita arroxar obxectos ao interior.

- Os soares non edificados deberan cerrarse na alifiacion oficial cunha cerca de altura entre 2 e 2,50 m., de
material resistente e incombustible con rematado revocado ou pintado, debendo urbanizarse
convenientemente, de ser preciso, 0 espazo destinado a via publica para o paso de vehiculos e pedns. Ao
producirse a apertura de novas vias, os propietarios dos soares deberan cerralos nun prazo de dous meses a
partir da terminacion das obras de urbanizacion.

16.- Condicions de tipoloxia edificatoria en solo urbano:

A regulacién das condicidns das tipoloxias edificatorias rexerase, ademais de polas presentes condicions
xerais, polas que se establecen nas Ordenanzas particulares, asi como as que se contemplan, a maiores, no
apartado relativo as condiciéns paisaxisticas da presente normativa no 07. Igualmente cumpriranse as
proteccidns especificas sobre os elementos singulares catalogados recollidas no Capitulo IV, apartado 4.4.,
relativo as normas de proteccion do patrimonio histérico-artistico, cultural, e de xacementos arqueoldxicos.

Posto que o feito construtivo individual non é un acto desleigado do colectivo e da paisaxe herdada, as novas
construcion nestas zonas xa consolidadas pola edificacion haberan de harmonizar cos patréns arquitecténicos
propios da arquitectura da zona e da do territorio.

17.- Peches de fincas:

As condiciéns que se recollen a continuacion, haberan de ser completadas, polas que sexan de aplicacién do
artigo Art 65.7 sobre condicions tipoldxicas e paisaxisticas, que incidan na sua formalizacidn e construcion.

Axustaranse as condicions seguintes:

a) A altura maxima dos cerramentos serd de 1 m sobre o nivel natural do terreo, con calquera tipo de
peche opaco, agas en parcelas edificadas, onde poderan acadar 1,50 m.

b) A construcién de muros en parcelas non edificadas se limitara a supostos excepcionais e, en todo
caso, realizarase preferentemente en pedra e o tipo de fabrica debe ser acorde coas técnicas habituais
da comarca.

¢) Recoméndase a utilizacién de peches realizados mediante postes (de madeira, pedra ou formigén) e
arame. Se se empregan mallas metalicas, deben ser preferentes as mais integradas no caracter do
paisaxe rural (tipo cinexética, de simple torsibn ou de galifieiro), evitando as mallas de tipoloxia

industrial.
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d) Os cerramentos realizados integramente en pedra, en fincas con fronte a vias que non sexan do
sistema xeral, ou en lindes, autorizaranse ata unha altura de 1,00 m sobre o nivel natural do terreo.

e) En terreos en pendente, escalonarase o cerre de xeito que a altura no punto mais desfavorable non
exceda 1/4 da méxima permitida nos paragrafos precedentes.

f) Permitirase completar o cerramento de tipo diafano ata unha altura de 2,00 m: con aramados,
balaustradas, barrotes, celosias metalicas, madeira, cerramentos vexetais ou solucions semellantes
esteticamente admisibles e en todo caso tradicionais do medio rural.

g) Prohibense os de bloques de formigdn vistos ou celosias ceramicas; estes haberan de revestirse con
revocados e pinturas, agas se tratase de elementos de acabado de calidade fabricados co fin de seren
vistos.

h) En ningun caso as portas situadas nos cerramentos de parcela que dan a estradas abriran cara a
mesma. A posicién das portas con respecto da lifia de cerramento debera de recuarse no caso de que o
espazo de parada para acceso do vehiculo invada & calzada ou a beirarrda no caso de existir (ou estar
prevista).

i) Os cerramentos situados entre o borde exterior da zona de serventia de estradas (autonémicas) e a
lifia limite da edificacion unicamente poderan ser diafanos.

i) Nas portas dos peches de fincas risticas deben evitarse soluciéns opacas tipo chapa metalica.

k) Sempre que os peches se atopen en terreos afectados pola normativa sectorial de costas deberan
axustarse ao regulado no artigo 47 do Regulamento Xeral de Costas.

Os peches de fabrica de caracter tradicional (muros de cachoteria) que non cumpran as condicions
anteriormente descritas, quedaran sempre dentro da ordenacion. En calquera caso sera obrigada a
conservacion destes muros (que se poderan completar ou ampliar en concordancia co muro orixinal) e do
arborado ou vexetacién autdctona.. En solo de Nucleo Rural, no caso de parcelas situadas entre
edificacions ou cerres de fabrica tradicionais, os novos cerramentos poderdn manter a lifia definida polos
existentes.

18.- Desmontes, noiros e muros de contencion:

Nos casos en que existan fortes desniveis entre a rasante da via & que da fronte unha parcela e a propia
parcela, poderanse construir muros de contencién de terras, que cumpriran as seguintes condicions:

-A parte cega do muro de contencién non tera unha altura superior aos 2,00 m sobre a rasante natural
do terreo en calquera dos seus puntos. De ser necesario poderase escalonar o terreo en bancadas, de
Xeito que o contorno exterior quede inscrito nunha lifia de angulo maximo 60°.
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-Sobre o muro so poderan realizarse cerramentos diafanos de altura maxima 1,50 m ou vexetais.

-Os muros de contencion haberan de cumprir as mesmas condiciéns estéticas que os cerramentos de
parcela.

-Os mechinais para a escorrentia das terras, disporanse de xeito que co vertido de auga non se produza
carrexo de terras & via publica.

-A solucién terd sempre a finalidade exclusiva de conter terras existentes, rexeitando toda autorizacion
de obra que presuma aumento do nivel de terras do predio sobre as cotas primitivas e de apreciarse
este fin durante as obras, procederase a suspension das mesmas e demais actuacions de acordo coa
lexislacion.

En orde a non romper coa topografia e a paisaxe non se autorizaran comaros, noiros e desmontes, en
ningdn linde, que superen os dous metros respecto a rasante natural do terreo, excepto no caso de ser
debidos & execucion de infraestruturas viarias ou a accesos a sotos.

En todo caso os noiros deberan quedar suficientemente estabilizados mediante pendentes axeitadas ao tipo
de solo, e protexidos con vexetacién que os integre na paisaxe.

Os desmontes maiores a dous metros deberan ser realizados & mesma distancia que o desnivel producido
e como minimo a 5 m. das fincas colindantes , salvo que en proxecto de técnico competente se xustifique a
innecesariedade de dito recuamento, co fin de non causar prexuizos aos colindantes.

19.- Conservacién, reforma ou ampliacién de construciéns de interese, xa existentes:

Para autorizar calquera actuacion tendente a conservar, reformar ou ampliar, edificios ou construcions de
caracter tradicional de calquera tipo, que se sitien no solo urbano, de nucleo rural ou rustico, ou ben no
catalogo correspondente de bens de interese cultural ou calquera outro nivel de proteccion, os proxectos que
as amparen teran que axustarse, ademais de cumprir co resto da normativa edificatoria, aos seguintes
criterios:

- Conservacion: demostrar, previo estudio detallado no que figuren memoria, planos e fotografias, que
0s materiais, cores e técnicas construtivas son analogas as existentes.

- Reforma: demostrar, previo estudio detallado no que figuren memoria, planos e fotografias, que a
reforma non afecta a elementos tipoléxicos nin compositivos esenciais e que 0s materiais, cores e
técnicas construtivas son semellantes aos das edificacions existentes e / ou compatibles, dende o punto
de vista formal e funcional, con eles e co contorno no que a devandita reforma se pretende.

- Ampliacién: demostrar, previo estudio detallado no que figuren memoria, planos e fotografias que a
ampliacién non desvirtia & edificacion ou o seu contorno, e que é compatible, dende o punto de vista
compositivo, tipoléxico, morfoldéxico e paisaxistico, coidando e valorando en cada caso, materiais,
técnicas e cores empregadas.
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Art 31.- Condiciéns particulares para edificacions en solo Rustico ou de
Nucleo Rural

En solo Rustico e de Nucleo rural serdn de aplicaciéon os apartados seguintes ademais dos aspectos xerais
contemplados no artigo anterior.

1.- Construciéns por enriba da altura maxima permitida e cubertas:

Por enriba do ultimo forxado e por debaixo da cuberta, admitese unicamente 0 mesmo uso que o da planta

inferior e as auxiliares do mesmo (faiados e salas de maquinas), baixo as seguintes condicions:

- As cubertas resolveranse a unha ou duas augas na edificacién principal, excepto en casos singulares

debidamente xustificados tales como a configuracion da parcela ou similar. Nas edificaciéns auxiliares

poderan ser a unha ou dias augas.

- Faldéns de cuberta seran continuos sen quebro algun, cunha pendente non superior a 30 graos

sexaxesimais, medidos no borde do beirado que coincidira coa aresta superior do Ultimo forxado

horizontal. Os falddns terdn que se atopar, sempre que a aplicacién da ordenanza o permita, nunha lifia

cumieira (ddas augas).

- Prohibense as cubertas planas a excepcidén de cubertas de sotos ou semisotos que non sobresaian do
terreo en ningdn punto mais de 1,00 m.

- Altura maxima do cumio, dende a parte inferior do forxado de teito da ultima planta, sera de 3,00. Sobre

esta altura s6 poderan elevarse condutos de ventilacién e instalacions tipo antenas ou similares.

- Poderan ter ocos de ventilacién e iluminacién, que poderan ser:

- Fiestras practicables sobre o propio plano da cuberta.

- Fiestras nos testeiros.

- Queda expresamente prohibida a construcién de bufardas e mansardas.

2.- Condiciéns para a medicién das alturas:

A medicién do nimero de plantas e alturas rexerase polas seguintes condicions:

a) As alturas mediranse dende a lifia resultante da interseccion entre a edificacion e o terreo natural en

contacto coa mesma, no punto medio de cada unha das suas fachadas.

b) No numero de plantas non se incluiran os semisotos, salvo si se sobrepasa a altura maxima da

edificacion.
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3.- Materiais:

VARANDA

7,00m.

-

Utilizaranse os materiais, cores e acabados acordes coa paisaxe rural e coas construcidns tradicionais e/ou

caracteristicas da zona. No acabado das edificacions empregarase a pedra ou outros materiais tradicionais e

propios da zona.

Excepcionalmente, por razéns xustificadas, poderdn empregarse outros materiais sempre que se garanta a sta

adecuacion ao entorno (en canto a textura, cor, forma, etc.).

A efectos indicativos e sen prexuizo da necesaria xustificacion técnica que haberan de conter os proxectos,

indicanse as seguintes posibles solucions:

- En caso de utilizacién de pedra (cargadeiros, soleiras, xambas, etc) esta sera da zona e o acabado da
mesma non poderd ser aserrado nin pulido. Os simples aplacados en muros ou elementos portantes,

deben ser rexeitados.

- Os acabados poderan realizarse con revestimentos continuos de morteiro ou ben con madeira (tdboas

ou derivados), tramas e chapas metalicas (nin brillantes, nin reflectantes) ou paneis prefabricados.

- Queda prohibida a utilizacién, como materiais vistos, de aqueles materiais propios para ir revestidos

como fabricas de ladrillo ou de bloque. Empregaras, en todas as fachadas o mesmo tratamento, con

materiais de igual calidade que nas fachadas principais.
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- As cores das fachadas admitiranse en tons préximos ao branco, pardo ou crema (na gama dos terra) e,
en calquera caso, similares aos utilizados no lugar.

- As cubertas seran de tella ceramica, excepto en casos debidamente xustificados. Alternativamente
poderanse utilizar outros materiais (cobre, zinc, aluminio ou placas metalicas). Para estes supostos
excepcionais, debe xustificarse non s6 o valor arquitectdnico da edificacion en si mesma, senén tamén a
adecuada integracion do volume, composicion e material da nova edificacién co seu entorno, de modo
gue o emprego de materiais alternativos debe responder a unha motivacion fundada na calidade
arquitectdnica da proposta.

- A carpinteria exterior sera de madeira vernizada, lasurada ou pintada, admitindose outros materiais
lacados en cores acordes cos existentes no entorno.

4.- Edificaciéns de uso non residencial:

As edificaciéns auxiliares e os edificios cuxo uso non sexa o de vivenda; industrial, almacéns e instalacions
agropecuarias, equipamentos, etc., deberan manter semellantes caracteristicas de calidade, polo que de
empregarse materiais tipo ladrillo ou bloque, serd necesario 0 seu revestimento e pintura. Asi mesmo en
cubertas poderanse empregar materiais non ceramicos pero de calidade suficiente segundo os criterios
expresados anteriormente.

En naves, recoméndanse as cubertas lixeiras de chapa ou placa ondulada, de cores axeitados e solucions
mais lixeiras que a pedra en fachada. As cores deberan de mimetizarse c4s do entorno.

5.- Tipoloxia edificatoria:

As caracteristicas tipoléxicas da edificacién en nucleos rurais e solo ristico deberan ser congruentes coas
tipoloxias rurais tradicionais do seu contorno no que se refire a volume, tratamento de fachadas, morfoloxia e
tamafio dos ocos, cubertas, materiais, cores, formas construtivas, peches de parcela, etc., co fin de manter as
condiciébns ambientais e a morfoloxia do contorno. A dimensién da edificaciébn en planta establécese na
ordenanza correspondente.

As tipoloxias edificatorias permitidas serdn as existentes, edificacion illada ou apegada (segundo ordenanza)
con volumetria formada por corpos prismaticos simples de planta rectangular ou cadrada, a que se poderan
encostar corpos de menor altura auxiliares ou adxectivos, nas condiciéns da ordenanza.

Aos efectos de compatibilizar as novas edificacions coa tipoloxia tradicional limitarase a superficie maxima
construida por volume independente da seguinte maneira:

Edificios enPB.................. 250 m?
Edificios en PB+1............... 400 m?
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No caso de que resulte imprescindible superar este volume por esixencias do uso ou actividade autorizable e
as condicions de volume da ordenanza permitan superar estes parametros, a edificacion debera fragmentarse
en varios corpos interconexionados entre si, cumprindo cada un deles estas condicions de volume.

No solo rustico, estas limitacions non seran de aplicacion as edificacions de usos non residenciais, que pola
sUa actividade (sempre que esta sexa autorizable e se cumpran as condiciéns de volume da ordenanza
correspondente), precisaran superala.

Os ocos adaptaranse preferentemente 6 tipo tradicional: ventas ou portas rectangulares de eixo vertical, cunha
proporcién maior ou igual a 2/3.

Os voos estaran formados preferentemente por balcons, solainas e galerias, e se realizaran coas
caracteristicas e dimensidn dos existentes na zona.

6.- Edificacions complementarias e auxiliares:

En Solo de Nucleo Rural, adicionalmente ao uso de vivenda, tolerarase a construcion de edificacidns
auxiliares auxiliares (garaxes, galpons, etc.), sempre que se cumpran 0s seguintes requisitos:

- Sera imprescindible a existencia previa dunha vivenda ou a lo menos a solicitude simultanea de licenza
de obras para a construcion de vivenda.

- Non podera ser destinada ao aloxamento de persoas, nin sequera de modo temporal.

- A altura maxima sera de 3,50 m. ata o arranque da cuberta. A altura maxima de cumio sera de 1,50 m.
sobre o arranque da cuberta.

- Poderan construirse edificaciéns auxiliares de altura igual a edificacion principal computando nese caso
edificabilidade e ocupacion.

- Deberan ter un rematado similar ao da vivenda principal, quedando prohibida a utilizacién de materiais
gue, pensados para ser revestidos, queden vistos, tales como ladrillo, bloques de formigén grises e
fibrocemento en cuberta.

- As edificacidns auxiliares situaranse preferentemente apegadas & edificacion principal, formando patio.
Poderan situarse encostadas a lindeiros sempre que exista acordo co vecifio.

- A superficie maxima construida entre todas as edificacions auxiliares na parcela, sen computar
edificabilidade pero si ocupacion, sera de 50 m?. Unha vez sobrepasados os 50 m® de superficie total,
computard edificabilidade e ocupacién calquera que sexa a suUa altura.
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En Solo de Nucleo Rural, permitiranse edificacions auxiliares en parcelas nas que non exista vivenda, sempre
gue non superen unha superficie de 25 m?, permitindose en todo caso os usos recollidos no artigo 41 da
presente normativa.

7.- Peches de fincas:

As condicion xerais son as do Art 30.- 17.-, coas particularidades que seguen:

No solo rustico os cerramentos e valados seran preferentemente vexetais, sen que os realizados con material
opaco de fabrica superen a altura de 1 m., agas en parcelas edificadas, onde poderan acadar 1,50 m. sempre
gue sexan realizados en pedra da zona (non se consideraran a estes efectos como “edificadas” aquelas
parcelas que conten s6 con pequenas construcidons complementarias de apoio as actividades propias do medio
onde se sitlien: casetas, alpendres, etc.), salvo que se determinen no caso ou na ordenanza concreta outras
condiciéns distintas.

En todo caso deberanse realizar con materiais propios do medio rural no que se localicen ou, no seu caso, con
acabados, texturas e coloraciéns similares aos da pedra do lugar. En calquera caso sera obrigada a
conservacion dos muros de pedra tradicionais (que se poderan completar ou ampliar en concordancia co muro
orixinal) e do arborado ou vexetacién autoctona.

2.2.- NORMAS DE USOS DA EDIFICACION

Art 32.- Definicion e clasificacién dos usos

1.- Definicién: é o emprego continuado e habitual ao que se pode destinar un solo ou unha edificacion.

2.- Tipos: Os usos poden ser caracteristicos ou pormenorizados conforme determine o instrumento de
planeamento correspondente:

- Uso caracteristico: € aquel que o Plan Xeral asigna con caracter dominante ou maioritario a unha zona e

que é susceptible de ser desenvolvido en usos pormenorizados polo propio Plan Xeral ou por algunha
outra figura de planeamento.

- Uso pormenorizado: é aquel que o Plan Xeral ou os instrumentos de planeamento que o desenvolven

asignan a unha zona concreta. O cambio dos usos pormenorizados require a modificacion do
planeamento correspondente.

3.- Usos permitidos, usos prohibidos e usos compatibles:

- Usos permitidos: Son os que o Plan Xeral considera mais axeitados para cada zona.
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Usos prohibidos: Son aqueles que o Plan Xeral non considera axeitados expresamente en cada zona.

Usos compatibles: Son aqueles cuxa implantacién pode coexistir co uso dominante sen perder este

ningunha das caracteristicas que lle son propias dentro do @mbito delimitado.

4.- As construcions poderan estar destinadas aos seguintes usos caracteristicos:

Uso Residencial: é o daqueles edificios ou parte deles destinados a vivenda.

Uso Terciario: o que ten por finalidade a prestacién de servizos as persoas, as familias e &s empresas o
organismos, tales como servizos de aloxamento temporal, comercio ou venta polo milddo, servizos
persoais, informacién, administracion, xestion publica ou privada, actividades e servizos financeiros ou
profesionais.

Uso Industrial. Comprende as actividades transformadoras, de elaboracién, reparacion, almacenaxe e
distribucién de produtos e de venta por xunto.

Uso de garaxe- aparcadoiro e servizos do automdbil: E o que se adica ao mantemento, abastecemento e
entretemento de vehiculos de calquera clase. Considéranse incluidos dentro desta definicion, os
servizos publicos de transporte, os lugares anexos de paso, espera ou estanza de vehiculos, asi como
os depdsitos para venda de coches.

Uso Equipamento: E o que serve para proporcionar aos cidadans o equipamento que faga posible a sta

educacion, o seu enriguecemento cultural, a sia salude e 0 seu benestar, asi como para proporcionar 0s
servizos administrativos bésicos.

Uso Espazos Libres e Zonas Verdes: Considéranse como tales o conxunto de actividades destinadas a

garantir a salubridade, repouso e esparexemento da poboacién, e en xeral, a mellorar a calidade de vida
dos habitantes.

Uso Agropecuario: Engloba todo tipo de actividades relacionadas coa producion agropecuaria

entendendo como tales a agricultura, os cultivos experimentais ou especiais, a horticultura ou floricultura
baixo invernadoiro, a cria e garda de animais en réxime de estabulacién e a cria de especies piscicolas.

Uso Forestal: Enténdense como tales o conxunto de actividades relacionadas co coidado e explotacion

dos montes.

5.- Aos efectos de clasificacion e aplicacion das presentes Ordenanzas, se consideran os seguintes usos

pormenorizados:
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USO CARACTERISTICO

USO PORMENORIZADO

EQUIPAMENTOS

documento refundido do PXOM do Concello de Ares I

RESIDENCIAL
1. COMERCIO.
2. OFICINAS-SERVIZOS PROFESIONAIS.
SERVIZOS 3. HOSTALERIA, ESPECTACULOS E OCIO.
4. HOSPEDAXE.
5. CAMPAMENTOS DE TURISMO.
1. TALLERES DOMESTICOS.
INDUSTRIAL 2. PEQUENOS TALLERES-ALMACENS DE VENTA.
3. INDUSTRIAS EN XERAL.
4. ALMACEN
GARAXE- 1. GARAXE APARCADOIRO DE USO INDIVIDUAL
APARCADOIRO E 2. GARAXE APARCADOIRO DE USO COLECTIVO
SERVIZOS DO 3. ESTACIONS DE SERVIZO
AUTOMOBIL 4. TALLERES DO AUTOMOBIL DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
1
2
3
4
5
6
7
8

. DEPORTIVO : - .,
recolle 0 cumprimento das condicions e correccions |
 DOCENTE conforme a Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello |
. SANITARIO de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
~ASISTENCIAL de 2020 e do informe de data 14 de ggosto de 2020 -
~CULTURAL En Ares, a 9 de setembro de 202{;}1’ & ' ]
0 |\ -
. ADMINISTRATIVO PUBLICO 2
. RELIXIOSO |
. CEMITERIO

. SEGURIDADE E PROTECCION CIVIL

©

ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

AGROPECUARIO

1. CORTES ATA 5 CABEZAS DE GANDO

2. CORTES DE MAIS DE 5 CABEZAS DE GANDO

3. LOCAIS DE ALMACENAXE DE PRODUCTOS AGRICOLAS DE MENOS DE 300 m*

4. LOCAIS DE ALMACENAXE DE PRODUCTOS AGRICOLAS DE MAIS DE 300 m”

5. LOCAIS DE ALMACENAXE DE APEIROS DE LABRANZA E MAQUINARIA AGRICOLA
DE USO PROPIO

6. CONSTRUCIONS PARA ACOPIO OU ALMACENAXE DE SUBSTANCIAS EN
DESCOMPOSICION PARA ALIMENTACION DO GANDO

7. PISCIFACTORIAS

FORESTAL

1. SECADOIROS DE MADEIRA ABERTOS OU CON GALPONS SUSTENTADOS POR
COLUMNAS

2. ASERRADEIROS

3. LOCAIS DE ALMACENAXE DE APEIROS DE LABRANZA E MAQUINARIA AGRICOLA
DE USO PROPIO

4. POSTOS DE CAZA
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USO CARACTERISTICO

USO PORMENORIZADO

5. TORRES DE VIXILANCIA E DEPOSITOS DE AUGA CONTRA INCENDIOS E

INSTALACIONS PARA GARDAS FORESTAIS

Art 33.- Disposicions xerais a todos 0s usos

1.- Cando unha actividade comprende varios dos usos sinalados no artigo anterior, e sempre gque sexan
compatibles entre si, cada un dos mesmos deberd cumprir as condicions que se determinan na regulacién
especifica de cada uso.

2.- As normas que se fixan nos artigos seguintes son de aplicacion 4s obras de nova planta, de ampliacion, de
reforma, de rehabilitacion e de cambio de uso.

3.- A obrigatoriedade no cumprimento destas Normas esténdese sen prexuizo de cantas outras dimanen
doutros Organismos e lles fosen de aplicacion.

4.- S6 se permiten obras de reforma, rehabilitacién ou ampliacién en fincas ou locais, cando estean dedicados
ou se destinen a usos permitidos pola Ordenanza correspondente.

5.- No seu caso seran de aplicacion as normas relativas & proteccién do medio ambiente establecidas no Art
64.- da presente normativa.

6.- Ademais das condicidns establecidas nos artigos seguintes para cada uso, haberan de cumprirse as Leis,
Regulamentos, Decretos e Normativas que poidan afectalos.

Art 34.- Regulacion do uso residencial

1.- Definicién: Uso residencial é o daqueles edificios ou parte deles destinados a vivenda:

Tipoloxias permitidas para o uso residencial:

- Vivenda unifamiliar: é a situada en parcela independente, en edificio illado ou encostado a outro/s

horizontalmente, con acceso exclusivo e independente dende a via puablica.

Engloba un réxime especial cando en aplicacion dalgunha ordenanza, se obtefian parcelas

unifamiliares, nas que cada unha delas se desglosa en duas superficies: unha onde se situara a

vivenda e outra, integrada nunha superficie configurada como elemento comdn da totalidade do

grupo de vivendas.

- Vivenda en edificio colectivo de vivendas ou vivenda plurifamiliar, son as situadas en edificio

constituido por varias unidades familiares con accesos e/ou elementos comuns.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correcciéns

conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacién

definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

En Ares, a 9 de setembro de 202{‘
C \

DOCUMENTO V
NORMATIVA URBANISTICA


Javi
Refundido setembro 20


PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ARES (A CORURNA) 53

2.- Condicions das vivendas en relacion as NHV:

As edificaciéns destinadas a vivenda acreditaran o cumprimento das condicions minimas previstas no Decreto
29/2010 de 4 de Marzo, que aproba as Normas de Habitabilidade de vivendas de Galicia, asi como calquera
outra normativa que lles sexa de aplicacion.

- Condiciéns de desenio, calidade e sustentabilidade nas vivendas:

Seran de aplicacion con caracter xeral, as condiciéns basicas normativas do apartado I.A.1 do Anexo das NHV,
cos matices que se engaden no presente artigo.

Nas edificacions tradicionais e nas edificacions catalogadas polo presente PXOM, os parametros relativos as
stlas dimensiéns establecidas neste capitulo poderan, xustificadamente, ser adaptados para axustalos as
singularidades das mesmas a fin de manter ou preservar, se € 0 caso, as sllas especiais caracteristicas
tipoloxicas. Non obstante, todo iso farase coa autorizacién do érgano competente da Conselleria de Cultura da
Xunta de Galicia, nos casos nos que estean incluidos no Catalogo.

a) Vivenda Exterior:

Toda vivenda nova deberd ser exterior. Entenderase que unha vivenda € exterior cando tefia a lo menos a sua
estancia maior e outra estancia (cando a vivenda conte con mais dunha), con iluminacién e ventilacién directa
a través de espazos exteriores de calidade, xa sexa publico ou privado. O resto das estancias e as cocifias
poderan ter iluminacion e ventilacién natural e relacion directa co exterior, ben a través dos ditos espazos
exteriores de calidade, ben a través de patios interiores cuxas caracteristicas e dimensions deberan respectar
as determinaciéns establecidas no apartado 1.B.2 das NHV.

Entenderase por espazo exterior de calidade como:

- aguelas rlas, prazas, e espazos libres de caracter publico

- 0s patios de cuarteirbns ou espazos libres privados onde sexa posible a inscricion dun circulo de
diametro 0,7 H (sendo H a media ponderada da maxima altura de coroacion permitida dos edificios
gue conformen o espazo libre)

O espazo poderase configurar conxuntamente con ambitos de parcelas lindeiras, nos patios de cuarteirons,
establecéndose un réxime xuridico que garanta o mantemento das condiciéns anteriores. Este réxime debera
constar no outorgamento de licenza e inscribirse no Rexistro da Propiedade

Garantirase que calquera edificacion que poida realizarse nas parcelas lindeiras, en aplicacion das ordenanzas
gue puideran corresponderlles, quedard a unha distancia tal que permita a inscriciéon dun circulo de diametro
0,7 H, sendo esta a altura do edificio mais desfavorable do espazo
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b) Condiciéns de iluminacién, ventilacién natural e relacién co exterior:
Son de aplicacion as establecidas nas NHV

¢) Condicions de posicion:
Non se permitirdn vivendas en sotos nin semisotos.
En plantas que son inferiores & baixa na alifiacion de rla, pero que por razén da pendente do terreo estean por
riba da rasante do mesmo na parte posterior ou lateral do edificio, poderan admitirse este uso unicamente
naquelas partes destas plantas que poidan ser consideradas planta baixa segundo se indica no esquema do

Art 29.- 3.- da presente memoria (apdo 4.7).

- Condiciéns espaciais, dimensionais, funcionais e dotacionais:

Son de aplicacién as establecidas nas NHV.

Igualmente non poderdn comunicar directamente con locais comerciais ou industriais, debendo existir un
vestibulo intermedio, ademais de ter accesos independentes dende a via plblica ou espazo comin da
edificacion que conecte directamente con ela.

- Condiciéns das instalaciéns e salubridade nas vivendas:

Son de aplicacién as establecidas nas NHV.
Ademais débense cumprir as condiciéns establecidas na presente normativa.
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4.- Prazas de aparcamento :

Sera obrigatorio nas novas edificacions a previsién dunha praza de aparcadoiro por vivenda e por cada 100 m?
de outros usos, que se situara no interior da parcela. Se establecen as seguintes excepcions:

- Ordenanza 3 (Edificacion en maza pechada): nas novas edificaciéns con mais de cinco vivendas e en solares
de mais de 200 m? de superficie sera obrigatoria a previsién dunha praza de aparcadoiro por vivenda e cada
100 m? de outros usos, gue se situara no interior da parcela. Naqueles casos que fidedignamente, se demostre
a imposibilidade de consecucién das mencionadas prazas na propia parcela pola sta configuracion, topografia,
xeotecnia, etc, poderase xustificar este estandar garantindo a sGa adquisicion en soares situados a unha
distancia non superior a 200 m.

- Ordenanzas 1 (Casco antigo de Ares), 2 (Casco antigo de Redes) e 5 (Edificacion en ringleira): eximense do
cumprimento do niumero minimo de prazas de aparcamento.
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Art 35.- Regulacién do uso terciario

1.- Definicién e clasificacion:

O uso terciario comprende 0s usos que tefien por finalidade a prestacion de servizos as persoas, as familias e
as empresas, tales como abastecemento comercial, hostaleria, aloxamento, esparcemento e recreo, finanzas,
seguros, servizos, técnicos e profesionais, e semellantes.

Este uso caracteristico comprende 0s seguintes usos pormenorizados:

1°.- Comercio: E aquel servizo destinado a subministrar mercancias ao publico mediante ventas polo
middo, ou a prestar servizos aos particulares.

2°.- Oficinas e Servizos Profesionais: E aquel servizo que corresponde &s actividades terciarias que se

dirixen, como funcién principal, a prestar servizos de caracter administrativo, técnico, financeiro, de
informacion ou outros, realizados basicamente a partir do manexo e transmisiéon de informacion, ben
as empresas ou aos particulares. Incliense nesta categoria as actividades puras de oficina, asi como
funcidbns desta natureza asociadas a outras actividades principais non de oficina (industria,
construcion ou servizos) que consuman un espazo propio e independente.

3°.- Hostaleria, Espectaculos e Ocio: E aquel servizo destinado a vendas de comida e bebidas para

7

consumo directo no local asi como actividades ligadas & vida de relacion acompafadas de
espectaculos, asi como as de ocio e recreo tales como teatro, cinema, circo, mudsica, etc., que
precisen de espazos especializados para o seu desenvolvemento.

4° - Hospedaxe: E aquel servizo destinado a proporcionar aloxamento temporal &s persoas.

5°.- Campamentos de turismo: Son aqueles que organizan a sUa oferta a redor da dispofiibilidade de

terreo apropiado para acampar e que estan dotados dos correspondentes servizos.

2.- Condiciéns xerais ao uso terciario:

Os edificios destinados ao uso terciario teran que cumprir as condiciéns que a lexislacién especifica dite para
cada tipo, e no seu defecto as fixadas para uso de vivenda.

3.- Condiciéns especificas de cada categoria:

1°.- Comercio:
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conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacién do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
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Aos efectos da sUa pormenorizacién no espazo e o establecemento de condiciéns particulares,
distinguense as seguintes categorias:

12 Locais comerciais en edificios de vivenda, ocupando planta baixa, soto ou semisoto.

22 Locais comerciais en edificio exclusivo para uso terciario e outros usos compatibles.

1.2. Condiciéns xerais:

1.2.1. No caso de locais comerciais da categoria 1%, os accesos, escaleiras e ascensores dos locais
comerciais e o0s das vivendas deberan ser independentes.

1.2.2. Os locais comerciais da categoria 12, e os seus almacéns non poderdn comunicarse coas
vivendas, caixa de escaleira nin portal, se non € a través dun vestibulo intermedio, con portas
resistentes ao lume.

1.2.3. Os locais que se establezan en soto ou semisoto non poderan ser independentes do local
inmediato superior, estando unidos a este por escaleiras con ancho minimo de 1,2 m. cando tefian
utilizacion polo publico. A altura libre deste local sera superior a 2,5 m.

1.2.4. As escaleiras de servizo ao publico, nos locais comerciais, teran un ancho minimo de 1,2 m. agas
dos de 12 categoria, cuxo ancho non podera ser inferior a 1,30 m.

1.2.5. Os locais comerciais disporan dos seguintes servizos sanitarios:

Ata 100 m?, un inodoro e un lavabo; por cada 200 m? mais ou fraccién, aumentarase un inodoro e
un lavabo. A partires dos 100 m? instalaranse con absoluta independencia para sefioras e
cabaleiros. En calquera caso estes servizos non poderan comunicar directamente co resto dos
locais e, por conseguinte, deberan instalarse cun vestibulo ou zona de illamento.

1.2.6.- Nos locais comerciais que forman un conxunto, como ocorre nos Mercados de Abastos, Galerias
de Alimentacién e Pasaxes e Centros Comerciais, poderan agruparse 0S Servizos sanitarios
correspondentes a cada local. O nimero de servizos vird determinado pola aplicacion da
condicién anterior sobre a suma da superficie de locais, incluindo os espazos comuins de uso
publico.

1.2.7. A luz e ventilacién dos locais comerciais podera ser natural ou artificial.

No primeiro caso, os ocos de luz e ventilacion deberan ter unha superficie total non inferior a un
oitavo da que tefla a planta do local. Exceptianse os locais exclusivamente destinados a

almacéns, rochos e corredores.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
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1.2.8.

1.2.9.

Esixirase a presentacion dos proxectos detallados das instalaciéns de iluminacién e renovacion de
aire, que deberan ser aprobados polo Concello, quedando estas instalacions sometidas a revision
antes da apertura do local e en calquera momento. No suposto de que non fosen satisfactorias ou
non funcionasen correctamente, en tanto non se adopten as medidas correctoras oportunas o
Concello podera pechar total ou parcialmente o local.

Esixirase o cumprimento das normas CTE-DB Sl seguridade en caso de incendio e CTE-DB HR
protecciéon fronte ao ruido, asi como calquera outra referente a condicions acuUsticas e de
prevencién e extincion de incendios.

En xeral sera de aplicacion nos locais de uso publico o establecido pola normativa vixente na
materia.

Esixiranse as instalacions necesarias para garantir & vecifianza e viandantes a supresion de
molestias, olores, fumes, vibracions, etc.

1.2.10.- A partir de 400 m2 de superficie de venda de uso comercial disporan dunha praza de

aparcamento por cada 100 m? de superficie, situadas na propia parcela.

Naqueles casos que fidedignamente, se demostre a imposibilidade de consecucién das
mencionadas prazas na propia parcela pola slUa configuracion, topografia, xeotecnia, etc,
poderase xustificar este estandar garantindo a slUa adquisicion en soares situados a unha
distancia non superior a 200 m. Estas prazas vincularanse rexistralmente a actividade a
desenvolver.

En novos edificios de uso exclusivo, sera obrigatorio dispofier dunha praza de aparcadoiro por
cada 50 m2 construidos.

1.3.- Condiciéns especificas: Os locais comerciais do sector da alimentacion poderan ser obxecto dunha

regulamentacién municipal especifica que en calquera caso observara como minimo as
prescriciéns contidas nas presentes Ordenanzas.

2°.- Oficinas e Servizos Profesionais:

2.1.- Definicién e clasificacién: Comprende os usos desenvolvidos en oficinas de servizos diversos, 0s

gue en atenciéon ao mercado que serven e aos condicionamentos ambientais e urbanisticos de
implantacion que se derivan do mesmo diferenciaranse en:

13, Oficinas e despachos colectivos: Comprende actividades de servizos as persoas, familias e

empresas que supofien ampla frecuencia de publico, e requiren por tanto favorables condiciéns de
accesibilidade (oficinas bancarias, rexistros, academias, centros de formaciéon técnica e

semellantes).

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
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22, Despachos profesionais e servizos equivalentes: Comprende as actividades profesionais

localizadas en edificios residenciais, en calquera planta.

2.2.- Condiciéns:

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

2.2.8.

2.2.9.

As oficinas da categoria 12 deberan situarse en planta baixa.

Os despachos profesionais da 22 poderan localizarse en edificios residenciais, en calquera planta,
sempre que a superficie adicada & actividade profesional sexa inferior a 100 m?. Se contasen con
acceso independente non se aplicara esta limitacion.

As oficinas que se establezan en soto ou semisoto non poderan ser independentes do local
inmediato superior, estando unidas a este por escaleiras cun ancho minimo de 1,2 m., cando
tefian utilizacién polo publico. A altura libre deste local sera superior a 2,50 m.

Os locais de oficinas teran os seguintes servizos:

Ata 100 m?, un inodoro e un lavabo. Por cada 200 m? mais, ou fraccién, aumentarase un inodoro
e un lavabo. A partires dos 200 m? instalaranse con enteira independencia para sefioras e
cabaleiros. Estes servizos non poderan comunicar directamente co resto dos locais, dispofiéndose
cun vestibulo de illamento.

A luz e a ventilacién dos locais e oficinas podera ser natural ou artificial.
No primeiro caso, os ocos de luz e ventilacion deberan ter unha superficie total non inferior a un
oitavo da que tefia a planta do local.

Esixirase a presentacion dos proxectos detallados das instalaciéns de iluminacion e ventilacion ou
acondicionamento de aire, que deberan ser aprobados polo Concello, quedando estas instalacions
sometidas a revision antes da apertura do local e en calquera momento. No suposto de que non
fosen satisfactorias ou non funcionaran correctamente, en tanto non se adopten as medidas
correctoras oportunas o Concello podera pechar total ou parcialmente o local.

Disporan dos accesos, aparatos, instalacions e Utiles que en cada caso, e de acordo coa natureza
e caracteristicas da actividade, determina a vixente lexislacién sobre prevencion de incendios.

Esixiranse as instalacions necesarias para garantir & vecifianza e viandantes a supresion de
molestias, olores, fumes, ruidos, vibracions, etc., de acordo coa lexislacién vixente.

Por cada 100 m? dedicados a este uso en edificio non exclusivo, habilitarase unha praza de
aparcadoiro. En edificio exclusivo, unha cada 50 m2 construidos.

A partir de 300 m?, naqueles casos que fidedignamente se demostre a imposibilidade de

consecucién das mencionadas prazas na propia parcela pola sta configuracion, topografia,
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xeotecnia, etc, poderase xustificar este estandar garantindo a stia adquisicién en soares situados
a unha distancia non superior a 200 m. Estas prazas vincularanse rexistralmente a actividade a
desenvolver.

3°.- Hostaleria, Espectaculo e Ocio:

3.1.- Definicién: Comprende salas de reunion (actividades de relacion, acompafiada en ocasiéns de

espectaculo, cafés, salas de festa e baile, xogos recreativos, bares e establecementos para
consumo de bebidas e comidas; e para o desenvolvemento de actividades de espectaculos
(cinemas, teatros).

3.2.- Condicions:

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

Cumpriran as condicidns que fixen as disposicions vixentes, en especial as do Regulamento de
Policia de Espectaculos publicos e Actividades Recreativas, o Decreto 292/2004 do 18 de
novembro polo que se aproba o Catalogo de espectaculos publicos e actividades recreativas da
Comunidade Auténoma de Galicia, o Decreto 108/2006 de 15 de xufio, no que se establece a
ordenacion turistica dos restaurantes e cafeterias na comunidade Autonoma de Galicia, o CTE
(DB SU e DB Sl), o Real Decreto 393/2007, que aproba a norma basica de autoproteccion dos
centros, establecementos e dependencias dedicados a actividades que podan dar orixe a
situacions de emerxencia, e 0 Real Decreto 1468/2008, de 5 de setembro, que o modifica.

En novos edificios de uso exclusivo, sera obrigatorio dispor dunha praza de aparcadoiro por cada
50 m? construidos.

Naqueles casos que fidedignamente, se demostre a imposibilidade de consecucion das
mencionadas prazas na propia parcela pola sta configuracion, topografia, xeotecnia, etc,
poderase xustificar este estandar garantindo a sUa adquisicibn en soares situados a unha
distancia non superior a 200 m. Estas prazas vincularanse rexistralmente a actividade a
desenvolver.

Esixirase o cumprimento das Normas CTE-DB SI, e CTE-DB HR, asi coma & lexislacion acustica
vixente (Lei 37/2003) e os seus regulamentos, e calquera outra referente a condiciéons de
prevencién e extincion de incendios e acusticas.

4° - Hospedaxe:

4.1.- Definicién: Comprende os usos propios da provision de aloxamento mediante pago, para estancias

curtas ou de tempada, en hoteis, pousadas, casas de turismo rural, asi como tamén o0s servizos
asociados (restaurantes, salas de conferencia, e semellantes).

Establécense as seguintes categorias: DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
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13, Mais de 30 prazas ou superficie total edificada maior de 600 m?.
22, Menos de 30 prazas ou superficie total edificada menor de 600 m?.

4.2.- Condicions: Disporase dunha praza de aparcadoiro por cada habitacion.

Naqueles casos que fidedignamente, se demostre a imposibilidade de consecucién das
mencionadas prazas na propia parcela pola sta configuracion, topografia, xeotecnia, etc,
poderase xustificar este estandar garantindo a sUa adquisicion en soares situados a unha

distancia non superior a 200 m. Estas prazas vincularanse rexistralmente a actividade a
desenvolver

4.3.- Deberan cumprir a Lei 7/2011 de 27 de outubro, de turismo de Galicia, asi coma as condiciéns de
desefio, calidade e habitabilidade previstas no decreto 267/1999, de 30 de setembro, polo que se
establece a ordenacion dos establecementos hoteleiros, e calquera outra que lle sexa de
aplicacion.

5°.- Campamentos de turismo:

5.1.- Definicién: Comprende 0s usos turisticos realizados en campamentos ou outros tipos de
hospedaxes semellantes (albergues xuvenis, campings,...) que organizan a sUa oferta en torno a
dispoiiibilidade de terreo apropiado para acampar, dotado dos correspondentes servizos, en
ocasions complementados con instalacions fixas (cabanas, bungalows, etc.), empregadas para o
aloxamento temporal de grupos que desenvolven actividades de turismo da natureza, ou
semellantes.

5.2.- Condicions: Disporase dunha praza de aparcadoiro por cada unidade de acampada.
Art 36.- Regulacion do uso industrial
1.- Definicién e clasificacion:

E o correspondente aos establecementos destinados ao conxunto de operacions que se executen para a
obtencién e transformacion de materias primas ou derivados destas, a sta posterior transformacién, o seu
almacenaxe, envasado, reparacion, transporte e distribucion de ditos produtos.

Dentro do uso industrial, establécense as seguintes categorias:

1°.- Talleres domésticos: Corresponde a moi pequenas unidades produtivas, de caracter marcadamente

artesanal, que xeran individualmente un nivel de emprego moi reducido, que en xeral se resolve cun

aporte de traballo familiar. Son funcionalmente compatibles coa vivenda familiar, coa que poden
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compartir acceso principal, sempre que dispofian no seu interior de espazo especifico para o
desenvolvemento da actividade, e que este sexa fisicamente illable do espazo residencial doméstico.

2°.- Pequenos talleres- almacéns de venda: Comprende actividades de producién, reparaciéon e venda,

realizadas a pequena escala, en xeral ligadas ao abastecemento de familias e fogares, altamente
intensivas en traballo, pouco seriadas, carentes de grandes necesidades técnicas en bens de equipo,
consumos enerxético e de materias primas, asi como de almacenamento de produtos. Inclle,
ademais, as instalaciéns e usos caracteristicos da industria escaparate e exclie os talleres de
vehiculos.

3°.- Industrias en xeral: Comprende as actividades e instalacions realizadas en edificios e construciéns

especificamente desefiados para o desenvolvemento de actividades produtivas xerais ou
especializadas, de dimensiéns variables, situadas en espazos ordenados e equipados a tal efecto.

4°.- Almacén: Denominase asi a todo local destinado ao acopio de mercancias ou materiais e venda por
xunto.

2.- Localizacién das actividades:

A efectos de incompatibilidade de uso industrial establécense de acordo co emprazamento relativo da vivenda
e a industria as seguintes situacions:

A.- En edificio de vivenda en planta de piso (primeira planta).

B.- En edificio de vivenda, en planta baixa ou anexo a vivenda.

C.- En edificios industriais exentos en zonas de uso preferentemente residencial.

No cadro adxunto fixanse as condicions de compatibilidade e os limites maximos de potencia superficie para
cada categoria e situacion consideradas:

LOCALIZACION
CATEGORIA A B C

50 200 300 SUPERFICIE MAXIMA (m?)
12 5 10 60 POTENCIA MAXIMA (Kw)

25 25 40 RUIDO (decibelios)
200 300 | SUPERFICIE MAXIMA (m2)
2a Nonaut. | 25 60 POTENCIA MAXIMA (Kw)

25 40 RUIDO (decibelios)
SUPERFICIE MAXIMA (m2)
32 Non aut. | Non aut. | Non aut. | POTENCIA MAXIMA (Kw)

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente RUIDO (decibelios)
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LOCALIZACION

CATEGORIA A B C
200 300 | SUPERFICIE MAXIMA (m2)
4a Nonaut. | 10 60 POTENCIA MAXIMA (Kw)
25 40 RUIDO (decibelios)

3.- Condiciéns xerais:

Corresponde ao Concello a facultade de concesiéon de licencias para a instalacién, apertura e
funcionamento de calquera clase de industria asi como a comprobacion e vixilancia do cumprimento da
normativa vixente.

Todas as instalacions industriais deberan cumprir as disposicions xerais sobre a materia, a Lei 9/2013 de
19 de decembro, do emprendemento e da competitividade econdmica de Galicia, a Lei 31/95 de
Prevencion de Riscos Laborais, o Regulamento de Seguridade contra incendios nos establecementos
industriais, Real Decreto 2267/2004, e as condicidons que se establecen na presente normativa. Ditas
instalaciéns deberan sempre realizarse baixo a direccién dun técnico legalmente competente.

En ningln caso se autoriza o almacenaxe por xunto de produtos inflamables ou explosivos, en locais
que formen parte ou sexan contiguos a edificios destinados a vivenda.

A superficie que ocupa unha industria vén fixada pola suma de superficies de todos os locais e espazos
destinados a esta actividade. Computarase a superficie das oficinas e zonas de exposicion e venda que
deberan ter acceso independente dos locais destinados a uso industrial.

Disporanse aseos para os traballadores, cun inodoro, un urinario, un lavabo e unha ducha: un aseo
completo ata 200 m?, incrementandose unha unidade de aseo por cada 500 m? construidos ou fraccion.

Disporase de 1 praza de aparcamento por cada 100 m? de superficie situadas na mesma parcela.
Naqueles casos que fidedignamente, se demostre a imposibilidade de consecuciéon das mencionadas
prazas na propia parcela pola sGa configuracion, topografia, xeotecnia, etc, poderase xustificar este
estandar garantindo a stia adquisicién en soares situados a unha distancia non superior a 200 m. Estas
prazas vincularanse rexistralmente a actividade a desenvolver.

4.- Condiciéns construtivas e ambientais:

As escaleiras e corredores de circulacion xeral terdn un ancho minimo dun metro.
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A potencia electromecénica estd determinada pola suma das potencias dos motores que accionen as

magquinarias e aparatos e se expresard en Kw. Non computard a de iluminacion, instalacions de aire
acondicionado, nin ventilacion.

Non se permitird ningunha actividade que emita radiacions perigosas ou perturbaciéns eléctricas que
afecten ao funcionamento de calquera equipo ou maquinaria diferentes dos que orixinen a perturbacion.

Ruidos: A intensidade de ruido procedente de todo uso ou equipo, (agas dos equipos provisionais de
transporte ou de traballos de construcién) deberan cumprir o regulado na lexislacién acustica vixente

Vibracidns: Non se podera permitir ningunha vibracion que exceda o regulado na normativa acustica
aplicable. Para a sua correccion disporanse bancadas independentes da estrutura do edificio e do solo
do local para todos aqueles elementos orixinadores da vibracién asi como dispositivos antivibratorios.
Non se permitird a anclaxe directa de maquina ou soportes as paredes medianeiras, teitos ou forxados
de separacion de recintos, debendo interpofierse os dispositivos antivibratorios adecuados.

Deslumeamentos: Fora dos limites do local ou soar, non podera ser visible ninglin deslumeamento,

directo ou reflectido, debido a fontes luminosas de grande intensidade, ou a procesos de incandescencia
a altas temperaturas, tales como combustion, soldadura ou outros.

Fumes: A partir da cheminea ou conduto de evacuacion non se permitird ningunha emisién de fume gris,
visible, de sombra igual ou mais escura & intensidade 2 da escala de Micro-Ringlemann, agas para o
fume gris, visible a intensidade de sombra igual a 3 de dita escala emitido s6 durante catro minutos en
todo periodo de trinta minutos. As actividades que asi o0 requiran deberan estar dotadas das adecuadas
e eficaces medidas e instalaciéns de precipitacion de po ou de depuracion dos vapores ou gases (en
seco, en hiimido ou por procedemento eléctrico).

Olores: Non se permitird ningunha emisiéon de gases nin a manipulacion de materias que produzan
malos olores en intensidade tal que poidan ser doadamente detectables, sen instrumentos, no linde da

parcela dende a que se emiten.

Augas residuais: En xeral, se as augas residuais non reuniran, a xuizo dos Técnicos Municipais

correspondentes, as debidas condicidns para un vertido ao saneamento xeral, haberan de ser sometidas
a un proceso de depuracion adecuado, que cumpra as condicions que sinala o Regulamento de
Industrias e a Lei 9/2013 de 19 de decembro, do emprendemento e da competitividade econémica de
Galicia.

Os materiais en suspension contidos nas augas residuais non excederan, en peso, a cantidade de 30
miligramos por litro.

A demanda bioquimica de osixeno serd inferior a 40 miligramos de osixeno disolto absorbido en 5 dias a

18°C de temperatura. DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
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O nitréxeno expresado en N e NH4, non serd superior a 10 e 15 miligramos respectivamente.

O efluente que verta nas redes de servizo publico deberd estar desprovisto de todos os produtos
susceptibles de prexudicar as conduciéns, asi como de materias flotantes, sedimentables ou
precipitables que, ao mesturarse con outros efluentes poidan atentar, directa ou indirectamente contra o
bo funcionamento da rede de saneamento.

O pH do efluente deberd estar comprendido entre 5,5 e 8,5. Excepcionalmente, en caso de que a
neutralizacion se fixera con cal, o pH podera chegar a 9,5.

A temperatura do efluente sera menor, en todo caso, de 30°C, quedando obrigadas as industrias a
realizar os procesos de refrixeracidn necesarios para non superar este limite.

Prohibense os vertidos de compostos ciclitos hidroxilados e os seus derivados haldéxenos.

- Se os residuos que produza calquera industria, polas stas caracteristicas, non poden ser recollidos polo
Servizo de Limpeza Municipal, deberan ser trasladados directamente a un vertedoiro autorizado, por
conta do titular da actividade.

Art 37.- Regulacion dos usos de garaxe-aparcadoiro e servizos do automaobil
1.- Definicién e clasificacion:

Denominase "garaxe-aparcadoiro” a todo lugar destinado & estancia de vehiculos de calquera clase, asi como
0 seu mantemento, abastecemento e entretemento. Considéranse incluidos dentro desta definicién, os
servizos publicos de transporte, os lugares anexos de paso, espera ou estancia de vehiculos, asi como os
depositos para venda de coches.

Aos efectos das presentes Ordenanzas e sen prexuizo do establecido na regulamentacion para Subministro e
Venda de Carburantes e Combustibles liquidos, enténdese por "Estacion de Servizo" toda instalacion
construida ao amparo da oportuna autorizacion, que contefia aparatos e subministro de carburantes, gasoleo e
lubricantes e na que poidan existir outros relacionados cos vehiculos de motor.

Considéranse "Talleres do automobil”* os locais destinados a conservacion e reparacion do automébil, incluso
0s servizos de lavado e engraxe.

Dividense nas seguintes categorias:

1°.- Garaxe- Aparcadoiro de uso individual, que pode ser en planta baixa, semisoto e soto ou anexo a
vivenda.
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2°.- Garaxe- Aparcadoiro de uso colectivo, que pode ser en planta baixa, semisoto ou soto de edificios,

en parcela interior, patios de bloque e espazos libres privados.

3°.- Estacions de servizo.

40 - Talleres do automoébil.

2.- Condiciéns xerais:

A instalacion e uso de garaxes-aparcadoiros e locais para o servizo do automobil debera axustarse as
prescricions das presentes Ordenanzas e demais disposicions vixentes. As categorias 32 e 42 rexeranse
ademais polas Normas de Industria. En especial os vertidos a rede de saneamento e as emisions
gaseosas non superaran os maximos indicados na presente normativa para o uso industrial.

O Concello podera denegar a sua instalacién naquelas fincas que estean situadas en vias que, polo seu
transito ou caracteristicas urbanisticas ou ambientais asi o aconsellen, salvo que se adopten as medidas
correctoras oportunas mediante as condiciéns que cada caso requira.

No caso de que o edificio albergue usos residenciais, os garaxes colectivos deberdn cumprir o
establecido no I.B.5. do Anexo das Normas de habitabilidade de vivendas de Galicia, e para o resto dos

usos (agas as excepcidns que se citan no presente artigo) seran de aplicacion esas mesmas condicidns

Os aparcadoiros de caracter privado desenvolveranse dentro das parcelas privadas, pero,
excepcionalmente, nos termos do artigo 42.8 da LSG, tamén sera posible, e coa Unica finalidade de
posibilitar o cumprimento da reserva minima para prazas de aparcadoiro privadas establecidas, e
sempre que se acredite a imposibilidade do seu cumprimento nos terreos de titularidade privada, a
utilizacion do subsolo baixo espazos de dominio publico para aparcadoiros privados, mediante a técnica
da concesion de dominio publico sen necesidade de concurso.

Os aparcadoiros de edificios existentes a entrada en vigor deste PXOM, consideraranse dentro de
ordenacion (polo menos mentres non se realice unha reforma integral do edificio), se cumpren as
condicions das licenzas obtidas e da lexislacién ou ordenacion urbanistica que era de aplicacion no
momento da sUa construcién, agas que a lexislacion sectorial ou de aplicacibn ao uso ao que se
pretendan vincular (con posterioridade a sta construcién e primeiro uso) eses aparcadoiros sinale outras
condicions ao respecto

Excepcionalmente e en casos moi xustificados podera eliminarse a prevision de prazas de
estacionamento en vivendas unifamiliares cando por mor da configuracion da parcela, proteccion da
edificacion ou dos seus elementos, etc., sexa extremadamente dificil, ou lesiva para os valores que se
pretende protexer, a sta construcion.
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No seu desefio estarase ao disposto no Real Decreto 505/2007 que aproba as condicions de
accesibilidade e non discriminacién das persoas con discapacidade para o acceso e utilizacion dos
espazos publicos urbanizados e edificaciéns, na Lei 8/1997 de accesibilidade e supresion de barreiras
na Comunidade Autébnoma de Galicia e o Decreto 35/2000 regulamento de desenvolvemento e
execucion da lei de accesibilidade e supresion de barreiras.

Prazas de aparcadoiro: regularanse segundo o apartado 1.B.5.3. do anexo das Normas de Habitabilidade

de Vivendas. Sinalaranse no pavimento os emprazamentos e corredores de acceso dos vehiculos,
sinalizacién que figurard nos planos dos proxectos que se presenten ao solicitar a concesion das
licencias de construcion, instalacion, funcionamento e apertura.

Construcion: Cumprirase especialmente o CTE DB S| seguridade en caso de incendio, as
regulamentacions sobre illamento acustico e ruidos, as Normas de Habitabilidade de Vivendas e
calquera outra que sexa de aplicacion.

A localizacion do acceso & rua deberd ser obxecto de consulta previa ao Concello, cuxos Servizos
Técnicos procurardn concentrar accesos cos xa existentes e separados convenientemente. O Concello
resérvase o dereito da concesion da correspondente licenza de vao se non se cumprise este requisito.

A ventilacion, natural ou forzada, estara proxectada con suficiente amplitude para impedir a acumulacion
de vapores ou gases nocivos, en proporcién superior as cifras que sinala a Lei 9/2013 de 19 de
decembro, do emprendemento e da competitividade econdmica de Galicia. A ventilacion forzada debera
realizarse de xeito que o nimero de renovacions/hora de aire e gases do ambiente do garaxe sexa
necesario para cumprir as normas que sinala o regulamento de Industrias e Actividades.

En todo caso cumpriranse como minimo as disposicidns recollidas no CTE referente a ventilaciéon e
calidade do aire interior.

A calefaccion dos locais e demais medios nos que se realice a combustién de substancias disporase de
Xeito que en ningln momento haxa perigo de que as mesturas carburantes se inflamen, debendo estar
totalmente illados e ventilados eficazmente.

A iluminacién artificial realizarase s6 mediante lampadas eléctricas, e as instalacions de enerxia e
iluminacién responderan as disposicions vixentes sobre a materia. O Concello podera esixir a instalacion
de iluminacién supletoria. Cando haxa de empregarse outro tipo de iluminacion, requirirase unha
autorizacion especial do Concello.

Nos espazos libres que se destinan a aparcadoiros de superficie non se autorizardn mais obras ou
instalaciéns que as de pavimentacidon e marquesifias de sombra e se procurard que este uso sexa

compatible co arborado.
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Nas categorias 32 e 42 disporase dun sistema eficaz de depuracion de graxas, para a sta acometida a
rede de saneamento ou a fosa séptica.

3.- Condiciéns especificas:

- Estaciéns de servizo. (Categoria 3?):

Ademais das condicidns establecidas nas presentes Ordenanzas e disposicidns legais vixentes que lle foran de
aplicacion, cumpriran as seguintes:

a) Disporan de aparcadoiros en niumero suficiente para non entorpecer o transito, cun minimo de 2
prazas por abastecedor.

b) Os talleres do automoébil anexos non poderan ter unha superficie superior a 100 m? e disporan
dunha praza de aparcadoiro por cada 25 m? do taller.

- Talleres do automdbil. (Categoria 4%):

Ademais das condicions establecidas nas presentes Ordenanzas e disposicidns legais vixentes que lle foran de
aplicacion, cumpriran as seguintes:

a) Axustaranse as especificacibons que sexan de aplicaciébn sobre construcién, ventilacién,
instalacions contra incendios e desaugadoiros que se prescriben para os garaxes-aparcadoiros
nestas Ordenanzas.

b) Disporan, dentro do local, dunha praza aparcadoiro perfectamente acoutada, por cada 25 m® de
taller, cun minimo de duas prazas.

Nos locais que formen parte de edificios con vivendas a potencia instalada non excedera de 25 CV, nos
restantes non excedera de 60 CV; para potencias maiores deberan ubicarse en edificios exclusivos para uso
do automobil.

Art 38.- Regulacién do uso equipamento
1.- Definicién e clasificacion:

E aquel que serve para prover aos cidadans do equipamento que faga posible a sta educacion, o seu
enriquecemento cultural, a stia sadde e o seu benestar, asi como para proporcionar 0s servizos administrativos
bésicos.

Comprende os seguintes usos pormenorizados:
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2.-

1°.- Deportivo, que comprende a practica de actividades deportivas, e o desenvolvemento da cultura
fisica.

2°.- Docente, que abarca a formacién intelectual das persoas mediante ensinanza e a investigacion.
3°.- Sanitario, consistente na prestacién de asistencia médica e servizos cirdrxicos, en réxime de
ambulatorio. Excliense os que se presten en despachos profesionais de superficie inferior a 200 m?

construidos.

40 - Asistencial, que comprende a prestacion de asistencia especializada non especificamente sanitaria
as persoas mediante 0s servizos sociais.

5°.- Cultural, consistente na conservacion, recreacion e transmision de cofilecementos e a estética tales
como bibliotecas, salas de exposicion, etc.

6°.- Administrativo publico, mediante os que se desenvolven as tarefas de xestion dos asuntos das

entidades publicas en todos os seus niveis e se atenden os dos cidadans.

7°.- Relixioso, que comprende a celebracién dos diferentes cultos e aloxamento dos seus membros.

8°.- Cemiterio, mediante o que se proporciona a inhumacion e/ou incineracion dos restos humanos.

9°.- Sequridade e proteccién civil. Prestacion de asistencia e seguridade as persoas tipo a realizada

pola policia, garda civil (incluindo o aloxamento do persoal), salvamento maritimo e similares.
Condicidns:

Regularanse polo disposto polos organismos competentes en cada caso ademais da proteccién contra
incendios e calquera outra de aplicacion e obrigado cumprimento.

As cubertas regularanse polas condiciéns xerais, pero no caso de edificacibns completamente illadas, e
noutros debidamente xustificados permitese a construcion de cubertas planas.

Os equipamentos de nova construcion disporan dunha praza de aparcadoiro para automébiles por cada
100 m? construidos, que seran incrementadas se asf resultase das seguintes condicions:

a) Nos equipamentos en que se poida presupor concentracién de persoas, polo menos unha praza
por cada 25 persoas de capacidade para todos 0s usos.

b) Nos sanitarios polo menos unha praza por cada 100 m?.
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c) Nos mercados de abastos e centros de comercio basico, polo menos unha praza por cada 50 m?
de superficie de venda.

Naqueles casos que fidedignamente, se demostre a imposibilidade de consecuciéon das mencionadas
prazas na propia parcela pola sta configuracion, topografia, xeotecnia, etc, poderase xustificar este
estandar garantindo a stia adquisicién en soares situados a unha distancia non superior a 200 m. Estas
prazas vincularanse rexistralmente a actividade a desenvolver.

Os equipamentos docentes de nova construcion que se dispuxeran en edificios exclusivos, contaran
cunha superficie féra do viario publico para a espera do autobls por cada 250 prazas escolares ou
fraccion superior a 125 prazas.

Os mercados de abastos de nova construcion disporan por cada 10 postos de venta, dentro do local ou
area comercial, dunha zona de carga e descarga de mercancias. Esta zona tera altura libre minima de
tres metros e unha superficie de dimension minima de 7 m de lonxitude e 4 m de ancho, que se dispora
de tal xeito que permita as operacions de carga e descarga simultaneamente en cada unha delas sen
entorpecer o acceso dos vehiculos.

Nos equipamentos de nova construcion deberase prever unha praza de aparcadoiro por cada 100 m? de
superficie construida con destino a bicicletas e motocicletas.

Art 39.- Regulacion do uso de espazos libres e zonas verdes

1.-Definicién e clasificacion:

Comprende os terreos destinados a prazas, parques e xardins que tefien como finalidade garantir a

salubridade, repouso e esparcemento da poboacion; asi como posibilitar o desenvolvemento de xogos infantis.

2.-Condiciéns Xerais:

As zonas verdes e espazos libres de uso publico deberan estar convenientemente urbanizadas en
proporcién ao uso demandado ou a sUa categoria de clasificacion, coas slas correspondentes sendas
peonis, camifios, escaleiras e acondicionamento vexetal, asi coma dotadas do alumeado publico, rede
de sumidoiros e abastecemento de auga necesarios (no seu caso) para o seu funcionamento e
conservacion.

Os cerramentos, cando sexan necesarios, non superaran a altura de 0,50 m. con materiais opacos,
podendo traspasar este limite con elementos diafanos esteticamente admisibles ou elementos vexetais.

Nestas zonas dedicadas a garantir o lecer, o repouso e o espallamento da poboacién, non se permitira,
con caracter xeral, ningun tipo de edificacion permanente, agds a necesaria para 0 mantemento das
propias zonas (invernadoiros, almacéns de Utiles de xardineria, limpeza, ou servizos de aseo etc.), cun
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volume maximo para cada uso individual ou integrao de 40 m3, e xustificando previamente a necesidade
da sua instalacion na propia zona verde ou espazo libre de uso publico. Como excepcion, previo acordo
municipal, podera autorizarse a instalacién permanente de elementos de ornato (palcos de musica,
emparrados, pérgolas) ou complementarios ao uso das zonas verdes (escenarios de teatro ao aire libre,
pistas de baile descubertas...). En todo caso, a superficie total ocupada con tédolos elementos
permanentes cubertos antes citados, dentro das zonas clasificadas como espazos libres, non podera
superar 0 5 % da superficie total da zona en que se sitden.

- Podera autorizarse asi mesmo a instalacion de pequenas construciéns con caracter provisional como
elementos cubertos e casetas desmontables para fins propios dos usos convencionais destas zonas
(quioscos de flores, bebidas ou prensa, cabinas de teléfonos, paradas de autobus, etc.) con superficie
maxima para cada uso individual ou integrao de 10 m2 e altura de coroacion de 3 m (volume maximo de
30 m3). En todo caso, a superficie total ocupada con tédolos elementos provisionais cubertos antes
citados, dentro das zonas clasificadas como espazos libres, non podera superar 0 5 % da superficie total
da zona en que se sitien. Tamén se permite sen caracter restritivo o amoblamento necesario (bancos,
papeleiras, fontes de auga potable, xogos de nenos, etc.). Tamén poderan implantarse construcions
efémeras para usos esporadicos, ainda que superen as dimensions aqui especificadas (sempre con
licenza ou autorizacién previa municipal).

- Nas construcions xa existentes nos parques e zonas verdes actuais, permitese a sla reconstrucion ou
rehabilitacion, sempre que acubille usos dotacionais publicos de calquera tipo que sexan compatibles co
uso de zona verde, e deberan estar contemplados no PXOM como zonas dotacionais.

- Os espazos libres de edificacion de caracter privado non admiten ningun tipo de edificacion dentro da
superficie delimitada como tal, se ben poderan admitir tanto instalacions deportivas en superficie e ao
descuberto sen espectadores, como asi mesmo instalaciéns diafanas abertas por tédolos seus lados
(pérgolas, etc.) ata un maximo do 10% da superficie da zona libre privada neste Ultimo caso. Poderan
implantarse construciéns efémeras para a implantacién de usos esporadicos.

- Nos supostos onde as zonas verdes publicas linden con espazos libres privados, serd preceptiva a
construcion de elementos de separacion axeitados entre ambalas dUas zonas.

- As plantacions de eucaliptos e pifieiros localizaranse a mais de 15 metros dos cursos fluviais, ca
finalidade de favorecer o desenvolvemento do bosque ribeira.

- Os espazos libres e zonas verdes revexetaranse con especies autéctonas, detéllanse polo middo no
Estudo do medio Rural deste documento.

- Os novos espazos libres tanto privados como publicos en ninglin caso empregaran especies invasoras
ou especies agresivas de probados efectos negativos sobre a flora autéctona.
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Art 40.- Regulacién do uso agropecuario EnAres_aQdeselembrodeZDZ/J:
0

1.- Definicién e clasificacion:

E o correspondente s explotacions dedicadas a actividades relacionadas coa explotacion dos recursos
vexetais do solo e da cria e reproducion de especies animais.

Considéranse a estes efectos as seguintes categorias:
1°.- Cortes en explotaciéns de autoconsumo ata 5 Unidades de Gando Maior.

2°.- Cortes de mais de 5 Unidades de Gando Maior.
3°.- Locais de almacenaxe de produtos agricolas: celeiros, etc., ata 300 m?.

40 - Locais de almacenaxe de produtos agricolas de mais de 300 m?.

5°.- Locais de almacenaxe de apeiros de labranza e maquinaria agricola de uso propio.

6°.- Construcidns para acopio ou almacenaxe de substancias en descomposicién para alimentacién do

gando.
7°.- Piscifactorias.

2.- Unidades de Gando Maior e equivalencias:

O tamafio dunha explotacion gandeira expresarase, aos efectos urbanisticos do presente Plan, en Unidades de
Gando Maior (UGM) co fin de obter unha unidade comudn de agregacién de animais diferenciados dentro dunha
mesma especie:

Bovinos (vacas, touros) maiores de 2anos ... 1 UGM
Bovinos menores de 2anos ... 0,6 UGM
Equidos (cabalos, burros ) maiores de 6 meses ... 1 UGM
Ovino ou caprino . 0,15 UGM
Coellos 0,1 UGM
Aves menores 0,05 UGM
Avestruces L 1 UGM
Cochos . 0,3 UGM

3.- Condiciéns:

- Nos casos en que, en que sexa compatible o uso agropecuario co de vivenda existente, se deberan
cumprir en orde a salubridade, as seguintes normas basicas:

a) Non se permitird que os locais de uso gandeiro tefian comunicacion directa coa vivenda e 0s seus
accesos seran por tanto independentes e separados un minimo de 3 m.
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b) O uso sinalado na categoria 62 non podera situarse en nicleos de poboacién e se separara un minimo
de 25 m. de calquera edificacién legalmente destinada a vivenda e non declarada ruina.

- As instalaciéns de acuicultura estaran sometidas & autorizacion previa dos organismos competentes. A

peticion de autorizacién acompafarase un estudio da situacién actual da zona no que se sinalen os
cursos de auga actuais, as canalizacions e tomas de auga acompafado dun estudio de impacto que
considere os efectos paisaxisticos das instalacions, os efectos ambientais dos vertidos na sanidade das
augas, etc.

A sUa localizacion vira condicionada polas limitaciéns que impofia a necesidade de proteccion do valor
natural das ribeiras.

4.- Condicioéns particulares de explotacions existentes.

As construciéns e instalaciéns situadas en solo ristico ou en solo de nucleo rural que, estando destinadas a
actividades vinculadas coa explotacién e co apoio & actividade agropecuaria, de primeira transformacion de
produtos agrogandeiros e forestais, asi como os serradoiros de madeira, existian no momento da entrada en
vigor da lei 9/02, rexeranse segundo o disposto na disposicién transitoria cuarta da LSG

5.- Condiciéns da fertilizaciéon de terras con estercos ou xurros.

E o reparto na superficie de cultivo, agricola ou forestal, de fertilizantes orgénicos tradicionais que non sexan
susceptibles de producir contaminacion nas augas continentais debendo cumprir estritamente as seguintes
directrices e normativas asi como as reguladas nas presentes normas, en especial no Art. 64:

- Orde do 7 de setembro de 1999 (DOG 17/9/1999) codigo galego de boas practicas agrarias da
Conselleria de Politica Agroalimentaria e Desenvolvemento Rural.

- Directiva do Consello 91/676/CEE relativa & proteccion de augas contra a contaminacion producida
por nitratos.

- Real Decreto 261/96, de 16 de febreiro, sobre protecciéon de las augas contra a contaminacion
producida por nitratos procedentes de fontes agrarias.

Art 41.- Regulacion do uso forestal
1.- Definicién e clasificacion:

Enténdese por tales o conxunto de actividades relacionadas co coidado e explotacién dos montes.
Considéranse a estes efectos as seguintes categorias:

1°.- Secadoiros de madeira abertos ou con galpéns sustentados por columnas.
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2°.- Serradoiros.

3°.- Locais de almacenaxe de apeiros de labranza e magquinaria agricola de uso propio.

49 - Postos de caza.

5°.- Torres de vixilancia e depdsitos de auga contra incendios e instalacions para gardas forestais.

Seran de obrigado cumprimento as determinacions establecidas na Lei 3/2007 de 9 de abiril, de prevencién e
defensa contra incendios forestais de Galicia, na Lei 7/2012 de 28 de xufio, de montes de Galicia, asi coma as
demais vixentes relacionadas coa materia.
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CAPITULO Il
NORMAS DE ORDENACION DE SISTEMAS E AFECCIONS

3.1.- NORMAS DE ORDENACION DE SISTEMAS

Art 42 .- Definicion de sistema

O sistema de dotacions, equipamentos e zonas verdes comprende as superficies destinadas a usos publicos
ou colectivos ao servizo directo da poboacion.

O sistema de infraestruturas o compofien o conxunto de elementos que fan posible a prestacion dos servizos
urbanisticos de rede viaria, abastecemento de auga, saneamento e depuracién de auga, eliminacion de
residuos sélidos, rede eléctrica, de gas, telefonia e outros servizos basicos.

A proteccién sobre as redes o elementos puntuais, respectara os regulamentos e disposiciéns que promulgan
0S organismos e institucions competentes.

No caso de infraestruturas do tipo de depésitos de auga, depuradoras, transformadores e estacidns
transformadoras, postes de telefonia mabil, etc., a superficie da parcela atendera as esixencias da instalacion.
O seu perimetro pecharase con elementos vexetais e tea metalica co fin de ocultar e protexer na medida do
posible as instalacions.

3.2.- SISTEMA DE INFRAESTRUTURA VIARIA

Art 43.- Sistema viario

A efectos do P.X.0.M., o sistema viario comprendera o conxunto da rede de vias de dominio e uso publico, asi
como os espazos publicos para o estacionamento de vehiculos.

1. - Clasificacién de estradas e camifios:

De acordo coa xeraquizacion de vias realizada no analise do modelo de asentamento poboacional e a Lei
8/2013 de estradas de Galicia, as estradas de Ares clasificanse da seguinte maneira:

Via Tipo I: Vias para automobiles (segundo o Art. 4 da Lei 8/2013 de estradas de Galicia).

Cdédigo | Denominacion Titularidade ‘
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Vias Tipo II: Estradas convencionais (segundo o Art. 4 da Lei 8/2013 de estradas de Galicia).

Cddigo Denominacion Titularidade
AC-122 Cabanas (N-651) - A Gallada (AC-133) Xunta de Galicia
AC-123 Franza (AC-133) - Ares Xunta de Galicia
AC-124 Limodre (AC-122) - Redes Xunta de Galicia
AC-130 Mugardos (AC-133) - Ares Xunta de Galicia
AC-133* Fene (N-651) - Mugardos Xunta de Galicia
DP 0401 | Ares a Redes Deputacién
DP 0402 | Ares a Chanteiro Deputacién
DP 0403 | Cervas ao Bafio Deputacién

* A estrada AC-133 toca Ares xusto no seu limite con Mugardos na zona do Nicleo Rural de Pedrés segundo o

limite municipal marcado polo Concello de Ares.

Vias Tipo lll: Estradas convencionais (segundo o Art. 4 da Lei 8/2013 de estradas de Galicia).
Vias de titularidade municipal que compofien a rede interior de comunicaciéons municipais.

Corredores verdes: Son itinerarios que conectan dotacions xerais de equipamentos e espazos libres, por vias
con uso preferente de pedns, transporte publico e bicicletas e transporte privado de vecifios da zona, ademais
dos correspondentes servizos publicos de abastecemento a comercios, derivando o resto do trafico privado
cara as vias de orden superior para o transito rodado. Tamén poden utilizar outros tipos de vias sempre e
cando estas tefian un ancho suficiente que permita ao proxecto de urbanizacion preservar un espazo amplo, a
modo de paseo, para 0 uso dominante por pedns e bicicletas, separado de outros usos motorizados.

En calquera caso, 0 uso das vias publicas polas diferentes funciéns que poidan coincidir pode ser axustado por
un proxecto de urbanizacién no seu uso ou esquema funcional sen que para elo sexa necesario a modificacién
do plan xeral nin a tramitacion de ningunha outra figura de planeamento, sempre que non supofia unha
alteracion do espazo destinado a vialidade de maneira xenérica polo plan.

2.- Condiciéons darede de estradas autonémicas e provinciais tipo | e Il

2.1.- Zona de dominio publico:

1. A zona de dominio publico das estradas esta integrada polos terreos ocupados por todos os
elementos do dominio publico viario adquiridos por titulo lexitimo pola administracion autonémica, e
definese segundo o artigo 2 da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de estradas de Galicia, ou nos preceptos

correspondentes da norma de rango legal que a vefia a substituir.

2. A execucion de obras, instalacions ou a realizacion de calquera outra actividade na zona de dominio
publico das estradas autonOmicas esta suxeita ao deber de obter a correspondente autorizacion,
previamente 6 outorgamento da licenza municipal, no seu caso.
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3. A competencia para autorizar a execucion de obras, instalacions ou a realizacion de calquera outra
actividade na zona de dominio publico das estradas autondmicas correspondelle a Axencia Galega de
Infraestruturas, ou do drgano da administracién autonémica que asuma as sias funcions . No caso de
obras, instalacions ou actividades, non executadas pola administracion autonémica, na parte da zona de
dominio publico dos ftreitos urbanos distinta das calzadas e das suas beiravias, as anteditas
autorizacions seran outorgadas polos concellos, logo do informe vinculante da Axencia Galega de
Infraestruturas, ou do érgano da administracién autondmica que asuma as suas funciéns. Ese informe

serd tamén preciso no caso de obras que vaia realizar o propio concello.

4. As limitacidons & propiedade e a titularidade doutros dereitos establecidos para a zona de dominio
publico seran efectivas tamén para os terreos afectados por actuaciéns previstas, logo de aprobados

definitivamente os anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de construcion correspondentes.

5. Segundo o Art. 37 Lei 8/2013 de estradas de Galicia, a zona de dominio publico adxacente é a parte
da zona de dominio publico formada polos terreos adxacentes &s estradas e aos seus elementos
funcionais, adquiridos por titulo lexitimo pola administracidn titular pero non ocupados directamente pola
explanacion das estradas ou pola dos seus elementos funcionais. Para estes efectos a distancia entre a
aresta exterior da explanacion correspondente as calzadas e elementos funcionais previstos e o limite
exterior da zona de dominio publico adxacente, medida horizontal e ortogonalmente desde a primeira,
non podera ser superior a:

a) Quince metros no caso de autovias, autoestradas e vias para automabiles.

b) Dez metros no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

Estrada Dominio publico
Autoestradas, autovias, vias para automébiles <15m
Estradas convencionais <10m

A aresta exterior da explanacion é a interxeccién do noiro de desmonte, do terraplén ou, no seu caso,
dos muros de sustentacién que a delimitan co terreo natural.

Naqueles treitos de estrada nos que existan tuneles, pontes, viadutos, estruturas ou obras similares,
adquiriranse e pasaran a formar parte da zona de dominio publico adxacente, como regra xeral, 0s
terreos comprendidos entre a proxeccion vertical das lifias exteriores de delimitaciéon das obras sobre o

terreo.

En todo caso, cando menos, adquirirase e pasara a formar parte da zona de dominio publico adxacente
o terreo ocupado polos soportes e cimentacions das estruturas ou obras similares e unha franxa de

terreo de tres metros ao redor deles.
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2.2.- Zonas de proteccién da estrada e lifia limite de edificacién:

1. Para a proteccion do dominio publico viario e a debida prestacién do servizo publico viario, ademais
da zona de dominio publico, establécense as zonas de proteccion da estrada denominadas de

servidume e de afeccién, asi como o trazado da lifia limite de edificacién.

Para o seu establecemento e delimitacion estarase ao abeiro do previsto nos artigos 38 (zonas de
proteccion da estrada e lifia limite de edificacion), 39 (delimitacion da zona de servidume), 40
(delimitacién da zona de afeccion) e 41 (delimitacion da lifia limite de edificacion) da Lei 8/2013, do 28
de xuiio, de estradas de Galicia, ou nos preceptos correspondentes da norma de rango legal que a vefia

a substituir.

2. A execucion de obras, instalacions ou a realizacion de calquera outra actividade nas zonas de
proteccién das estradas autondémicas esta suxeita ao deber de obter a correspondente autorizacion,

previamente 6 outorgamento da licenza municipal, no seu caso.

3. A competencia para autorizar a execucion de obras, instalacions ou a realizaciéon de calquera outra
actvidade nas zonas de proteccidon das estradas autondmicas correspondelle & Axencia Galega de

Infraestruturas, ou 6 érgano da administracion autondémica que asuma as suas funcions.

4. As limitaciéns a propiedade e & titularidade doutros dereitos establecidos para as zonas de proteccion
e pola lifia limite de edificacidon seran efectivas tamén para os terreos afectados por actuacions previstas,
logo de aprobados definitivamente os anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de construcion

correspondentes.

5. Para os efectos do réxime xuridico de protecciéon do dominio publico viario, os ramais de enlace e as

vias de xiro de interseccions teran a consideracion de estradas convencionais.

6. Cando pola proximidade das calzadas, enlaces e outros supostos, as zonas de dominio publico, de
servidume ou de afeccion se superpofian entre elas, prevalecera en todo caso o réxime establecido para
a zona de dominio publico sobre a de servidume e o desta sobre a de afeccion, calquera que sexa a

estrada ou elemento funcional determinante.

7. Nos treitos urbanos das estradas non se establecen nin zonas de proteccién da estrada nin lifia limite

de edificacion.

8. As persoas propietarias dos terreos, construcions, establecementos, instalacions ou outros bens
situados nas zonas de proteccion das estradas e as titulares das actividades que se desenvolvan
naqueles estan obrigadas a conservalos nas debidas condiciéns de limpeza e seguridade para que non

afecten o adecuado funcionamento do servizo publico viario, e deberan executar as obras e actuaciéns
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necesarias para mantelos nas debidas condicions. Seran responsables dos danos e perdas causados

polo incumprimento desta obriga.

2.2.1.- Zona de servidume: segundo o Art. 39 Lei 8/2013 de estradas de Galicia, a zona de servidume esta

formada por dias franxas de terreo, unha a cada beira da estrada, delimitadas interiormente polas lifias

exteriores da zona de dominio publico e exteriormente por dlas lifias paralelas aos devanditos limites e

medidas horizontal e ortogonalmente desde eles, a unha distancia de:

a) Dez metros no caso de autoestradas, autovias e vias para automaobiles.

b) Dous metros no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

No caso de existiren tlneles, pontes, viadutos, estruturas ou obras similares, os terreos comprendidos

entre a proxeccion ortogonal das lifias exteriores de delimitacion das obras sobre o terreo que non

formen parte da zona de dominio publico formaran parte da zona de servidume.

Estrada Servidume
Autoestradas, autovias, vias para automébiles 10m
Estradas convencionais 2m

2.2.2.- Zona de afeccién das estradas: segundo o Art. 40 Lei 8/2013 de estradas de Galicia, a zona de

afeccion esta formada por duas franxas de terreo, unha a cada beira da estrada, delimitadas

interiormente polas lifias exteriores da zona de servidume e exteriormente por didas liflas paralelas as

arestas exteriores da explanacién e medidas horizontal e ortogonalmente desde elas, a unha distancia

de:

a) Cen metros no caso de autoestradas, autovias e vias para automébiles.

b) Trinta metros no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

No caso de existiren tuneles, pontes, viadutos, estruturas ou obras similares, as lifias exteriores de

delimitacién das obras asumiran a funcion das arestas exteriores da explanacion para os efectos da

determinacion da zona de afeccién.

Estrada Afeccién
Autoestradas, autovias, vias para automobiles 100 m
Estradas convencionais 30m
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3.- Cerramentos e lifa de edificacion:

3.1.- Vias Tipo | e Tipo I

Segundo o Art. 41 da Lei 8/2013 de estradas de Galicia, a lifia limite de edificacion esta situada a ambas as
duas beiras da estrada cun trazado que discorre paralelo as lifias exteriores de delimitacion das calzadas a

unha distancia, medida horizontal e ortogonalmente a aquelas, de:
a) Cincuenta metros no caso de autoestradas, autovias e vias para automabiles.
b) Quince metros no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

No suposto de que as distancias establecidas no punto anterior queden incluidas dentro da zona de dominio
publico ou da zona de servidume, a lifia limite de edificacién establecerase na lifia limite exterior da zona de

servidume.

A administracion titular da rede de estradas podera excepcionalmente tramitar un expediente de reducion das
distancias sinaladas neste artigo, féra dos treitos urbanos, sempre que quede garantida a ordenacion das
marxes da estrada, o adecuado control dos seus accesos e a seguridade viaria, cando nunha estrada, ou en
treitos concretos dela, as caracteristicas do lugar fagan extraordinariamente dificultoso respectar as distancias

sinaladas.

Seran tramites preceptivos na tramitacion do expediente a emision dun informe vinculante por parte da
consellaria competente en materia de estradas e a dun informe do concello polo que discorra a estrada ou

treito. A resolucion do expediente publicarase no Diario Oficial de Galicia.

Nos planos de ordenacion aparece grafada a lifia limite de edificacion. A lifia grafada en planos é unha lifia
aproximada de caracter orientativo, debendo ser fixada a distancia para cada caso en concreto sempre desde
a aresta exterior da explanacion.

Ademais do dito no paragrafo anterior para executar na zona de afeccion (sexa cal sexa a clasificacion do solo,
a excepcién do solo urbano), calquera tipo de obras ou instalacions fixas ou provisionais, cambiar o uso ou
destino da mesma e plantar ou talar arbores requirirase a previa autorizacion do Organo Competente da
administracion titular da estrada, que sera a que marque en definitiva as lifias de cerramento e de edificacion.

Nos nucleos de poboacién delimitados, no caso de que varias edificacions apegadas consolidadas marquen
unha lifia definida, podera manterse dita lifia, sempre e cando non se menoscabe o uso da via, previa
autorizacion do Organo Competente da administracion titular da estrada.
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Considerarase lifia definida en calquera das condiciéns seguintes:
- Alifia estea marcada polo menos por tres edificacions apegadas.
- En caso de duas ou mais edificacions apegadas cando unha delas sexa do tipo tradicional
definido polo plan xeral ou estea catalogada.

Por razéns de capacidade e seguridade viaria, prohibense os novos accesos directos 4s vias de tipo I,
debendo realizarse os accesos as parcelas a través doutras vias municipais existentes, excepto nas zonas
consolidadas pola edificacion correspondentes cos nucleos rurais de tipo tradicional.

Determinacions de caracter xeral para as estradas provinciais:

Todas as estradas poderan ser obxecto de mantemento, perfeccionamento ou modificacion nas slas
condiciéns de trazado, seccions e rasantes, en toda un area de proteccién que se correspondera con parte da
area de afeccién que resulte delimitada para cada ordenanza das distintas clases e categorias de solo, polas
seguintes zonas ou alifiacidns minimas obrigatorias:

- Solo rastico: area comprendida entre as zonas de afeccion, incluidas estas.

- Solo urbanizable: area comprendida entre as zonas de afeccion, incluidas estas; agas que se delimite un
ambito menor entre alifiaciéns sinaladas mediante ordenacion pormenorizada de todo o sector,
respectando, como minimo, a superficie comprendida entre ambas as lifias de edificacion.

- Solo de nucleo rural: area comprendida entre as alifiacions definidas nos planos de ordenacion e aquela
area fora destas alifiaciéns necesaria para a realizacién de movementos de terra para a execucion das
obras de urbanizacion entre alifiacions.

- Solo urbano non consolidado: area comprendida entre as lifias de edificacion, excepto en tramos
limitados mediante ordenacién pormenorizada no que se sinalen outras alifiacions.

- Solo urbano consolidado: area comprendida entre as alifiacions sinaladas nos planos de ordenacion.

Por mantemento, perfeccionamento ou modificacion de estradas -con incidencia para os efectos de
expropiacion ou imposicion de servidumes en relacion cos terreos ou demais elementos que resultasen
afectados- entenderase todo tipo de obras e instalacions necesarias ou convenientes para a prestacion do
servizo nas mellores condiciéns de funcionalidade e seguridade viaria; como, por exemplo, as seguintes:

- Consolidacion, acondicionamento, ensanche, complementacion, rectificacion de trazado,
desdobramento, etc. (incluindo execucidon de movemento de terras, explanacions, afirmados basicos,
muros de contencion, noiros, bermas, tineles, viadutos, cambios de sentido, carris de incorporacion ou
freado, carris para bicicletas, gabias, glorietas e outros illotes & marxe dos espazos de circulacion,
medianas e outros elementos de separacién ou proteccion, beiravias, beirarrias, sendas e pasarelas
peonis, pavimentacién e outros tratamentos superficiais, pintado, resaltes ou lombos e outros elementos
reguladores, pasos de peons, etc; configuracion distinta das interseccions ao mesmo ou distinto nivel e
dos accesos desde os dominios publicos ou privados: etc.).
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- Colocacion de paneis informativos, semaforos e outra sinalizacion, instalacién aérea ou subterranea de
redes de servizos e doutras infraestruturas (iluminacién publica, antenas de comunicacién, instrumentos
de medicion ou control de tréafico, etc), disposicién de barreiras de proteccion acustica, dotacion de
morréns, marquesifias e outro mobiliario, plantacion de especies arboreas e de xardineria,
emprazamento de esculturas e outros elementos artisticos, etc.

- Dotacién de paradas de transporte publico, aparcadoiros, estacidns de servizo, areas de descanso e
outros equipamentos relacionados co servizo viario, etc.

No que respecta a zonas sen establecemento de alifiacions, os peches haberan de situarse féra da zona de
servidume da estrada, a unha distancia minima de 8 m do eixo desta, e executaranse de tal forma que a franxa
de terreo comprendida neses 8 m poida explanarse a cota da estrada sen que o peche gque se ha executar se
vexa afectado. A tipoloxia, dimensions e materiais do peche haberan de axustarse ao indicado na normativa do
presente plan ou, na sla falta, ao indicado na lexislacién correspondente. De existir aliflaciéns a construcion de
peches ou calquera outro elemento condicionarase a posterior explanacion do terreo entre alifiacions a cota do
viario sen que eses se vexan afectados.

Limitaciéons de uso derivadas do ruido:

Para a execucién de obras e instalacions no contorno das estradas autonémicas, establécese como requisito
previo 6 outorgamento da licenza municipal a realizacién dos estudos necesarios para a determinacién dos
niveis sonoros esperables, asi como para o establecemento das limitacions & edificabilidade ou da
obrigatoriedade de dispor dos medios de proteccidn acuUstica necesarios, en caso de superarse os umbrais
recomendados segundo o establecido na normativa basica estatal en materia de ruido ou na correspondente
normativa autonémica de desenvolvemento.

Ordenanzas urbanisticas en relacién a rede autonémica de estradas de Galicia:

1) Solo Urbano:

1.1 Condicions de parcelacion:

Nas parcelas lindeiras con estradas de titularidade autonémica se permitirdn parcelacions, sendo
necesario informe favorable por parte da Xunta de Galicia.

1.2 Condiciéns de posicién:

1.2.1 Posicién da edificacion:

As edificacions e outras construciéns nas marxes das estradas autonémicas non se situaran
mais proximas a estas que a alifiacién de edificacién sinalada nos planos de ordenacion.

Non se admitiran voos sobre as alifiaciéns de edificacion que dan fronte as estradas
autonomicas.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
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1.2.2 Posicién do peche:

Os peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autonémica, calquera que
sexa a sUa tipoloxia, poderan situarse nas alifiacions oficiais exteriores.

1.3 Condicions de acceso:

Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autonémicas a obtencién previa de
autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas ou do érgano da administracion autonémica que
asuma as suas funcions.

O outorgamento da antedita autorizacion de acceso sera requisito previo para a obtencién da
correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacién na parcela, agas no caso

de que se dispofia dun acceso alternativo que non se realice a través da estrada autonémica.

2) Solo de nucleo rural:

2.1 Condicions de parcelacion:

Nas parcelas lindeiras con estradas de titularidade autondmica sé se permitiran parcelaciéns cando
todas as parcelas resultantes resolvan o seu acceso a través doutros viais publicos que non sexan
de titularidade autonémica.

En consecuencia, non se permitiran parcelaciéns no caso das parcelas que conten con acceso a
través dalgunha estrada de titularidade autonémica.

Serd requisito, para a realizacion de parcelacions nas zonas de servidume e afeccion das estradas
autonOmicas, a obtencion previa da autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas ou do érgano
da administracion autonémica que asuma as suas funciéns., agas que este tefia recofiecidos como
treito urbano, 6s efectos da lexislacién sectorial en materia de estradas, 0s terreos nos que se
pretenda realizar aquela.

2.2 Condiciéns de posicién:
2.2.1 Posicién da edificacion:

As edificacions e outras construcions nas marxes das estradas autonémicas non se situaran
mais proximas a estas que a aliflacién de edificacién sinalada nos planos de ordenacion.

Non se admitiran voos sobre as alifiacions de edificacién que dan fronte as estradas
autondmicas.

Sera requisito, para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execucién

de todo tipo de edificacions e outras construcions nas zonas de servidume e afeccion das
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estradas autondmicas, a obtencion previa da autorizacion da Axencia Galega de

Infraestruturas ou do 6érgano da administracion autonémica que asuma as suas funciéns.,
agas que este tefia recofiecidos como treito urbano, és efectos da lexislacion sectorial en
materia de estradas, o0s terreos nos que se pretendan realizar aquelas.

2.2.2 Posicion do peche:

A posicion dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autondmica,
segundo a sUa tipoloxia, rexerase polas seguintes condiciéns:

- Os peches completamente diafanos, sobre piguetes sen cimentacion de obra de fabrica, por
circunstancias de aproveitamento agricola ou gandeiro debidamente acreditadas, poderan
situarse no borde da parcela.

- Os peches diafanos, con cimentacion de obra de fabrica que non sobresaia mais de
cincuenta centimetros (50 cm) en ninguin punto da rasante do terreo, non poderan situarse
entre a estrada e a lifia mais alonxada dela que resulte de comparar a situacién da alifiacién
oficial exterior coa dunha lifia paralela 6 borde da parcela a unha distancia de dous metros (2
m) medida horizontal e ortogonalmente dende aquela.

- O resto de peches non diafanos ou de obra de fabrica, non poderan situarse mais préximos
a estrada que a alifiacion de edificacion.

Serd requisito para a realizacion de peches nas zonas de servidume e afeccién das estradas
autondmicas, a obtencién previa da autorizacién da Axencia Galega de Infraestruturas ou do
organo da administracién autonémica que asuma as suas funcions., agas que este tefia
recofiecidos como treito urbano, és efectos da lexislacion sectorial en materia de estradas, os
terreos nos que se pretenda realizar aquela.

2.3 Condiciéns de acceso:

Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autonémicas a obtencidn previa de
autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas ou do érgano da administracion autondémica que
asuma as suas funcions.

O outorgamento da antedita autorizacién de acceso sera requisito previo para a obtencion da
correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacion na parcela, agas no caso
de que se dispofia dun acceso alternativo que non se realice a través da estrada autonémica.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccions
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
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3) Solo urbanizable

3.1 Condiciéns de parcelacion:

Nas parcelas lindeiras con estradas de titularidade autondmica sé se permitiran parcelaciéns cando
todas as parcelas resultantes resolvan o seu acceso a través doutros viais puablicos que non sexan
de titularidade autonémica.

En consecuencia, non se permitiran parcelaciéns no caso das parcelas que conten con acceso a
través dalgunha estrada de titularidade autonémica.

Serd requisito para a realizacion de parcelacions nas zonas de servidume e afeccion das estradas
de titularidade autonémica a obtencion previa da autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas
ou do 6rgano da administracién autondmica que asuma as suas funcions.

3.2 Condiciéns de posicién:
3.2.1 Posicién da edificacion:

Entre as estradas de titularidade autonémica e a lifia limite de edificacion, segundo a
establece a lexislacion sectorial en materia de estradas autonémicas, prohibese calquera tipo
de construcién de nova planta, por encima ou por debaixo da rasante do terreo.

Non se admitiran voos sobre as alifiaciéns de edificacién que dan fronte as estradas
autondmicas.

Sera requisito, para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execucién
de todo tipo de edificaciéns e outras construciéns nas zonas de servidume e afeccion das
estradas autondmicas, a obtencion previa da autorizacion da Axencia Galega de
Infraestruturas ou do 6érgano da administracién autonémica que asuma as suas funcions.

3.2.2 Posicion do peche:

A posicion dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autonémica
rexerase pala lexislacion e normativa sectorial aplicable en materia de estradas.

Serd requisito, para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execucién
de peches nas zonas de servidume e afeccion das estradas de titularidade autonémica, a
obtenciodn previa da autorizacién da Axencia Galega de Infraestruturas ou do 6rgano da
administracion autonémica que asuma as suas funciéns.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
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recolle o cumprimento das condicions e correccions
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3.3 Condiciéns de acceso:

Serd requisito para o establecemento de accesos as estradas autonémicas a obtencion previa de
autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas ou do 6érgano da administracion autonémica que
asuma as suas funcions.

O outorgamento da antedita autorizacién de acceso sera requisito previo para a obtencion da
correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacion na parcela, agas no caso
de que se dispofia dun acceso alternativo que non se realice a través da estrada autonémica.

4) Solo rustico
4.1 Condicions de parcelacion:

Nas parcelas lindeiras con estradas de titularidade autonémica s6 se permitiran parcelaciéns cando
todas as parcelas resultantes resolvan o seu acceso a través doutros viais puablicos que non sexan
de titularidade autonémica.

En consecuencia, non se permitiran parcelaciéns no caso das parcelas que conten con acceso a
través dalgunha estrada de titularidade autonémica.

Sera requisito para a realizacion de parcelacions nas zonas de servidume e afeccion das estradas
de titularidade autonémica a obtencion previa da autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas
ou do 6rgano da administracién autonémica que asuma as suas funcions.

4.2 Condiciéns de posicion:
4.2.1 Posicién da edificacion:

Entre as estradas de titularidade autonémica e a lifia limite de edificacion, segundo a
establece a lexislacion sectorial en materia de estradas autonémicas, prohibese calquera tipo
de construcién de nova planta, por encima ou por debaixo da rasante do terreo.

Non se admitiran voos sobre as lifias limites de edificacion que dan fronte as estradas
autondmicas.

Serd requisito, para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execucién
de todo tipo de edificacions e outras construcions nas zonas de servidume e afeccion das
estradas autondmicas, a obtencion previa da autorizacion da Axencia Galega de
Infraestruturas ou do érgano da administracién autonémica que asuma as suas funcions.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccions
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacién
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3.2.2 Posicion do peche:

A posicion dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autonémica
rexerase pala lexislacion e normativa sectorial aplicable en materia de estradas.

Sera requisito, para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execucién
de peches nas zonas de servidume e afeccion das estradas de titularidade autondmica, a
obtencioén previa da autorizacién da Axencia Galega de Infraestruturas ou do érgano da
administracion autonémica que asuma as suas funciéns.

3.3 Condiciéns de acceso:

Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autonémicas a obtencién previa de
autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas ou do érgano da administracion autonémica que
asuma as suas funcions.

O outorgamento da antedita autorizaciéon de acceso sera requisito previo para a obtencién da
correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacion na parcela, agas no caso
de que se dispofia dun acceso alternativo que non se realice a través da estrada autonémica.

3.2.- Vias Tipo lll:

En solo rustico as distancias dos cerramentos seran a 6 m ao eixe da via, debendo deixarse unha distancia de
1,5 m. ao bordo exterior da gabia, se esta esta construida e a distancia resultara maior que a anterior. A lifia
limite de edificacién situarase a 9 m medidos dende o eixe da via.

En ndcleo rural, as distancias dos cerramentos sinalanse grafadas en planos.

A construcion de peches ou calquera outro elemento condicionarase a posterior explanacién do terreo entre
alifiacions a cota do viario sen que eses se vexan afectados.

Nas vias de tipos Ill se o Unico uso do predio é o agricola-gandeiro, admitiranse cerramentos de caracter
provisional que poderan non cumprir coas distancias que se esixen para 0s permanentes. Neste caso
consideraranse como obra provisional e cumpriran as seguintes condicions:

- Situaranse a unha distancia minima de 1,50 m do bordo exterior da cuneta.

- Non poderan empregarse materiais pétreos de caracter permanente, tales como pedra, formigon tixolos,
bloques...

- Tratase dun cerramento desmontable que se construird a base de postes e tea metélica.
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- Quedaran sometidos ao réxime de obras provisionais contemplado no Artigo 89 da LSG.

Nos proxectos de edificacion e peches realizados en nucleo rural, xustificarase tanto o cumprimento destas
distancias como o feito de que non se menoscabe a estrutura viaria do nicleo, e esta mantén a adecuada
forma e dimensién para non minguar o seu bo funcionamento. O técnico municipal comprobara este feito e se
€ preciso sinalara as condicions correctoras precisas.

Igualmente porase especial atencion ao mantemento e conservacion dos peches tradicionais de pedra
existentes, asi coma das edificacidns tradicionais, que non haberan de cumprir estas distancias.

Polo que respecta a distancia dos cerramentos indicada con anterioridade, tanto en solo ristico como en solo
de nucleo rural, no caso de existir desniveis no terreo con respecto a rasante da via, a distancia esixida debe
ser libre, é dicir, os terreos quedaran coa rasante da via ata o pé do noiro, debendo ter este unha pendente
maxima de 45°, situdndose o cerramento na parte alta do mesmo. Esta condicién non se aplicara nos casos de
terrapléns.

4. - Aparcadoiros publicos en superficie:

- Se debera prever a plantacion dun arbol cada 8 prazas, cunha distribucién o mais homoxénea posible.

- Cando estean asociados a espazos libres ou se considere necesaria a sUa integracion paisaxistica,
deberan de ter un pavimento mixto de celosia ou similar que permita a sta integracion na zona
axardinada con tratamento superficial similar a esta, e debera de plantarse un arbol cada tres prazas de

aparcamento previstas.

Art 44 .- Sistema ferroviario

1. Definicién:

1. A rede ferroviaria abrangue o conxunto de espazos e infraestruturas, de superficie ou soterrados, reservados
ao funcionamento do ferrocarril como medio de transportes de persoas e mercadorias.

2. A rede ferroviaria comprende:

a) A zona de vias, constituida polos terreos ocupados polos camifios de ferro e as suas instalacions
complementarias.

b) A zona ferroviaria, constituida polos talleres, peiraos, almacéns e, en xeral, calquera instalacion
directamente relacionada co movemento do ferrocarril.

c) A zona de servizo ferroviario, constituida polas plataformas e estacions que permiten a utilizacion do

servizo polos cidadans.
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3. Forman parte do dominio publico ferroviario, os terreos, obras e instalaciéns fixas afectos ao dito uso, os

cales son cualificados polo presente PXOM como Sistema Xeral ferroviario, quedando afectos ao uso e servizo

publico.

Sera de aplicaciéon a Lei 38/2015, de 29 de Setembro, do Sector Ferroviario e 0 Regulamento do Sector

Ferroviario, aprobado por Real Decreto 2387/2004, de 30 de Decembro.
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1. As ordenacidns que sexan cruzadas polas vias férreas, ou inmediatas a elas, regularan a edificacién e o uso

do solo, respectando as limitacions e servidumes impostas pola lexislacion ferroviaria e en particular polo
establecido no Capitulo Il da Lei 38/2015, de 29 de Setembro, do Sector Ferroviario, que distingue as

seguintes zonas e servidumes:

A .Zona de dominio publico:

1. Comprenden a zona de dominio publico os terreos ocupados polas lifias ferroviarias que formen parte da

rede ferroviaria de interese xeral e unha franxa de terreo de oito metros a cada lado da plataforma, medida

en horizontal e perpendicularmente ao seu eixe, desde a aresta exterior da explanacion.

2. Regulamentariamente podera determinarse unha distancia inferior & establecida no punto anterior para

delimitar a zona de dominio publico e a de proteccion, en funciéon das caracteristicas técnicas da lifia

ferroviaria de que se trate e das caracteristicas do solo polo cal discorra a dita lifia. Non se podera autorizar

a reducién da zona de dominio publico, a de proteccidn nin a lifia limite da edificacién por intereses

particulares.

3. A aresta exterior da explanacién é a interseccién do noiro do desmonte, do terraplén ou, de ser o caso,

dos muros de sostemento estremeiros co terreo natural.
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Naqueles casos en que as caracteristicas do terreo non permitan definir a aresta exterior da explanacién,
conformara a dita aresta exterior unha lifia imaxinaria, paralela ao eixe da via, situada a unha distancia de
tres metros medidos, perpendicularmente ao dito eixe, desde o bordo externo do carril exterior.

4. Nos casos especiais de pontes, viadutos, estruturas ou obras similares, como regra xeral poderanse
fixar como arestas exteriores da explanacion as liflas de proxeccion vertical do bordo das obras sobre o
terreo e, en todo caso, sera de dominio publico o terreo comprendido entre as referidas lifias. Naqueles
supostos en que a altura da estrutura sexa suficiente, poderase delimitar como zona de dominio publico
exclusivamente a zona necesaria para asegurar a conservacion e o mantemento da obra e, en todo caso, o
contorno dos apoios e estribos e unha franxa perimetral suficiente arredor destes elementos.

B. Zona de proteccion

1. A zona de proteccion das lifias ferroviarias consiste nunha franxa de terreo a cada lado delas delimitada
interiormente pola zona de dominio publico definida no artigo anterior e, exteriormente, por ddas lifias
paralelas situadas a 70 metros das arestas exteriores da explanacion.

2. No solo clasificado polo planeamento urbanistico como urbano ou urbanizable, e sempre que conte co
planeamento mais preciso que requira a lexislacion urbanistica aplicable, para iniciar a sta execucion, as
distancias establecidas no punto anterior para a proteccidon da infraestrutura ferroviaria serdn de cinco
metros para a zona de dominio publico e de oito metros para a de proteccién, contados en todos os casos
desde as arestas exteriores da explanacion. Estas distancias poderan ser reducidas polos administradores
xerais de infraestruturas ferroviarias, logo de informe da Axencia Estatal de Seguridade Ferroviaria no
ambito das sUas competencias, sempre que se acredite a necesidade ou o interese publico da reducién, e
non se ocasione prexuizo & regularidade, a conservacién e ao libre transito do ferrocarril sen que, en
ningun caso, a correspondente & zona de dominio publico poida ser inferior a dous metros. A solicitude de
reducion debera ir acompafiada, ao menos, dunha memoria explicativa e de planos en planta e alzado que
describan de forma precisa 0 seu obxecto.

C. Limite de edificacion

1. A ambos os lados das liflas ferroviarias que formen parte da rede ferroviaria de interese xeral
establécese a lifia limite de edificacion, desde a cal e ata a lifia ferroviaria queda prohibido calquera
tipo de obra de construcién, reconstrucion ou ampliacién, coa excepcién das que resulten
imprescindibles para a conservacion e o mantemento das edificacions existentes no momento da
entrada en vigor desta lei. Igualmente, queda prohibido o establecemento de novas lifias eléctricas de
alta tension dentro da superficie afectada pola lifia limite de edificacion.

Nos tuneles e nas lifias férreas soterradas ou cubertas con lousas non sera de aplicacién a lifia limite
da edificacién. Tampouco sera de aplicacion a lifia limite da edificacion cando a obra que se vaia
executar sexa un valo ou cerramento.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente

documento refundido do PXOM do Concello de Ares

recolle o cumprimento das condicions e correccions

conforme a Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion

definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacién do Concello

de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro pocuy ME,NTO v
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020 NORMATIVA URBANISTICA



Javi
Refundido setembro 20


PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ARES (A CORURNA) 90

2. A lifa limite de edificacién sitlase a cincuenta metros da aresta exterior mais proxima da plataforma,
medidos horizontalmente a partir da mencionada aresta.

Nas lifias ferroviarias que formen parte da rede ferroviaria de interese xeral e que discorran por zonas
urbanas, a lifia limite da edificacién sitlase a vinte metros da aresta mais préxima a plataforma.

Poderase determinar regulamentariamente unha distancia inferior & prevista no paragrafo anterior para
a lifia limite de edificacion, en funcion das caracteristicas das lifias.

3. Asi mesmo, os administradores xerais de infraestruturas, logo de informe da Axencia Estatal de
Seguridade Ferroviaria, no ambito das slas competencias e das comunidades autonomas e entidades
locais afectadas, poderan, por razéns xeogréaficas ou socioecondmicas, fixar unha lifia limite de
edificacion diferente a establecida con caracter xeral, aplicable a determinadas lifias ferroviarias que
formen parte da rede ferroviaria de interese xeral, en zonas ou areas delimitadas. Esta reducidon non
afectara puntos concretos, senén que sera de aplicacion ao longo de tramos completos e de lonxitude
significativa.

4. Cando resulte necesaria a execucion de obras dentro da zona establecida pola lifia limite da
edificacion nun punto ou area concreta, os administradores xerais de infraestruturas, logo de informe
da Axencia Estatal de Seguridade Ferroviaria no ambito das stas competencias, poderan establecer a
lifia limite de edificacion a unha distancia inferior as sinaladas no punto 2, logo de solicitude do
interesado e tramitacion do correspondente expediente administrativo, sempre e cando iso non
contravefia a ordenacion urbanistica e non cause prexuizo a seguridade, & regularidade, a
conservacion e ao libre transito do ferrocarril, asi como cando non sexa incompatible coa construcion
de novas infraestruturas correspondentes a estudos informativos que continden producindo efectos
conforme o disposto no punto 8 do artigo 5 da Lei 38/2015, de 29 de Setembro, do Sector Ferroviario.

3. Condiciéns xerais de desenvolvemento do uso ferroviario

A. Para executar, nas zonas de dominio publico e de proteccién da infraestrutura ferroviaria, calquera
tipo de obras ou instalaciéns fixas ou provisionais, cambiar o destino das mesmas ou o tipo de
actividade que se pode realizar nelas e plantar ou talar arbores, requirirase a previa autorizacién do
administrador de infraestruturas ferroviarias. O disposto neste apartado enténdese sen prexuizo das
competencias doutras administracions publicas.

Os solicitantes dunha autorizacion para a realizacion de obras, instalaciéns ou actividades nas zonas
de dominio publico do ferrocarril, estaran obrigados a prestar ao administrador da infraestrutura
ferroviaria as garantias que este esixa en relacidon coa correcta execucién das actividades autorizadas,
de conformidade co que, no seu caso, determinese regulamentariamente.

Calquera obras que se leven a cabo na zona de dominio publico e na zona de proteccion e que tefian
por finalidade salvagardar paisaxes ou construcions ou limitar o ruido que provoca o transito polas lifias

ferroviarias, seran custeadas polos promotores das mesmas.
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Non obstante o anterior, s6 poderan realizarse obras ou instalacions na zona de dominio publico,
previa autorizacion do administrador de infraestruturas ferroviarias, cando sexan necesarias para a
prestacién do servizo ferroviario ou ben cando a prestacion dun servizo de interese xeral asi o requira.
Excepcionalmente e por causas debidamente xustificadas, podera autorizarse o cruzamento da zona
de dominio publico, tanto aéreo como subterraneo, por obras e instalaciéns de interese privado.

Nos supostos de ocupacion da zona de dominio publico ferroviario, o que a realizase estara obrigado &
limpeza e recollida do material situado nos terreos ocupados ata o limite da citada zona de dominio
publico, previo requirimento do administrador de infraestruturas ferroviarias da lifia. Se non se atendera
0 requirimento dentro do prazo conferido, actuara de forma subsidiaria o administrador de
infraestruturas ferroviarias da lifia, mediante a realizacion dos necesarios labores de limpeza e recollida
do material, quedando o ocupante dos terreos obrigado a resarcir 0s gastos nos que se incorra pola
devandita actuacion.

B. Na zona de proteccion non poderan realizarse obras nin se permitiran mais usos que aqueles que
sexan compatibles coa seguridade do trafico ferroviario previa autorizacion, en calquera caso, do
administrador de infraestruturas ferroviarias. Este podera utilizar ou autorizar a utilizacion da zona de
proteccién por razons de interese xeral, cando o requira o mellor servizo da lifia ferroviaria ou por
razéns de seguridade do trafico ferroviario.

Seran indemnizables a ocupacién da zona de proteccion e os danos e prexuizos que se causen pola
sUa utilizacion, conforme o establecido na Lei do 16 de decembro de 1954, de Expropiacién Forzosa.

A denegacion da autorizacidn debera fundarse nas previsions dos plans ou proxectos de ampliacion ou
variacion da lifia ferroviaria nos dez anos posteriores ao acordo, ou en razéns de seguridade do trafico
ferroviario, ou no feito de que a obra, instalacion ou actividade afecte a seguridade do trafico
ferroviario, afecte directa ou indirectamente & estabilidade da plataforma ou a explanaciéon, cause

prexuizos a integridade de calquera elemento da infraestrutura, dificulte o normal mantemento ou
impida a adecuada explotacion da infraestrutura.

C. Poderan realizarse cultivos agricolas na zona de proteccién, sen necesidade de autorizacion previa,
sempre que se garanta a correcta evacuacion das augas de rega e non se causen prexuizos a
explanacion, quedando prohibida a queima de restrollos.

D. En las construcciones e instalaciones ya existentes podran realizarse, exclusivamente, obras de
reparacion y mejora, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccion y sin que el
incremento de valor que aquéllas comporten puedan ser tenidas en cuenta a efectos expropiatorios. En
todo caso, tales obras requerirdn la previa autorizacién del administrador de infraestructuras
ferroviarias, sin perjuicio de los demas permisos o0 autorizaciones que pudieran resultar necesarios en
funcién de la normativa aplicable.

Nas construciéns e instalaciéns xa existentes poderan realizarse, exclusivamente, obras de reparacion
e mellora. sempre que non supofian aumento de volume da construcién e sen que o incremento de
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valor que aquelas comporten poidan ser tidas en conta a efectos expropiatorios. En todo caso, tales
obras requiriran a previa autorizacién do administrador de infraestruturas ferroviarias, sen prexuizo dos
demais permisos ou autorizacions que puidesen resultar necesarios en funcién da normativa aplicable.

E. Sempre que se asegure a conservacion e o mantemento da infraestrutura ferroviaria, o plan
urbanistico podera cualificar con distintos usos, superficies superpostas, na rasante e o subsolo ou o
voo, coa finalidade de constituir un complexo inmobiliario, tal e como permite a lexislacién estatal de
chan.

F. Na zona de proteccién ata a lifia limite de edificacion, o administrador de infraestruturas ferroviarias
podera solicitar ao Ministerio de Fomento a expropiacién de bens que pasaran a ter a consideracion de
dominio publico, entendéndose implicita a declaracion de utilidade publica, e a necesidade da sta
ocupacion e a declaracion de urxencia da mesma, sempre que se xustifique 0 seu interese para a
idonea prestacion dos servizos ferroviarios e para a seguridade da circulacion.

3.3.- SISTEMA DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Art 45.- Sistema de equipamentos e dotacions
Comprende as superficies destinadas a usos publicos ou colectivos ao servizo directo da poboacion,
recofiecéndose como tales tdédolos actualmente existentes no municipio, asi como aqueles que poidan

aparecer en desenvolvemento do presente Plan.

Clasificanse, de acordo cos seguintes tipos:
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- Relixioso.
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- Seguridade e Proteccion Civil.
- Sen uso definido.

Os equipamentos regularanse polo tipo de ordenacion da zona onde se sitian. Asi mesmo adaptaranse as
condiciéns de edificacion, estdndares e programas correspondentes & sua lexislacion especifica.
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O solo destinado a equipamentos, non podera destinarse a outro fin, ainda que si poderan intercambiarse entre
si 0s tipos de equipamentos por acordo municipal, xustificando razoada e adecuadamente a motivacion que o
aconsella. Asi mesmo poderan situarse nunha mesma parcela ou edificacion distintos tipos de equipamentos,
sempre e cando se consideren compatibles. En todo caso manteranse 0s niveis minimos de dotaciéns
establecidos na LSG.

Na mesma parcela admitiranse outros usos compatibles e complementarios sempre respectando os limites de
volumetria e ocupaciéns establecidos pola ordenanza de aplicacion correspondente.

O cambio a un destino distinto do de equipamento, xa sexa de titularidade publica ou privada, requirira a
modificacion do P.X.0.M., debendo establecerse outro solo destinado ao equipamento que se pretenda
modificar.

Todas estas actuacién deberan, no seu caso, estar autorizadas nas lexislaciéns sectoriais de costas, augas ou

patrimonio, asi mesmo haberan de ser adecuadas ao medio rdstico no que se sitian asegurando a integracion
ambiental das mesmas tanto no referente a configuracién como aos materiais.

3.4.- SISTEMA DE ZONAS VERDES E ESPAZOS LIBRES

Art 46.- Sistema de zonas verdes e espazos libres

Comprende os espazos destinados a zonas verdes ou espazos libres. Seran de uso publico e non edificable
destinado a xardins ou zonas de recreo da poboacion e poden estruturarse en relaciéon con itinerarios civicos
en corredores verdes.

Deberan urbanizarse con arborado, xardineria, sendas e outros elementos accesorios. No seu desefio
cumpriranse as disposicions da Lei 8/97 autondmica sobre accesibilidade e supresion de barreiras
arquitectonicas, asi como RD 505/2007 de 20 de abril, polo que se aproban as condicidns béasicas de
accesibilidade e non discriminacién das persoas con discapacidade para acceso e utilizacion dos espazos
publicos urbanizados e edificacions.

A estruturacion en corredores verdes incorpora espazos libres, equipamentos e itinerarios de uso preferente
peonil e transporte non motorizado.

Cando a sUa extension e caracteristicas o permitan, e sempre que sexan de dominio e uso publico, se
admitiran instalaciéns descubertas para a practica deportiva ou pequenas instalacions cubertas dunha planta
para usos complementarios. En todo caso a superficie ocupada por estas instalacions non superara o 10 % da
parcela.

Incliense neste apartado os paseos maritimos e as areas de espazos libres de servizo das praias, asi coma os
de tipo etnogréfico ou arqueoldxico. Ademais das condicidns xerais relacionadas anteriormente, estes espazos
poderdn contemplar a adaptaciéon e mellora do viario rodado incluido neles asi como habilitar os espazos
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necesarios para aparcadoiros, e pequenas construciéns auxiliares (aseos, postos de informacién, de socorro,
etc.) cumprindo o especificado respecto a zona de dominio publico maritimo-terrestre e de servidume de
protecciéon do dominio publico maritimo- terrestre.

En solo urbano poderase utilizar o subsolo destas zonas para uso de garaxe-aparcadoiro, debendo
pavimentarse e axardinarse en superficie sen menoscabo do uso publico das mesmas. Os aparcadoiros que se
constrian en ditos espazos deben de ser de titularidade publica, sen prexuizo da posibilidade de utilizacién
privativa do subsolo de dominio publico a través dos instrumentos previstos polo ordenamento xuridico.

Para os sistemas xerais de espazos libres e zonas verdes que se localizan en terreos de dominio publico
maritimo- terrestre, deberanse ter en conta que as actuacions que se plantexen en ditos terros deberan de
contar co correspondente titulo habilitante e en calquera caso estaran ao disposto no Titulo Il da Lei de
Costas, non puidendo participar, dada a sua condicion demanial, dos mecanismos derivados da xestion
urbanistica, a efectos do cémputo dos estandares dotacionais que o planeamento debe cumprir.

Asi mesmo os Plans Especiais previstos que inclien terreos de servidume, deberan estar ao disposto nos
Titulo 1l da Lei de Costas, e en todo caso ditos Plans Especiais deberan remitirse a Direccién General de
Sostenibilidad de la Costa y del Mar, Subdireccion General de Dominio Publico Maritimo-Terrestre, a través da
Demarcaciéon de Costas en Galicia, para a emisién do informe que dispofien os artigos 112.a) e 117 da Lei de
Costas.

Na zona de servidume de proteccién do dominio publico maritimo-terrestre non se poderan realizar instalacions
cubertas nin construciéns con uso de garaxe-aparcadoiro no subsolo de esas zonas verdes ou espazos libres.

As zonas verdes de dominio privado non se consideran parte integrante do sistema de espazos libres.

Todas estas actuacion deberan, no seu caso, estar autorizadas nas lexislacions sectoriais de costas, augas ou
patrimonio, asi mesmo haberan de ser adecuadas ao medio rastico no que se sitlan asegurando a integracion
ambiental das mesmas tanto no referente a configuracién como aos materiais.

Estas condiciéns haberan de ser respectadas polos plans especiais que as desenvolvan.

3.5.- SISTEMA PORTUARIO

Art 47.- Ambito e condicions para a stia ordenacion

O ambito comprende os bens de dominio publico maritimo-terrestre portuario, grafados nos correspondentes
planos de ordenacién, que se corresponden cos portos de competencia autonémica do municipio, Ares e
Redes.
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O Sistema Xeral Portuario sera ordenado mediante a tramitacion dun Plan Especial, a formular polo ente
publico Portos de Galicia, que se tramitard de acordo co disposto no Real Decreto Lexislativo 2/2011, de 5 de
setembro, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei de Portos do Estado e da Marifia Mercante.

A delimitacion dos espazos e usos portuarios (DEUP) do porto de Ares foi aprobada por resolucion da
presidencia de Portos de Galicia de 03/06/2013. E preciso sublifiar a este respecto que a dita delimitacion non
€ definitiva por estar neste momento pendente a incorporacion daqueles terreos incluidos na zona de servizo
da DEUP que non son bens de dominio publico maritimo-terrestre adscritos & Comunidade Auténoma de
Galicia.

Ante calquera solicitude de licenza municipal de calquera tipo, publica ou privada, sobre os terreos que se
atopen en contacto cos sistemas xerais portuarios sera obrigatorio o informe de Portos de Galicia, que podera
entenderse favorable se no prazo dun mes dende que sexa requirido non fose emitido en sentido expreso.

En tanto non se redacte e entre en vigor o correspondente Plan Especial para o Sistema Xeral Portuario
establécese a seguinte normativa transitoria:

1. Xestién e tutela da zona de servizo. Calquera actuacion no seu dmbito debera contar coa previa
concesién ou autorizacion, segundo sexa o caso, dos organismos portuarios competentes.

2. Usos permitidos e condiciéns da edificacion. A regulacién de usos permitidos e prohibidos é a
indicada no Art. 72 da Lei 2/2011:

- Usos portuarios:
= Usos comerciais, entre os que figuran os relacionados co intercambio entre modos de
transporte, os relativos ao desenrolo de servizos portuarios e outras actividades portuarias
comerciais.
= Usos pesqueiros.
= Usos nautico-deportivos.
= Usos complementarios ou auxiliares dos anteriores, incluidos os relativos a actividades
loxisticas e de almacenaxe e 0s que correspondan a empresas industriais ou comerciais
cuxa localizacién no porto estea xustificada pola sta relaciéon co trafico portuario, polo
volume dos traficos maritimos que xeran ou polos servizos que prestan aos usuarios del
porto.

- Usos non portuarios:
Naqueles terreos que non rednan as caracteristicas naturais de bens de dominio publico
maritimo-terrestre definidos no artigo 3 da Lei 22/1988, do 28 de xullo, de Costas, e que,
por causa da evolucion das necesidades operativas dos traficos portuarios quedasen en
desuso ou perdesen a sua funcionalidade ou idoneidade técnica para a actividade portuaria,
poderan admitirse no dominio publico portuario espazos destinados a usos vinculados a
interaccion porto-cidade, tales como equipamentos culturais, recreativos, certames feirais,
exposicions e outras actividades comerciais non estritamente portuarias, sempre que non
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se prexudigue o desenvolvemento futuro do porto e as operacions de trafico portuario e se
axusten ao establecido no plan urbanistico. As Autoridades Portuarias non poderan
participar directa ou indirectamente na promocién, explotacién ou xestién das instalaciéns e
actividades que se desenvolvan nestes espazos, salvo as relativas a equipamentos
culturais e exposicions no caso de que sexan promovidas por algunha administracion
publica.

Asimesmo, na zona de servizo portuaria dos bens de dominio publico maritimo-terrestre
adscritos, que non reldnan as caracteristicas do artigo 3 da Lei 22/1988, do 28 de xullo, de
Costas, estarase ao disposto no artigo 49.4 desa mesma Lei 22/1998, introducido pola Lei
2/2013, de 29 de maio, de proteccion e uso sostible do litoral e de modificacion da Lei
22/1998, de 28 de xullo, de Costas.

3. A altura maxima de cumio das edificacions sera de 12 m., exceptuandose deste limite aquelas
instalaciéns singulares destinadas ao servizo do porto tales como depositos, silos, torres de frio,
torretas de alumeado e balizamento e outras similares.

4. Normas estéticas: As edificacions deberan integrarse no conxunto do porto, sen provocar roturas co
entorno, por desefio, cor, remates, etc,

5. Calquera solicitude de licenza municipal, publica ou privada, que poida afectar ao ambito do
sistema xeral portuario, debera contar co preceptivo informe de Portos de Galicia, que podera
entenderse favorable se no prazo dun mes dende que sexa requirido non fora emitido en sentido
expreso.

6. De acordo cos artigos 59, 75 e 81 do TR da Lei de Portos, tanto as obras de superestrutura e
instalaciéns que realicen as Autoridades Portuarias, como as concesions demaniais e autorizacions
gue outorguen, deberan axustarse ao Plan Especial da zona de servizo do porto, ou no seu defecto
a Delimitacion de usos e espazos portuarios (término vixente para o antigo plan de utilizacion). No
artigo 56 se establece o Plan Especial, ou figura equivalente, como figura de ordenacién urbanistica
da zona do porto.

7. De acordo cos artigos 50 da Lei de Costas e 109 do seu Regulamento, o DPMT adscrito &
Comunidade Autbnoma para o exercicio das slias competencias en materia de portos, poderia ser
obxecto de reversion de non utilizarse para o cumprimento dos fins aos que se adscribiron.

8. Os usos portuarios deberan cumprir as condiciéns de superficie maxima permitida conforme ao
artigo 105 do Regulamento Xeral de Costas
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3.6.- SISTEMA DE INFRAESTRUTURAS E SERVIZOS BASICOS

Art 48.- Definicion

O sistema de infraestruturas e servizos 0 compofien o0 conxunto de elementos que fan posible a prestaciéon dos
servizos urbanisticos de abastecemento de auga, saneamento e depuracién de auga, eliminacién de residuos
sélidos, rede eléctrica, de gas, telefonia e outros servizos basicos.

A proteccion sobre as redes ou elementos puntuais, respectara os regulamentos e disposiciéns que promulgan
0S organismos e institucions competentes.

No caso de infraestruturas do tipo de depdsitos de auga, depuradoras, transformadores e estacions
transformadoras, postes de telefonia mabil, etc., a superficie da parcela atendera as esixencias da instalacion.
O seu perimetro pecharase con elementos vexetais e tea metalica co fin de ocultar na medida do posible as
instalacions.

Art 49.- Linas de enerxia eléctrica de alta tension

O paso dunha lifia de enerxia eléctrica de alta tension implica serventia. Sen embargo deixando a salvo dita
serventia o dono do predio servinte pode cercalo, explotalo e edificalo.

A servidume determinada polas lifias eléctricas ven definida no Real Decreto 223/2008, de 15 de febreiro, polo
gue se aproban o Regulamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridade en lifias eléctricas de
alta tension e as suas instruciéns técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09, e no R.D. 1955/2000 que regula
as actividades de transporte, distribucién, comercializacion, subministro e procedementos de autorizacién de
instalaciéns de enerxia eléctrica os cales limitan a plantacion de arbores e prohiben a construcion de edificios e
instalaciéns industriais na franxa definida pola proxeccién sobre o terreo dos condutores extremos nas
condiciéns mais desfavorables, incrementadas coas distancias regulamentarias a ambos lados de dita
proxeccion.

- Para edificios e construcions (segundo o punto 5.12.2 da IT LAT 07)::

Conforme ao establecido no Real Decreto 1955/2000, de 1 de decembro, non se construiran edificios e
instalaciéns industriais na servidume de voo, incrementada pola seguinte distancia minima de seguridade a
ambos lados:

Dagq + De = 3,3 + Dg €n metros, cun minimo de 5 metros.

Os valores de D¢ indicanse no apartado 5.2 da ITC LAT 07, en funcién da tension mais elevada da lifia.
Analogamente, non se construirdn lifias por encima de edificios e instalaciéns industriais na franxa definida
anteriormente.
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Non obstante, nos casos de mutuo acordo entre as partes, as distancias minimas que deberan existir nas
condiciéns mais desfavorables, entre os condutores da lifia eléctrica e os edificios ou construcidons que se
encontren baixo ela, seran as seguintes:

- Sobre puntos accesibles as persoas: 5,5 + D metros, cun minimo de 6 metros.

- Sobre puntos non accesibles as persoas: 3,3 + Dg metros, cun minimo de 4 metros.

Procurarase asi mesmo nas condiciéns mais desfavorables, manter as anteriores distancias, en proxeccién
horizontal, entre os condutores da lifia e os edificios e construcidns inmediatos.

- Para bosques, arbores e masas de arborado (segundo o punto 5.12.1 da IT LAT 07):

Para evitar as interrupciéns do servizo e os posibles incendios producidos polo contacto de ramas o troncos de
arbores cos condutores dunha lifia eléctrica aérea, establécese unha zona de proteccion da lifia definida pola
zona de servidume de voo, incrementada pola seguinte distancia de seguridade a ambos lados de dita
proxeccion:

D,y + Dg= 1,5 + D, €n metros, cun minimo de 2 metros.

Os valores de D, indicanse no apartado 5.2 da ITC LAT 07, en funcion da tension mais elevada da lifia.

Para sinalar estas distancias sempre se tomaran como referencias as partes en tensién da lifia e os edificios
ou arbores nas posicions mais desfavorables.

Tendido de lifias de alta tension:

As lifias aéreas existentes de ata 20 KV inclusive haberan de soterrarse cando se acometa a urbanizacién dos
terreos cando percorran por solos urbanos non consolidados, incluidos nun @mbito ou en sectores de solos
urbanizables, correspondendo a execucién, como calquera outra de urbanizacion, 6s propietarios que
desenvolvan a execucién do planeamento.

No resto do solo urbano o Concello de comin acordo coa compafiia subministradora podera valorar a
posibilidade de soterrar as lifias de alta tension, en funcion da sla situacion, da sta afeccion medioambiental,
das dificultades ou imposibilidade técnica de acometer parcialmente 0 seu paso a subterranea, de ser mais
adecuados novos trazados que esixen unha actuacién global en tramos grandes ou no total da lifia, do alto
custo que poden supor as actuacions a levar a cabo, ou de calquera outra similar; e poder4d acometer ou
inducir un programa de actuacibns a medio prazo, que incluira soterramentos e/ou tendidos aéreos
alternativos, de forma que, nun prazo méaximo de 10 anos, estea solucionada a problemética que crean as lifias
aéreas de alta tension, quedando eliminada a existencia aérea das mesmas.
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Nos solos clasificados como Nucleos Rurais, sera recomendable o soterrado das lifias de alta tensién para
todas as que se constrian no sucesivo, sendo obrigado para as novas que vaian a pasar por ambitos de
proteccién de elementos catalogados.

As redes xa existentes que incumpran con estes requisitos deberian adaptarse a estas recomendacions (de
comun acordo coa compafiia subministradora), ben procedendo ao soterrado, ben modificando o seu trazado,
sobre todo as que pasan por ambitos de proteccion de elementos catalogados.

Art 50.- Redes de Telecomunicaciodns e instalacions radioeléctricas

Debera terse en conta a Lei Xeral de Telecomunicacions, Lei 9/2014, de 9 de Maio, o Real Decreto 863/2008,
de 23 de maio, polo que se aproba o Regulamento de desenrolo da Lei 32/2003, de 3 de novembro, Xeral de
Telecomunicaciéns, no relativo ao uso do dominio publico radioeléctrico, e 0 Regulamento sobre as condiciéns
para a prestacion de servizos de comunicaciéns electrénicas, o servizo universal e a proteccion dos usuarios
aprobado mediante Real Decreto 424/2005, de 15 de abril.

1.- Caracteristicas das Infraestruturas para redes de telecomunicacions:
As caracteristicas técnicas das redes de telecomunicacions adaptaranse as seguintes normas:

- UNE 1333100-1, 2, 3, 4 e 5:2002 Infraestruturas para redes de telecomunicacions:
- Parte 1: Canalizaciéns subterraneas.

- Parte 2: Arquetas e camaras de rexistro.

- Parte 3: Tramos interurbanos.

- Parte 4: Lifas aéreas.

- Parte 5: Instalacién en fachada.

En canto a ocupaciéon do dominio publico e da propiedade privada para a instalacion de redes publicas de
comunicacions electronicas serda de aplicacion a Lei 9/2014 asi coma o Regulamento aprobado polo RD
424/2005.

Ademais do previsto na repetida Lei, na ocupacion do dominio publico sera de aplicacion a normativa
especifica relativa a xestion do dominio publico concreto que se pretende ocupar; a ditada polo titular do
dominio publico en aspectos relativos & slUa proteccién e xestion, asi coma a especifica ditada polas
administracions publicas con competencias en medio ambiente, salde publica, defensa nacional, ordenacion
urbana e territorial e tributacién por ocupacion do dominio publico.

2.- Instalacions radioeléctricas:

En relacién as instalacions radioeléctricas hai que ter en conta, ademais do establecido con caracter xeral para
todo tipo de instalaciéns polo RD 863/2008, de 23 de maio, polo que se aprobou o Regulamento de desenrolo

da Lei 32/2003 , no relativo ao uso do dominio publico radioeléctrico, as disposicions do RD 1066/2001, de 28
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de setembro, polo que se aprobou 0 Regulamento que establece as condiciéns de proteccion do dominio
publico radioeléctrico, restricions s emisions radioeléctricas e medidas de proteccion sanitaria fronte a

emisioéns radioeléctricas.

Asi mesmo, respectarase o disposto no Art. 32 da Lei 9/2014, de 9 de Maio.

3.- Acceso aos servizos de telecomunicacion:

Polo que respecta ao acceso aos servizos de telecomunicacion terase en conta o Real Decreto 346/2011 que
aproba o Regulamento regulador das infraestruturas comuns de telecomunicacions para 0 acceso aos Servizos
de telecomunicacions no interior dos edificios.

4.- Condicions particulares das torres de telefonia mobil:

O carécter illado das instalacions de telefonia e a sGa implantacion en zonas altas, fan necesarias unhas
condiciéns minimas que as regule, encamifiadas a proteccién do ambiente rural e natural:

- Sera de obrigado cumprimento o disposto na normativa vixente, recomendandose seguir o CAdigo de
Boas Practicas subscrito pola Federacion Espafiola de Municipios e Provincias e a Asociacion de
Empresas de electronica, tecnoloxias da informacién e telecomunicacions de Espafia (AETIC). De
acordo co mesmo, as antenas deben situarse nos lugares e na altura que tecnicamente sexan
necesarios para ter os niveis de sinais suficientes que garantan unha satisfactoria calidade do
servizo. O seu radio de accion vese obstruido polos obstaculos que atopan ao seu paso, como 0s
edificios e os arbores, sendo por elo necesario que as antenas instalense en lugares elevados.

En todo caso sera de aplicacion a Lei 9/2014, de 9 de Maio, Xeral de Telecomunicaciéns.
Art 51.- Infraestrutura Enerxética: Parques edlicos e gasoduto

PARQUES EOLICOS

1.- Ambito:

Comprende esta categoria de solo a zona destinada as instalaciéns de infraestruturas enerxéticas do parque
eollico propiamente ditas, incluidos os camifios de servizo cunha franxa lateral de 3 m.

2.- Condiciones de uso e licenzas:

O uso citado destinado & instalacion de infraestruturas enerxéticas deberd contar ca correspondente
Declaracion de Efectos Ambientais de acordo co previsto na Lei 1/1995 de 2 de Xaneiro, de proteccién
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ambiental de Galicia e & aprobacién dun proxecto sectorial en conformidade co Decreto 80/2000, de 23 de
marzo polo que se regulan os plans e proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal.

3.- Condiciéns de edificacion:

Dada a alta demanda de superficie de este tipo de instalaciéns, asi como as slUas caracteristicas, non se
establece parcela minima, nin limitacions de altura, que se xustificaran no proxecto correspondente.

As condicions seran as xerais da ordenanza de Solo Rustico de Proteccion de Infraestruturas coa excepcion da
edificabilidade maxima que sera de 0,05 m2/m2, computandose exclusivamente as edificacions pechadas.

4.- Condiciéns estéticas:

Segundo as determinadas na Declaracion de Efectos Ambientais e en concordancia cas xerais aplicables ao
solo rustico.

5.- Usos compatibles:

Por non afectar as condicions de explotacion do recurso edlico considéranse compatibles dentro do ambito do
parque eolico os usos permitidos polas ordenanzas de aplicacién do presente Plan, excepto calquera tipo de
edificacion.

INFRAESTRUTURA DE DISTRIBUCION DE GAS: GASODUTO

A efectos do P.X.0.M., o sistema de gasoduto (Rede de gasodutos asociados a planta de GNL de Mugardos,
REGANOSA) comprendera o conxunto da rede de entubados e as sUas afeccions, as cales se determinan a
continuacion:

ZONA DISTANCIA RESTRICIONS
AO EIXE DO ENTUBADO
2m. - Prohibicién de realizar traballos de profundidade superior a 50

SERVENTIA Serventia Iperman.e:nte de cm. o ]

paso da instalacion, que | - Prohibicién de plantar &rbores ou arbustos de talo alto.
PERMANENTE L S . . .

comprende a ocupacion do | - Prohibicion de realizar obras sen permiso do organismo

solo polas canalizacions. competente.
ZONA DE 10m - Prohibiciéon de realizar calquera tipo de obras, esta distancia
PROTECCION ' podera reducirse previa solicitude ao organismo competente.
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Art 52.- Sistema aeroportuario

A presenza do aeroporto de A Corufia xera no seu entorno unha serie de serventias aeronauticas establecidas
conforme & normativa sectorial aplicable:

- Lei 48/60, de 21 de xullo (B.O.E. n° 176, de 23 de xullo) sobre Navegacion Aérea, modificada pola Lei
55/99 sobre Medidas Fiscais, Administrativas e de Orden Social, de 29 de decembro (B.O.E. n° 312, de
30 de decembro).

- Lei 21/2003, de 7 de xullo, de Seguridade Aérea (B.O.E. n° 162, de 8 de xullo).

- Artigo 166 da Lei 13/1996, de 30 de decembro, de Medidas Fiscais, Administrativas e de Orden Social
(B.O.E. n° 315, de 31 de decembro).

- Decreto 584/1972, de 24 de febreiro (B.O.E. n° 69, de 21 de marzo) de Servidumes Aeronduticas,
modificado polo Real Decreto 2490/1974, de 9 de agosto (B.O.E. n° 218, de 11 de setembro), polo Real
Decreto 1541/2003, de 5 de decembro (B.O.E. n° 303, de 19 de decembro), polo Real Decreto
1189/2011, de 19 de agosto (B.O.E. n° 204, de 25 de agosto) e polo Real Decreto 297/2013, de 26 de
abril (B.O.E. n° 118, de 17 de maio).

- Real Decreto 2591/1998, de 4 de decembro, de Ordenacion dos Aeroportos de Interese Xeral e a sGa
Zona de Servizo (B.O.E. n° 292, de 7 de decembro), modificado polo Real Decreto 297/2013, de 26 de
abril (B.O.E. n° 118, de 17 de maio).

- Real Decreto 374/1996, de 23 de febreiro, polo que se modifican as servidumes aeronauticas
establecidas no Aeroporto de A Coruia (B.O.E. n° 64, de 14 de marzo de 1996).

- Orden do Ministerio de Fomento de 31 de xullo de 2001 pola que é aprobado o Plan Director do
Aeroporto de A Corufia (B.O.E. n° 220, de 13 de setembro).

- Orden FOM/581/2004, de 1 de marzo (B.O.E. n° 56, de 5 de marzo), pola que se modifica a definicion
numérica das coordenadas que delimitan a Zona de Servizo do Aeroporto de A Corufia.

De acordo coa Proposta de Servidumes Aeronauticas contidas no Plan Director do Aeroporto de A Corufia,
aprobado por Orden do Ministerio de Fomento de 31 de xullo de 2001 (B.O.E. n°® 220, de 13 de setembro),
definidas en base ao Real Decreto 374/1996, de 23 de febreiro, polo que se modifican as servidumes
aeronauticas establecidas no Aeroporto de A Corufia (B.O.E. n° 64, de 14 de marzo de 1996) e 0s criterios
vixentes da Organizacién de Aviacion Civil Internacional, o termo municipal de Ares atopase incluido nas
Zonas de Servidumes Aeronauticas Legais correspondentes ao Aeroporto de A Corufia. No plano
correspondente as Servidumes Aeronauticas se representan as lifias de nivel das superficies limitadoras de
ditas Servidumes.

A serventia que xera o aeroporto a Ares é de tipo fisico (superficies limitadoras de obstaculos). O obxectivo de
dita serventia é o de asegurar que non se constrian alturas superiores as indicadas ou limitadas polas
mesmas que puideran prexudicar s operacions que se levan a cabo no aeroporto. Enténdese como obxecto
fixo (tanto de caracter temporal ou permanente) ou mébil, ou parte do mesmo, que estea situado nunha area
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destinada ao movemento de aeronaves en terra, ou que sobresaian dunhas superficies definidas destinadas a
protexer as aeronaves en voo.

Nos planos ordenacion represéntanse as lifias de nivel das superficies limitadoras das Servidumes
Aeronauticas do Aeroporto de A Corufia que afectan a dito ambito, as cales determinan as alturas (respecto ao
nivel do mar) que non deben superar ningunha construciéon (incluidos todos os elementos como antenas,
pararraios, chemineas, equipos de aire acondicionado, caixas de ascensores, carteis, remates decorativos,
etc.), modificacions do terreo ou obxecto fixo (postes, antenas, aeroxeradores incluidas as stuas palas, carteis,
etc.), asi como o gélibo de viario ou via férrea, salvo que quede acreditado, a xuizo da Axencia Estatal de
seguridade Aérea (AESA), que non se compromete a seguridade nin queda afectada de modo significativo a
regularidade das operacions das aeronaves, de acordo coas excepcions contempladas no Decreto 584/72, na
sUa actual redaccion. Nos mencionados planos represéntanse mediante un tramado as zonas nas que 0 propio
terreo vulnera ditas superficies limitadoras.

En particular, o termo municipal de Ares atdpase principalmente afectado pola Superficie de Aproximacion
Final da manobra ILS, a Superficie de Aproximacion Final da manobra NDB-L, a Superficie de Aproximacién
Intermedia da manobra ILS e a Superficie de Aproximacion Intermedia da manobra NDB-L.

Tendo en conta as cotas do terreo sobre o nivel do mar, segundo a cartografia dispofiible, e a altura das
construcions propostas no Plan Xeral nos ambitos afectados polas Servidumes Aeronauticas, hai en principio
cota suficiente para que as mesmas non sexan superadas por ditas construcions, as que en calquera caso
deberan quedar por debaixo de ditas servidumes, incluidos todos os seus elementos (como: antenas,
pararraios, chemineas, equipos de aire acondicionado, caixas de ascensores, carteis, remates decorativos,
etc.), incluidas as gruas de construcion e similares.

Nos ambitos de Solo Rlstico nos que o terreo se atopa proximo as superficies limitadoras das Servidumes
Aeronauticas non se permiten novas construcions, instalacions, modificacion do terreo ou obxectos fixos
(postes, antenas, carteis, aeroxeradores, etc.) nin aumentar en altura as xa existentes se se pode producir
vulneracion das Servidumes Aeronauticas, salvo que quede acreditado, a xuizo da Axencia Estatal de
seguridade Aérea (AESA), que non se compromete a seguridade nin queda afectada de modo significativo a
regularidade das operacions das aeronaves, de acordo coas excepcions contempladas no Decreto 584/72, na
suUa actual redaccion.

Nas propostas de instalacion de aeroxeradores, debido a sta gran altura, na que se ha de incluir a lonxitude
das slas palas, se ha de asegurar que en ningln caso incumpran a normativa relativa as Servidumes
Aeronauticas do Aeroporto de A Corufia. O mesmo se ha de aplicar para as lifias de transporte de enerxia
eléctrica, as infraestruturas de telecomunicacions, tales como antenas de telefonia e enlaces de microondas, e
demais estruturas, e que polo seu funcionamento precisen ser situadas en plataformas elevadas.

Segundo o artigo 10 do Decreto 584/72, de Servidumes Aeronauticas, modificado polo Real Decreto 297/2013,
a superficie comprendida dentro da proxeccién ortogonal sobre o terreo da &rea de servidumes do aerédromo
e das instalacions radioeléctricas aeronauticas do Aeroporto de A Corufia, queda suxeita a unha servidume de
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limitacién de actividades, en cuxa virtude a Axencia Estatal de Seguridade Aérea (AESA) podera prohibir,
limitar ou condicionar actividades que se sitlen dentro da mesma e poidan supofier un perigo para as
operacions aéreas ou para 0 correcto funcionamento das instalaciéns radioeléctricas. Dita posibilidade se
estenderd aos usos do solo que faculten para a implantacién ou exercicio de ditas actividades, e abarcara,
entre outras:

a) As actividades que supofian ou leven aparellada a construcion de obstaculos de tal indole que poidan
inducir turbulencias.

b) O uso de luces, incluidos proxectores ou emisores laser, que poidan crear perigos ou inducir a
confusion ou erro.

c) As actividades que impliquen o uso de superficies grandes e moi reflectantes que poidan dar lugar a
deslumeamento.

d) As actuaciéns que poidan estimular a actividade da fauna no entorno da zona de movementos do
aerédromo.

e) As actividades que dean lugar a implantacion ou funcionamento de fontes de radiacion non visible ou a
presenza de obxectos mébiles que poidan interferir no funcionamento dos sistemas de comunicacion,
navegacion e vixilancia aeronauticas ou afectalos negativamente.

f) As actividades que faciliten ou leven aparellada a implantacion ou funcionamento de instalacions que
produzan fume, néboas ou calquera outro fenémeno que supofia un risco para as aeronaves.

g) O uso de medios de propulsién ou sustentacion aéreos.

Independentemente das consideracions anteriores, ao atoparse o termo municipal incluido nas zonas e
espazos afectados por Servidumes Aeronauticas Legais, a execucion de calquera construcion, instalacion
(postes, antenas, aeroxeradores, incluidas as palas, medios necesarios para a construcién (incluidas as gruas
de construcion e similares)) o plantacion, requirird acordo favorable previo da Axencia Estatal de Seguridade
Aérea (AESA), conforme aso artigos 30 e 31 do Decreto 584/72, modificado polo Real Decreto 297/2013.

Excepcionalmente, conforme ao artigo 33 do Decreto 584/1972 modificado polo Real Decreto 297/2013,
poderan ser autorizadas as construcions de edificacions ou instalacions cando, ainda superandose os limites
establecidos polas servidumes aeronauticas, quede acreditado, a xuizo da AESA, que non se compromete a
seguridade, nin queda afectada de modo significativo a regularidade das operacions das aeronaves ou que se
trata dun suposto de apantallamento. A tales efectos, os promotores das novas actuacions podran presentar un
estudo aeronautico de seguridade.

No caso de que se formulen actuaciéns nas zonas do termo municipal de Ares situadas baixo as servidumes
aeronauticas do Aeroporto de A Corufia, ainda as non amparadas expresamente no planeamento, que
vulneren ditas Servidumes Aeronauticas, a solicitude de autorizacion habera de incorporar un estudo
aerondautico de seguridade que acredite, a xuizo da Axencia Estatal de Seguridade Aérea (AESA), que non se
compromete a seguridade nin queda afectada de maneira significativa a regularidade das operaciéns das
aeronaves, que debera estar asinado por un técnico competente.
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Deberan solicitar a preceptiva autorizacion da Axencia Estatal de Seguridade Aérea:

- as persoas naturais ou xuridicas que pretendan construir, edificar ou instalar sobre zonas afectas a
servidumes aeronauticas de aerédromos, heliportos ou axudas radioeléctricas & navegacion aérea.

- ademais, todas aquelas persoas naturais ou xuridicas que pretendan construir, edificar ou instalar, algin
obstaculo a navegacion aérea, € dicir, que contefia algun elemento cuxa altura se eleve mais de cen
metros sobre o terreo, deberan comunicalo a Axencia Estatal de Seguridade Aérea para que esta adopte
las medidas oportunas.

Tramitacion: Para solicitar as autorizacions ou informes que resultan preceptivos, en cumprimento do
establecido no Decreto 584/1972, se debe proceder do seguinte modo:

- as persoas naturais ou xuridicas que pretendan construir a obra, instalacion ou plantacion, nas zonas
afectas polas servidumes aeronauticas, deberan presentar a través do Concello a correspondente
solicitude de autorizacion, o cal cursarao a sua vez, previo o correspondente informe, & Subdelegacion
ou Delegacion do Goberno correspondente para a sUa posterior remision & Axencia Estatal de
Seguridade Aérea.

- no caso de actuaciéns promovidas por CC.AA, organismos publicos e empresas paraestatais poderase
cursar a tramitacion directamente a Axencia Estatal de Seguridade Aérea.

- para obstaculos a navegacion aérea en zonas non afectas a servidumes aeronduticas: as persoas
naturais ou xuridicas poderan cursar a solicitude directamente a Axencia Estatal de Seguridade Aérea.

As solicitudes deberan presentarse usando os formularios desenrolados ao efecto.

En caso de que as limitacidns e requisitos impostos polas Servidumes Aeronauticas non permitan que se leven
a cabo as construciéns ou instalacidns previstas, non se xerara ningin tipo de dereito a indemnizacioén por
parte do Ministerio de Fomento, nin do xestor aeroportuario nin do prestador dos Servizos de Navegacion
Aérea.

As propostas de novos planeamentos urbanisticos ou plans de desenvolvemento, da slGa revisién ou
modificacion, naqueles ambitos do termo municipal de Ares que se atopen afectados polas Servidumes
Aeronauticas do aeroporto de A Corufia, deberan ser informados pola Direccién Xeral de Aviacion Civil antes
da sua aprobacion inicial, segundo o estipulado na Disposicién Adicional 22 do Real Decreto 2591/1998,
modificado polo Real Decreto 297/2013.
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3.7.- NORMAS DE URBANIZACION

Art 53.- Trazados e aperturas de vias

1.- Non poderan abrirse novos camifios, vias ou estradas se non estan expresamente previstos en Plans

Especiais que en Solo RuUstico poidan desenvolverse en aplicacion de Plans ou Programas da

Administracion competente.

- O ancho minimo de calzada en novas vias en zonas delimitadas como nucleos de poboacion sera de

8,00 m. En camifios de servizo agricola sera suficiente un ancho minimo de 6 m.

- O pavimento serd de calquera tipo, aglomerado, formigon, rego asfaltico, terra compactada, etc., sendo

preferible o habitual nos tramos xa executados.
- A pendente lonxitudinal maxima sera do 10 %.

2.- A distribucién da seccién das vias en solo urbano efectuarase baixo os seguintes condicionantes:

- Ancho medio de carril .......ccccceeviiieeiiiiiiieee 3,00 m

- Ancho minimo de aparcadoiro en lifia ............... 2,00 m

- Ancho de aparcadoiro en bateria ...................... Variable segundo o seu angulo
* perpendiCular .......ccoevviiiiie i 4,75 m

- Ancho minimo de beirarrdas .........ccccccooeeeeennns 1,80 m

3.- Seccidns indicativas tipo de vial en solo urbano, e urbanizable:

VIAL TIPO Beirarraa Aparcadoiro Carril rodado Carril bici
8 m. 2x2,0m - 1x3,00m posible
- 2x3.00m posible
10 m. 2x2,0m
1x2.00m. 1x3,00m posible
12 m. 2x2,00m 1x2.00m. 2x3.00m. posible
14 m. 2x2,00m 2x2.00m. 2x3.00m. posible
216 m. 2x2.50m. 2x2.00 m. 2x3.50m. desexable

4.- No desefio de vias tanto rodadas como peonis cumpriranse as condiciéns da Lei 8/1997, o Decreto 35/2000
autonomico sobre accesibilidade e supresion de barreiras arquitecténicas, e o Real Decreto 505/2007, de
20 de abril, polo que aprébanse as condicidéns basicas de accesibilidade e non discriminaciéon das persoas
con discapacidade para o acceso e utilizacién dos espazos publicos urbanizados e edificaciéns.

En cumprimento do Art. 5.2 da Lei 8/97, as vias publicas, parques e demais espazos de uso publico
existentes, asi como nas respectivas instalacions de servizos e mobiliario urbanos, deberan ser adaptados
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gradualmente & citada lexislacién sobre accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas. A tal efecto
o concello elaborara o plan especial correspondente.

5.- As instalaciéns urbanas de todo tipo seran mediante canalizacién subterranea.

Art 54.- Rede de abastecemento de auga

1.- A dotacidn minima de auga potable en zonas residenciais habera de preverse para un consumo medio de

210 litros por habitante e dia, cun minimo de 200 litros dia por vivenda.

2.- O consumo punta maximo (I/s), para o calculo da rede, obterase multiplicando o consumo diario en I/s por
2,4.

3.- En todos os casos deberd existir a presion adecuada para un normal abastecemento. A falta de presion na
rede debera ser substituida con medios idéneos para que poidan estar debidamente dotadas as vivendas
mais elevadas. De igual xeito disporanse véalvulas redutoras no caso de que se prevexan sobrepresions na
rede.

4.- A presidon minima no punto mais desfavorable da rede debe de ser dunha atmosfera.

5.- As conduciéns situaranse a unha profundidade minima de 60 cm. (medidos desde a parte superior do
entubado ata a rasante do pavimento) e iran reforzadas con envolvente de formigbén nos cruces de
calzadas. Os entubados de auga potable irdn sempre a cota superior que as de saneamento, a unhas
distancias que se establecen no cadro seguinte, respecto do resto das instalacions:

Instalacion Separacion horizontal (cm) Separacion vertical (cm)
Rede de saneamento 60 50
Gas 50 50
Electricidade A.T. 30 20
Electricidade B.T. 20 20
Telefonia 20 20

6.- Os depositos reguladores deberan ser dimensionados para unha capacidade de regulacién de volume
maximo diario dun dia punta, dispofiendo ademais dun certo volume de reserva para facer fronte a posibles

situaciéns excepcionais.

7.- Os proxectos de abastecemento cumpriran as condiciéns recollidas na Instrucién Técnica para Obras
Hidraulicas en Galicia para os sistemas de Abastecemento (ITOHG-ABA)

8.- Igualmente en canto aso materiais a empregar nas redes estarase ao disposto na Instrucion Técnica para
Obras Hidraulicas en Galicia para Materiais para as conducions dos sistemas de abastecemento e

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correcciéns DOCUMENTO V
conforme a Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion i
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello NORMATIVA URBANISTICA
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro

de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

V

En Ares, a 9 de setembro de 202f§;i' v
o |\


Javi
Refundido setembro 20


PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ARES (A CORURA) 108
saneamento (ITOHG-MAT) de Augas de Galicia

9.- Nos puntos mais altos e nos mais baixos da rede, instalaranse ventosas e desaugadoiros respectivamente
para a sUa limpeza e mantemento axeitados.

10.- Utilizaranse canalizacions de PVC con xunta elastica para diametros superiores a 63 mm. e de polietileno
para didmetros inferiores.

11.- A velocidade da auga nas redes principais debera estar comprendida entre 0,5 e 2 m/s, salvo xustificacion
razoada en contra.

12.- A presion minima de traballo serd de 10 Atm.
13.- As chaves de paso seran de tipo comporta.

14.- Os mecanismos nas redes xerais irdn aloxados en pozos de rexistro, realizados en formigébn HA-25, con
tapa de fundicién e aro reforzado C-250-DN-60.

15.- A estruturacion xeral da rede sera, preferentemente, mallada ou polo menos mixta, para un mellor reparto
de presion e unha maior liberdade e seguridade da subministracion.

16.- As redes xerais de rega realizaranse en todas as zonas de parques, xardins e prazas de uso publico con
canalizacion de @ 80 mm.

17.- As redes de rega estaran independizadas das de abastecemento mediante chaves de paso e contador,
percorrendo preferentemente polas beirarrdas, evitando os pasos baixo viarios rodados ou reforzandose
convenientemente en caso contrario.

18.- A separacién maxima entre bocas de rega sera de 40 m., recomendandose o emprego de aspersores
automaticos en zonas axardinadas

Art 55.- Rede de evacuacion de augas residuais
1.- Os valores dos caudais de augas a ter en conta para o célculo do saneamento seran 0s mesmos que 0s

obtidos para a rede de distribucion incrementados polo caudal de augas pluviais no caso de sistemas
unitarios. Para sistemas separativos, cada rede calcularase de acordo co caudal correspondente.

O caudal maximo de augas pluviais sera igual ao dun periodo de retorno de dez anos.

2.- O saneamento realizarase normalmente por medio do sistema separativo.

Quedara prohibido calquera tipo de vertido de augas residuais a ceo aberto ou verteduras doutro tipo que

non cumpran especificamente as normativas existentes de salubridade e medio ambiente, debéndose ter en
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conta especificamente as verteduras de tipo industrial, que en funcién do seu perigo deberan someterse a
procesos completos ou parciais de depuracion, independentes ou semiintegraos na rede xeral de
saneamento, de xeito que se poida garantir a idoneidade ou admisién da sta composicién con caracter
previo & sUa incorporacion as redes xerais ou ao medio ambiente, ou en caso contrario ser obxecto de
recollida independente con destino a plantas especiais de tratamento de residuos industriais.

3.- Os proxectos de saneamento cumprirdn as condicidns recollidas na Instrucion Técnica para Obras
Hidraulicas en Galicia para os sistemas de Saneamento (ITOHG-SAN) de Augas de Galicia

4.- lgualmente en canto aso materiais a empregar nas redes estarase ao disposto na Instruciéon Técnica para
Obras Hidraulicas en Galicia para Materiais para as conduciéns dos sistemas de abastecemento e
saneamento (ITOHG-MAT) de Augas de Galicia

5.- Todas as construcions seran subterrdneas e seguiran o trazado da rede viaria e 0s espazos libres publicos,
sempre por debaixo da rede de distribucion de auga.

6.- A profundidade minima das conducions serd de 1,20 m. desde a parte superior do entubado ata a rasante
do pavimento, atendendo as separaciéns especificadas respecto doutras instalaciéns no resto de apartados
do presente artigo.

7.- As canalizaciéns de residuais teran un didmetro minimo de 30 cm. aceptandose nas conexions individuais a
parcelas ou edificios un diametro minimo de 25 cm.

8.- A velocidade de calculo nos entubados non sera inferior a 0,5 nin superior a 5 m/seg. sen causa xustificada
a fin de evitar no posible a sedimentacion ou a erosion.

9.- Disporanse pozos de rexistro nos cambios de direccion, tanto horizontal como vertical (rasante), e a
intervalos de 40 m. de distancia como maximo, agas no caso de tramos especiais ou sen acometidas, sen
exceder en ningun caso os 70 m. entre pozos.

10.- Os pozos de rexistro seran de diametro minimo 100 cm e realizados en formigon HA-25 con tapa e aro de
fundicién reforzado C-250 DN-60.

11.- As canalizaciéns de augas pluviais seran de PVC, tipo parede compacta serie 4 de 315 mm de diametro,
admitindose @ 250 para as acometidas dos sumidoiros.

12.- Os sumidoiros de augas pluviais seran sifénicos, con enreixado abatible de funciébn de 50 x 25, e
situaranse a distancias maximas de 30 m.

13.- Todas as vias xerais de trafico rodado contaran xa desde o intre da sua construcién no solo rustico cos
axeitados sistemas de derivacién ou conducidn de augas pluviais s canles naturais de auga ou as redes
xerais de sumidoiros, sendo obrigado en solo urbano ou de nicleo rural para todas as vias.
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14.- No caso de que sexa imposible a conexién as redes xerais dunha edificacién ou dun grupo delas por

motivos técnicos ou por desproporcion do custo das obras necesarias, debera disporse obrigatoriamente

dun sistema individual ou colectivo de depuracion mediante fosas sépticas ou minidepuradoras da

capacidade precisa para tratamento axeitado das augas residuais.

15.- Seran de aplicacién as determinacions do texto refundido da Lei de Augas RD 1/2001 de 20 de xullo, do
regulamento de Dominio Publico Hidraulico aprobado por R.D.849/1986 e o RD 606/2003 que o modifica,

do 11 de abril, e do artigo 44.6 da Lei 22/1998 de Costas, en orde & localizacién das instalacions de

tratamento de augas residuais e dos colectores de saneamento, asi como calquera outra disposicion legal

aplicable.

Art 56.- Rede de baixa tension

Se proxectard de acordo coa previsible demanda segundo o uso do solo e o Regulamento Electrotécnico para
Baixa Tension (Real Decreto 842/02 de 2 de Agosto).

A dotacion a considerar a efectos de céalculo é a indicada na ITC-BT-10:

Vivenda :

Ata 160 m?

Grao electrificacion basico

5.750 W./vivenda

Mais de 160 m? , calefaccion ou
aire acondicionado eléctrico.

Grao electrificacion elevado

9.200 W./vivenda

- Locais comerciais e oficinas ................... 100 W/m?, minimo 3.450 W.

- Edificios de uso industrial: .............cc........ 125 W/m?, minimo 10.350 W.

- Os centros de transformacion deberan reunir as condiciéns (acusticas, técnicas, e de seguridade) e

dimensions recomendadas pola compafiia subministradora.

En caso de centros de transformacion onde a potencia prevista sexa superior a 100 kw, sera obrigatorio por

parte da propiedade a reserva do local para o centro de transformacién. (Real Decreto 1955/2000 de 1 de

Decembro).

En ningln caso poderan estar por debaixo do nivel do 1° soto e non poderan ocupar a via publica con

ningunha instalacion auxiliar. Excepcionalmente, cando non exista ningln outro tipo de posibilidade técnica,

poderan autorizarse estas instalacions previo acordo municipal.
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Art 57.- Alumeado publico

O nivel de iluminacién sera en funcién da via. En calquera caso se establecen como niveis medios:

LUX Uniformidade Uniformidade
media extrema
Vias primarias 20 0,65 0,35
Vias secundarias 16 0,50 0,25
Vias terciarias 7 0,35 0,20

A rede serda propia e se alimentara directamente do transformador, debendo ser subterranea no solo urbano.
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CAPITULO IV
NORMAS DE PROTECCION DO MEDIO NATURAL E DE PATRIMONIO

4.1.- AFECCIONS DA LEI DE AUGAS

Art 58.- Definicion

Incliense neste apartado as marxes dos rios, zonas humidas ou pantanosas, grafados nos planos de
ordenacion, con obxecto de salvagardar e conservar o medio ambiente natural.

Os regueiros e regatos estaran sometidos a Lexislacion de Augas (Real Decreto Lexislativo 1/2001 texto
refundido da Lei de Augas e disposiciéns de desenvolvemento), o RD 4/2007 de 13 de abril que a modifica
(artigo 101), e ao Regulamento do Dominio publico Hidraulico RD 9/2008, de 11 de xaneiro, polo que se
modifica el Regulamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/86.

1.- Dominio publico hidraulico:
Constitilen o dominio publico hidraulico do Estado, coas salvedades expresamente establecidas nesta Lei:

a) As augas continentais, tanto as superficiais como as subterraneas renovables con independencia do tempo
de renovacion.

b) Os leitos de correntes naturais, continuas ou descontinuas.

c) Os leitos dos lagos e lagoas e os dos encoros superficiais en leitos publicos.

d) Os acuiferos, aos efectos dos actos de disposicion ou de afeccidn dos recursos hidraulicos.
e) As augas procedentes da desalgadura de auga de mar.

Enténdese por leito natural dunha corrente continua ou descontinua, ao terreo cuberto polas augas nas
méaximas crecidas ordinarias. Regulanse pola Lexislacién de Augas (Real Decreto Lexislativo 1/2001) e o
Regulamento de Dominio Publico Hidraulico RD 849/1986 e R.D. 9/2008 que o modifica.

Todo uso privativo das augas non incluido no Artigo 54 da Lei de Augas require concesion administrativa.
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2.- Leitos de dominio privado:

2.1.- Son de dominio privado os leitos polos que ocasionalmente discorran augas pluviais en tanto atravesen,
dende a sua orixe, unicamente fincas de dominio particular.

2.2.- O dominio privado destes leitos non autoriza para facer neles labores e construir obras que poidan facer
variar o curso natural das augas ou alterar a sua calidade en prexuizo do interese publico ou de terceiro,
ou cuxa destrucion pola forza das avenidas poida ocasionar danos a persoas ou cousas.

Art 59.- Zonas de proteccion de leitos

Enténdense por ribeiras as faixas laterais dos leitos publicos situadas por encima do nivel de augas
baixas, e por marxes os terreos que lindan cos leitos.

As marxes estan suxeitas, en toda a sta extension lonxitudinal:

A unha zona de serventia de cinco metros de anchura, para uso publico que se regularad
regulamentariamente.

- A unha zona de policia de 100 metros de anchura na que se condicionard o uso do solo e as
actividades que se desenvolven.

- Nas zonas proximas a desembocadura no mar, no entorno inmediato aos embalses ou cando as
condiciéns topograficas ou hidrograficas dos leitos e marxes o fagan necesario para a seguridade de
persoas e bens, podera modificarse a anchura de ambas zonas na zona que regulamentariamente se
determine.

- Poderan realizarse en caso de urxente necesidade traballos de proteccidon de caracter provisional nas
marxes dos leitos. Seran responsables dos eventuais danos que puideran derivarse de ditas obras os
propietarios que as construisen.

1.- Obras na zona de serventia:
A zona de serventia para uso publico definida anteriormente tera os fins seguintes:
a) Proteccién do ecosistema fluvial e de dominio publico hidraulico.
b) Paso publico peonil e para o desenrolo dos servizos de vixilancia, conservacion e salvamento,
salvo que por razéns ambientais ou de seguridade 0 organismo de conca considere conveniente

a sla limitacion.

c) Varado e amarre de embarcacions de xeito ocasional e no caso de necesidade.
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Os propietarios destas zonas de serventia poderan libremente sementar e plantar especies non arboéreas,
sempre que non deterioren o ecosistema fluvial ou impidan o paso sinalado no apartado anterior.

As talas ou plantacions de especies arboreas requirirdn autorizacién do organismo de conca.

Con caracter xeral non poderan realizar ningun tipo de construciéon nesta zona salvo que resulte necesaria para
0 uso do dominio publico hidraulico ou para a sUa conservacion e restauracion. S0 poderan autorizarse
edificacions na zona de servidume en casos moi xustificados.

As edificacions que se autoricen executaranse nas condicién menos desfavorables para a propia servidume e
coa minima ocupacion da mesma, tanto no solo como no voo. Debera garantirse a efectividade da servidume,
procurando a sUa continuidade ou a sUa ubicacién alternativa e a comunicacion entre as areas do seu trazado
que queden limitadas ou cercadas por aquela.

2.- Obras na zona de policia:

Na zona de policia de 100 m. de anchura medidos horizontalmente a partir do leito, quedan sometidas ao
disposto no Regulamento do Dominio Publico Hidraulico as seguintes actividades e usos do solo:

a) As alteraciéns substanciais do relevo natural do terreo.
b) As extraccions de aridos.
¢) As construcions de todo tipo, tefian caracter definitivo ou provisional.

d) Calquera outro uso ou actividade que supofia un obstaculo para corrente en réxime de avenidas ou que
poida ser causa de degradacion ou deterioro do estado da masa de auga, do ecosistema acuatico, e en
xeral, do dominio publico hidraulico.

A modificacién dos limites da zona de policia cando concorra algunha das causas sinaladas no Artigo 6 da Lei
de Augas, s6 podera ser promovida pola Administracion do Estado, Autonémica ou Local.

A competencia para acordar a modificacién correspondera ao Organismo de Conca, debendo instruir ao efecto
0 oportuno expediente no que debera practicarse o tramite de informacion publica, e o de audiencia dos
Concellos e Comunidades Auténomas en cuxo territorio se atopan os terreos gravados e aos propietarios
afectados. A resolucion debera ser publicada, polo menos no Boletin Oficial das provincias afectadas.

A execucion de calquera traballo na zona de policia de leitos precisara autorizacion administrativa previa do
Organismo de Conca, sen prexuizo dos supostos especiais regulados no Regulamento. Dita autorizacién sera
independente de calquera outra que haxa de ser outorgada polos distintos 6rganos das administracions
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a) Para realizar calquera tipo de construcion na zona de policia de leitos, esixirase autorizacion previa do

b)

d)

Organismo de Conca, a menos que o correspondente Plan de Ordenacion Urbana, outras figuras de
ordenamento urbanistico, ou planes de obras da Administracion, foran informados polo organismo de conca
e recolleran as oportunas previsions formuladas ao efecto.

A peticion referida unirase un plano de planta que inclia a construcién e marxes do leito, cun perfil
transversal polo punto de emprazamento da construcién mais proxima ao leito, no que quedaran reflectidas
as posibles zonas exentas de edificios.

A tramitacion serd a sinalada nos Art. 53 do R. D.P.H.
Os Organismos de Conca notificaran ao concello competente as peticidons de autorizacion de construcion na

zona de policia de leito, asi como as resolucidons que sobre ela recaian aos efectos do posible
outorgamento da correspondente licenza de obras.

Art 60.- Vertidos liquidos

1.

- Son obxectivos da protecciéon de dominio publico hidraulico, entre outros (recollidos no artigo 92 do RDL
1/2001 modificado pola lei 62/2003 e a Lei 11/2005):

a) Previr o deterioro, protexer e mellorar o estado dos ecosistemas acuaticos, asi como dos ecosistemas
terrestres e humedais que dependan de modo directo dos acuéticos en relacién coas slas necesidades de
auga.

(...)

c) Protexer e mellorar o medio acuatico establecendo medidas especificas para reducir progresivamente 0s
vertidos, as emisions e as perdidas de sustancias prioritarias, asi como para eliminar ou suprimir de forma
gradual os vertidos, as emisidns e as perdidas de sustancias perigosas prioritarias.

d) Garantir a reducién progresiva da contaminacién das augas subterraneas e evitar a sia contaminacion
adicional.

(...)

f) Evitar calquera acumulacion de compostos toxicos ou perigosos no subsolo ou calquera outra
acumulacion, que poda ser causa de degradacion do dominio publico hidraulico.

(..)

Asi mesmo para conseguir unha adecuada protecciéon das augas, deberanse alcanzar os obxectivos

m

2.

a)

edioambientais sinalados no artigo 92 bis do RDL 1/2001 modificado pola Lei 62/2003.

- Queda prohibido con caracter xeral e sen prexuizo do disposto no Art. 100 da Lei de Augas, toda actividade
susceptible de provocar a contaminacién ou degradacién do dominio publico hidraulico, e en particular:

Acumular residuos sélidos, escombros ou substancias, calquera que sexa a sUa natureza e o lugar en que
se depositen, que constitian ou poidan constituir un perigo de contaminacién das augas ou de
degradacion do seu entorno.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares

recolle o cumprimento das condicions e correccions
conforme a Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion DOCUMENTO V
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacién do Concello NORMATIVA URBANISTICA
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro

de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

En Ares, a 9 de setembro de ZL)ZfIEc
o |\


Javi
Refundido setembro 20


PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ARES (A CORURNA) 116

b) Efectuar accions sobre o medio fisico ou bioldxico afecto a auga que constitlan ou poidan constituir unha
degradacion do mesmo.

c) O exercicio de actividades dentro dos perimetros de proteccion fixados nos Plans Hidroléxicos, cando
puidera constituir un perigo de contaminacion ou degradacion do dominio hidraulico.

3.- Toda actividade susceptible de provocar contaminacion ou degradaciéon do dominio publico hidraulico e en
particular, o vertido de augas continentais require autorizacién administrativa.

4.- Para os efectos considéranse vertidos que se realicen directa ou indirectamente nos leitos, calquera que
sexa a natureza destes, asi como o0s que se leven a cabo no subsolo ou sobre o terreo, balsas ou
escavacions, mediante evacuacion, inxeccién ou deposito.

Art 61.- Condicioéons das vias de comunicacion

As novas vias de comunicacion en vales de rio normal sen zona inundable que discorra por el, situaranse
preferiblemente féra da zona inundable; cando tefian que cruzalo, se terdn en conta, a titulo orientativo, as
seguintes puntualizacions:

- As vias de comunicacién débense dimensionar con crecida de T= 500 anos, e se poderan situar en
zonas inundables para discorrer polo val ou para cruzalo, salvo que non sexa posible a xuizo do
Organismo de Conca. No caso de vias de comunicacién que discorren polo val, trazaranse
sensiblemente paralelas &s lifias de corrente e non poderan provocar unha sobreelevacion das augas
superior a 10 cm. No caso de atravesar o val, a autorizacion vira condicionada a que o peticionario
determine as novas areas inundables.

- Nas estradas e vias de comunicacién antigas, nas que se realicen obras de ensanche e mellora que
impliquen a construcidon de novas infraestruturas; estas dimensionaranse para crecidas de T= 500
anos, salvo que a xuizo do Organismo de Conca estimese outro periodo de retorno debidamente
xustificado no proxecto da nova infraestrutura, atendendo &s peculiaridades de que a zona fose un
corredor de trafico non importante, ou non fose urbana ou urbanizable.

Art 62.- Condicions que deben cumprir as obras a construir no Dominio
Publico Hidraulico

Con caracter xeral suxirese aos érganos administrativos responsables da tramitacién de expedientes relativos
a autorizaciéns de construciéns no Dominio Publico Hidraulico, en prevision de posibles riscos de inundacion,
unha serie de condicionantes xerais orientativas ou lifias de actuacion para evitar a problematica que puidera

xurdir.
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Estas recomendaciéns tefien caracter xeral e orientativo, podendo ser que a xuizo do Organismo de Conca
fose necesario impofier outros condicionantes. Reflictense neste apartado unhas especificacions dependendo
do tipo de obra a realizar.

Os organos de desaugadoiro das grandes presas dimensionaranse coa onda de crecida do proxecto. Sen
embargo, comprobarase que o funcionamento dos 6rganos de desaugadoiro con condiciéns limite para crecida
extrema non comprometa a seguridade da presa.

Os azudes de pequena entidade a construir no leito, sera aconsellable con caracter xeral, que se cumpran as
seguintes condicions:

- O labio situarase a unha altura tal que o caudal sexa capaz de desaugar o tramo que circule polo
azud en réxime critico e sen producir desbordamentos.

- A altura do azud non debe producir recheos augas arriba que conleven elevacions da lamina de auga
que produza afeccibéns a terceiros. Non se admite en xeral que o propietario se comprometa a limpalo
ou que se dispofia dunha comporta de limpeza, salvo que asi o considere o Organismo de Conca.

- En caso de variarse o trazado do rio, s6 se indemnizara en concepto de demolicién e reposicion: do
azud, da obra de toma e da obra de transporte ata o punto onde estaba situada a toma anterior.

Nas construcions de pontes, a titulo orientativo e xeral se pode establecer un conxunto de recomendacions,
sometidas en todo caso a xuizo do Organismo de Conca en cada situacion especifica e actuacion concreta a
executar.

A construcion dunha ponte en zona urbana require con caracter previo a stia autorizacion, o estudo da sua
capacidade de desaugue e a comprobacion de que non se produzan afeccidons engadidas por sobreelevacion
da lamina de auga en caso de crecidas. Resultaria aconsellable que ata 25 m de luz tefian un sé van, para
luces maiores teran un van con luz maior de 20 m ou outros dous con luces maiores de 6 m. En tramos rectos
0 van de mais de 20 m situarase no centro, e en tramos curvos no exterior da curva. As cimentacions e fustes
das pilastras teran a profundidade necesaria en funcion dos estudos realizados. O resgardo dende o nivel de
augas a cara inferior do taboleiro serd, se é posible, de un metro ou maior. En calquera caso no punto central
da ponte este resgardo serd como minimo igual ao 2,5 % da anchura da ponte cun minimo de 20 cm.

As pontes para estradas en zona rural non inundable, (non inundable con crecida de T= 500 anos), requiriran
gue o0 peticionario presente ao Organismo de Conca sobre plano 1: 5000 ou maior, o punto de cruce, a
direccion e o resgardo dende a superficie libre da auga & parte inferior do taboleiro, que sera o que resulte de
interpolar os seguintes datos:

CONCA
) 5 10 12 50 100 1000 2000
Km
RESGARDO
0,15 0,25 0,40 0,50 0,75 1,00 1,50
METROS
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As pontes, na zona rural, de camifios vecifiais ou pistas rurais, teran maior capacidade de desaugue que o0s
tramos inmediatamente augas arriba e augas abaixo. Resultara aconsellable que ata 20 m de luz o leito se
salve cun s6 van, para luces maiores habera un van de 15 m e outros dous con luces maiores de 2 m A parte
inferior do taboleiro quedara a 25 cm por encima dos terreos lindantes, non asi o camifio de acceso dos que 20
cm antes e despois da ponte quedaran a nivel dos terreos, de xeito que se anegue antes o camifio que a
ponte.

Cando as crecidas dun leito afecten a unha zona urbana, calquera ponte que se pretenda construir augas
abaixo, requirird un estudio xeral que contemple os efectos que poidan producirse, con caracter previo a sta
autorizacion.

Con caracter xeral evitaranse as canalizaciéns cubertas, ainda mais cando se prevexan arrastres de sélidos e
flotantes. No suposto de que sexa inevitable a cobertura dun leito, seria aconsellable que se o leito € superior a
0,5 km? a seccion fose visitable, cunha altura de polo menos 1,80 m e unha anchura non inferior a 1,50 m,
dimensidns orientativas que poderan variar a xuizo do Organismo de Conca.

Nas canles procurarase que exista un leito que garanta un calado minimo en augas baixas para procurar 0
desprazamento da fauna piscicola e a capacidade de arrastre suficiente para non depositar materiais.

Estas prescricions orientativas coordinaranse cos condicionantes relativos a proxectos de canalizacions e
pontes descritas no Art. 2.86 do Plan Hidrol6xico Galicia - Costa.

En xeral, e se 0 Organismo de Conca asi 0 estimara nos drenaxes transversais das vias de comunicacion non
sera conveniente engadir a unha valgada areas vertentes superiores en mais dun 10% da superficie da propia
conca. En caso de cumprir dita condicion, resulta aconsellable aumentar a capacidade de desaugue do leito da
valgada receptora ata que a crecida de T= 25 anos non presente sobreelevaciéns augas arriba da via de
comunicacién superiores a 10 cm.

Art 63.- Condicions para investigacion, concesions e outros

Neste artigo tratase das condiciéns para investigacion ou concesions, referidas ao caudal maximo por
captacion, distancias entre aproveitamentos, profundidades de perforacién e de instalacién de bombas, selado
de acuiferos e condiciéns das concesions para ser consideradas de pouca importancia.

A Lei de Augas 1/2001 e mais concretamente o desenvolvemento regulamentario da mesma, contempla as
normas xerais para 0 outorgamento de investigacions ou concesions de augas subterraneas. Estas normas
desenvodlvense nos Artigos 177 ao 188 (ambos inclusive) do Regulamento de Dominio Publico Hidraulico.

Nas unidades de futura definicibn as normas para outorgamento de concesiéns seria recomendable que

contemplaran as seguintes condicions, referidas ao caudal maximo instantaneo por captacion Qi.
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En xeral, en depdésitos aluviais, o caudal maximo instantaneo por captacién seria recomendable fora menor de
6l/s (Qi< 6 Is).

No resto de materiais detriticos do Cuaternario y Terciario Qi dependera tanto das caracteristicas hidraulicas
do acuifero como do grao de eficacia da obra da captacién. En calquera caso Qi podera ser de tal magnitude
gue a depresion producida sexa menor do 25% de espesura saturada do acuifero.

En calquera caso o caudal maximo instantaneo e o volume anual maximo por captacion seran determinados
pola administracion competente en cada caso, non sendo aconsellable superar no balance hidrico total da
unidade considerada o 90% do volume de entradas.

- Distancia entre os aproveitamentos:

Inicialmente e a falta de estudos de maior detalle recoméndase que a distancia entre os aproveitamentos non
podera ser inferior a 100 m. sen o permiso do aproveitamento preexistente legalizado. En captacions de
escasa importancia non podera ser inferior a 50 m. sen o citado permiso salvo que o Organismo de Conca
considere outras distancias a cumprir dependendo da situacién peculiar da zona obxecto do aproveitamento.

Excepcionalmente en ambos casos poderase outorgar concesions a menor distancia se o interesado acredita a
non afeccion dos aproveitamentos anteriores legalizados e asi o0 estime o Organismo de Conca.

- Profundidades de perforacién e instalacion de bombas:

A falta dos mencionados estudos de detalle recoméndase establecer con caracter xeral unha limitacion &
profundidade, tal que esta non sobrepase o substrato impermeable da unidade hidroxeoldxica, con obxecto de
non captar materiais infraxacentes de maior salinidade ou pertencentes a outras unidades.

En canto & profundidade de instalacion da bomba se refire, como norma xeral, aconséllase que esta non
sobrepase os 2/3 da columna de auga en acuiferos cautivos (confinados) e de 1/3 en caso de acuiferos libres
(mantos libres).

- Selado de acuiferos:

En todos os aproveitamentos tomarase de forma previa, medidas para o selado de niveis contaminantes
(naturais ou por efecto da accion antropica) dentro do acuifero da unidade hidroxeoloxica con obxecto de non
contaminar o recurso hidraulico dispofiible.

- Condicidns das captacions de escasa importancia:

Considéranse captaciéons de escasa importancia aquelas que cumpran as seguintes condicions:

- Volume maximo anual extraido < 7000 m®
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4.2.-NORMAS DE PROTECCION DE COSTAS

Art 64.- Proteccion de costas

Englébanse nesta normativa os terreos que se atopan no ambito de afeccién da Lei 22/1998, de Costas,
modificada pola Lei 2/2013, de 29 de maio, de proteccién e uso sostible do litoral e de modificacion da Lei
22/1998, de 28 de xullo, de Costas, sendo de aplicacién as limitacions recollidas para calquera tipo de solo,
independentemente da suUa clasificacion e calificacion urbanistica, diferenciandose as zonas seguintes:

- Servidume de transito: 6 m.

- Servidume de proteccién: 20 m ou 100 m, dependendo de si se trata de solo urbano (que tifia esa
clasificacién a entrada en vigor da lei 22/88 de costas) ou solo non urbano.

- Zona de influencia: 500 m.

Todas estas distancias enténdense sempre medidas dende o limite interior da ribeira do mar.

Nos terreos abranguidos no dominio publico maritimo-terrestre (DPMT) estarase en todo caso ao disposto no
Titulo Il da Lei de Costas e no seu Regulamento e nas oportunas disposiciéns transitorias, correspondendo a
Administracién do Estado o outorgamento dos titulos que habiliten para a sGa ocupacion ou utilizacién, de

conformidade con dita normativa.

As instalacions da rede de saneamento deberdn cumprir as condiciéns sinaladas no artigo 44.6 da Lei de
Costas.

1.- Normas de Protecciéon derivadas da Lei de Costas:

1.1.- Servidume de transito e de acceso ao mar:

Nos terreos abranguidos na zona de servidume de transito (6 m desde o limite interior da ribeira do mar)
estarase en todo caso ao disposto no Titulo Il da Lei de Costas e no seu Regulamento e nas oportunas
disposicions transitorias. Se debera garantir o respecto das servidumes de trdnsito e acceso ao mar
establecidas nos artigos 27 e 28 da Lei de Costas, respectivamente.

A servidume de transito debera deixarse permanentemente expedita para o paso publico de viandantes, e para
os vehiculos de vixilancia e salvamento, salvo en espazos especialmente protexidos.

En lugares de transito dificil ou perigoso a servidume podera ampliarse ata un méximo de 20 m.

A servidume de acceso ao mar afecta aos terreos contiguos ao dominio publico maritimo-terrestre, na lonxitude
e ancho que demanden a natureza e finalidade do acceso.
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Segundo o artigo 53 do Regulamento de Costas, nas zonas urbanas e urbanizables, os accesos ao mar
deberan estar separados entre si 500 m. maximo, se son para trafico rodado, e 200 m. como maximo se son
para peéns. A obtencién dos terreos que sexan necesarios para a efectividade da servidume de acceso ao
mar, se realizara polos mecanismos previstos na lexislacion urbanistica.

Non se permitiran obras e instalacions que interrompan o acceso ao mar, sen unha proposta de soluciéon
alternativa, que debera contar, en todo caso, coa autorizacion da Administracién competente.

1.2.- Servidume de proteccion:

Nos terreos abranguidos na zona de servidume de proteccion (cuxa extension ven determinada nos planos dos
deslindes oficiais) estarase en todo caso ao disposto no Titulo Il da Lei de Costas e do seu Regulamento e nas
oportunas disposiciéns transitorias. Os usos na zona de servidume de proteccién se axustaran ao disposto nos
artigos 24 a 25 da Lei de Costas, debendo contar os usos permitidos nesta zona coa autorizaciéon do 6rgano
competente na Comunidade Auténoma.

Nos terreos afectados pola servidume de proteccién que non estean clasificados como solo urbano ou solo de
nucleo rural, resulta de aplicacion a ordenanza de Solo Rustico de Proteccion de Costas. En todo caso son de
aplicacién as normas que seguen:

Nos terreos comprendidos nesta zona poderanse realizar cultivos sen necesidade de autorizacion sen prexuizo
das limitacions establecidas para a servidume de transito.

Nos primeiros 20 m. desta zona non poderan realizarse cerramentos, salvo nas condicions que se sinalan no
artigo 47.4 do Regulamento da Lei de Costas (RLC).

Nesta zona estan prohibidos os seguintes usos:

a) As edificacions destinadas a residencia ou habitacion.

b) A construcién ou modificacion das vias de transporte interurbanas e as de intensidade de tréafico
superior aos 500 vehiculos de IMD., asi como das sUas areas de servizo.

c) As actividades que impliquen a destrucién de xacementos de aridos, excepto o disposto no artigo
45.4 do RLC.

d) O tendido aéreo de lifias eléctricas de alta tension.

e) O vertido de residuos sélidos e augas residuais sen depuracion.

f) A publicidade a través de carteis ou paneis ou por medios acusticos ou audiovisuais.

Con caracter ordinario, s6 se permitirdn nesta zona as obras, instalaciéns e actividades que, pola sGa natureza,
non poidan ter outra localizacion, ou presten servizos necesarios ou convenientes para o uso do dominio
publico maritimo - terrestre, asi como as instalaciéns deportivas descubertas. En todo caso, a execucién de
terrapléns, desmontes ou cortas de arbores, deberan cumprir as condicions que regulamentariamente se
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Sen prexuizo do anterior, na zona de servidume de proteccion, autorizanse 0s usos que pola suas
caracteristicas deben localizarse en contacto co mar, en concreto os relacionados cos aproveitamentos
acuicolas marifios, mediando sempre autorizacién e informe previo dos organismos competentes.

Os usos permitidos na zona de servidume de proteccidn estaran suxeitos a autorizacion da Comunidade
Auténoma, segundo o regulado no Decreto 19/1993 da Conselleria de Ordenacién do Territorio e Obras
Publicas, no Real Decreto 876/2014 polo que se aproba o Regulamento da Lei de Costas, asi como segundo o
regulamentado no decreto 125/2002 polo que se establece a estrutura organica da Conselleria de Pesca e
Asuntos Maritimos e o regulado no Decreto 158/2005, de 2 de Xufio, polo que se regulan as competencias
autondémicas na zona de servidume de proteccién do dominio publico maritimo-terrestre.

1.3.- Zona de influencia:

Nos terreos abranguidos na zona de influencia (cuxa anchura sera como minimo 500 m a partires do limite
interior da ribeira do mar) estarase en todo caso ao disposto no Titulo Il da Lei de Costas e do seu
Regulamento e nas oportunas disposicions transitorias. Nomeadamente, compre remitir aos artigos 30 da Lei
de Costas e 59 do seu Regulamento, polo que se respectaran as esixencias de proteccion do dominio publico
maritimo - terrestre, a través dos seguintes criterios:

a) En tramos con praia e con acceso a trafico rodado, preveranse reservas de solo para aparcadoiros de
vehiculos en contia suficiente para garantir o estacionamento féra da zona de servidume de transito.

b) As construcidons haberan de adaptarse ao establecido na lexislacién urbanistica. Deberase evitar a
formacién de pantallas arquitectonicas ou acumulacion de volumes sen que, a estes efectos, a densidade de
edificacion poda ser superior & media do solo urbanizable programado ou equivalente, de acordo coa
normativa autonémica, no termo municipal. Entenderase por densidade de edificacién a edificabilidade definida
no planeamento para os terreos incluidos na zona.

Para o outorgamento das licencias de obra ou uso que impliquen a realizacion de vertidos ao dominio publico
maritimo-terrestre requirirase a previa obtenciéon da autorizacion de vertido correspondente (artigo 30 da Lei
22/1988, de 28 de xullo, de Costas).

2.- Informes municipais sobre obras na zona de servidume:

De acordo co Art. 12 do Decreto 158/2005, o concello elaborara un informe anual sobre os actos de edificacion
e uso do solo que se levaron a cabo durante o ano, na servidume de proteccion, do que daran conta 6 érgano
autondmico competente en materia dea costas.

Asi mesmo deberase remitir comunicacion 4 administracion autonémica de todas as obras ou actividades que
se realicen no termo municipal na zona de servidume de proteccion e que non conten coa preceptiva licenza
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4.3.- NORMAS DE PROTECCION DE SISTEMAS NATURAIS, MEDIO
AMBIENTE E PAISAXE

Art 65.- Normas de proteccion do medio ambiente

Neste apartado establécense as disposicions de caracter xeral para a proteccion do medio ambiente no
municipio. Estas normas xerais se someteran, en todo caso, as especificas das zonas que se sinalan como de
proteccion especial.

No seu caso seran de aplicacién a normativa nacional e autonémica vixente:

e Lei 9/2010 de Augas de Galicia.

e Lei 7/2008 de 7 de xullo, de Proteccién da Paisaxe de Galicia.

e Lei 9/2013 de 19 de decembro, do emprendemento e da competitividade econémica de Galicia.

e Lei21/2013, de 9 de decembro, de Avaliacion Ambiental.

e Lei42/2007 de 13 de decembro de Patrimonio Natural e Biodiversidade.

e Lei 34/2007 de 15 de novembro de Calidade do Aire e Proteccién da Atmosfera.

e Lei26/2007 de 23 de outubro, de Responsabilidade medioambiental.

e Lei 3/2007 prevencion e defensa contra os incendios forestais de Galicia, Orde 18/4/2007 zonifica o
territorio con base no risco espacial de incendio forestal e Decreto 105/2006 regula as medidas
preventivas relativas a prevencion de incendios forestais, a proteccion dos asentamentos no medio
rural e a regulacién de aproveitamentos e poboacions forestais.

e Decreto 72/2004 declaracion de espazos como zonas de especial protecciéon dos valores naturais
02/04/2004 e Resolucién 30/04/2004 cartografia onde se recollen os limites dos espazos naturais
declarados zonas de especial proteccion dos valores naturais polo decreto 72/2004, do 2 de abril.

e Lei 43/2003 de 21 de novembro de Montes, coas modificaciéns da Lei 10/2006.

e Lei 7/2012 de 28 de xuiio de montes de Galicia.

e Lei 8/2002 lei de proteccién do ambiente atmosférico de Galicia 18/12/2002.

e Lei 9/2001 de 21 de agosto de Conservacion da Natureza.

e Orde 28 de outubro de 1999, para a declaracion provisional das zonas propostas para a sua inclusion
na rede europea natura 2000, como espazos naturais en réxime de proteccion xeral.

e Lei 1/1995, de 2 de xaneiro, de Proteccion Ambiental de Galicia.

e Decreto 327/1991, de 4 de outubro, de Avaliacion de Efectos Ambientais para Galicia.

1.- Augas para abastecemento:

Con caracter xeral é preciso manter as condiciéns de potabilidade esixidas para o abastecemento de auga as
poboacidns. Por tal motivo non se autorizardn as actividades nocivas ou insalubres, capaces de contaminar
cos seus vertidos as augas destinadas ao abastecemento publico ou privado, salvo que cumpran as condicions
sinaladas no Regulamento de Policia de Augas (Art 58.- da presente normativa).
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Iguais requisitos seran esixibles as instalaciéns que poidan contaminar augas destinadas a balnearios, zonas
de bafios publicos ou semellantes, existentes ou que puideran instalarse no futuro.

Esixirase por parte do Concello, o control do proxecto da execuciéon e do funcionamento, posterior dos
sistemas de depuracion de augas residuais, esixidos no ditame de Incidencia Ambiental (Lei 9/2013 de 19 de
decembro, do emprendemento e da competitividade econdémica de Galicia) e na normativa aplicable.

2.- Augas subterraneas:

Dado que a maior parte das captaciéns de auga do municipio efectlanse de capas subterraneas, de
distribucidon escasamente cofiecida, prohibese o vertido directo ao terreo, a través de pozos filtrantes ou
semellantes, de residuos toxicos que puideran contaminar ditas augas, Art. 58 e 59 da presente normativa.

3.- Augas fluviais:

Ademais do establecido no Art 58.- e como disposicion xeral as explotacions mineiras ou industriais que poidan
contaminar as augas dos rios deberan estar dotadas de dispositivos de depuracién mecéanicos, quimicos,
fisico- quimicos ou de calquera outro tipo que poidan eliminar dunha maneira real e cuantificable os elementos
nocivos que poidan ser prexudiciais para calquera tipo de captacion para os nlcleos de poboacion ou
industrial, augas abaixo ou para calquera tipo de riqueza piscicola, pecuaria, agricola ou forestal.

As industrias mineiras e metallrxicas deberan realizar os seus vertidos de acordo co establecido na normativa
correspondente que lles sexa de aplicacion.

A efectos de protexer a riqueza piscicola dos rios controlaranse todos os posibles vertidos industriais que
puideran alterar gravemente o ecosistema dos mesmos. Calquera proxecto industrial deberd xustificar o
cumprimento da seguinte normativa, asi coma daquelas outras que lles sexan propias:

- Lei de Avaliacién Ambiental (Lei 21/2013 de 9 de decembro, de avaliacion ambiental) ou a Avaliacion
de Incidencia Ambiental (Lei 9/2013 de 19 de decembro, do emprendemento e da competitividade
econdmica de Galicia).

- Lei de Pesca Fluvial 1/1992 de 7 de maio

- Decreto de 14 de maio de 1997 do Regulamento de ordenacion da pesca fluvial e dos ecosistemas
acuaticos continentais.

4.- Encoros:

Sen prexuizo de todas as normas expostas para os leitos fluviais, cumprirase a lexislacion aplicable.
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5.- Vertidos:

Considérase vertido todo depésito de produtos e materias residuais resultante de calquera actividade
(industrial, comercial, construtiva, gandeira ) de forma directa ou indirecta nas canles, calquera que sexa a
natureza destes, asi como os que se realicen no subsolo ou sobre o terreo, bolsas ou escavaciéns mediante
evacuacion, inxeccién ou depésito ou do desenvolvemento, recuperacién e procesamento de recursos
naturais. Non se consideran vertido a aplicacion de abono orgéanico tradicional regulada no Art. 40.

Ademais cumprirase o establecido no Art. 59 e en todo o referente as condiciéns técnicas minimas esixibles
aos proxectos de instalacions depuradoras de auga residuais ou fosas sépticas, asi como as condicions de
vertido dos seus afluentes, respectarase o indicado na Norma Tecnoldxica da Edificacion NTE/ISD/1974
"Instalacions de Salubridade: Depuracion e Vertidos", aprobada por Orde do Ministerio da Vivenda de 9 de
Xaneiro de 1974, asi coma nas Instruciéns Técnicas para Obras Hidraulicas en Galicia e calquera outra vixente
na materia.

Todo proxecto deste tipo habera de xustificar a adopcion das medidas necesarias para evitar un grao de
contaminacion inadmisible, tanto nas augas fluviais, como nas subterrdneas, segundo o establecido no Art. 59
da presente normativa.

En todo caso € de aplicacion a normativa de usos (Art. 32 e seguintes) do presente Plan.

6.- Basureiros e vertedoiros:

Para calquera tipo de vertidos deberan facerse estudos previos que demostren que non se alteran as
escorrentias dos terreos, nin afecten gravemente ao equilibrio ecoléxico. En todo estarase ao disposto na Lei
10/2008 de Residuos de Galicia, e a lei 34/2007 de Calidade do Aire e Proteccidon da Atmosfera, xunto coas
demais disposicions de aplicacion.

Poderanse conceder permisos para depdsitos de sobrantes de obras (terras, rochas, etc.) en ocos existentes
ou espazos degradados para a sua recuperacion, previo estudo ambiental que garanta a integracién ambiental,
sempre que a ordenanza de aplicacion o autorice.

Tameén sera de aplicacion o RD 105/2008 de producién e xestion de residuos da construcion e demolicion, de 1
de febreiro, asi coma a Lei 22/2011, de 28 de xullo, de residuos e solos contaminados.

7.- Contaminaciéon atmosférica:

Sera de cumprimento a lei 34/2007 de 15 de novembro, de Calidade do Aire e Proteccion da Atmosfera asi
como as demais disposicions de aplicacion.
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8.- Polucioén:

Nas licencias que se concedan para proxectos de instalaciéns industriais que produzan vertidos de pos, fumes,
gases e vapores a atmosfera, esixirase a xustificacion do cumprimento do Real Decreto 100/2011, de 28 de
xaneiro, polo que actualizase o catdlogo de actividades potencialmente contaminadoras da atmosfera e se
establecen as disposicions basicas para a slUa aplicacion e do Real Decreto 102/2011, de 28 de xaneiro,
relativo a mellora da calidade do aire, a lei 34/2007 de 15 de novembro, de Calidade do Aire e Proteccion da
Atmosfera, e a Lei 1/1.995, de 2 de Xaneiro de Proteccién Ambiental de Galicia (modificada pola lei 12/2011,
de 26 de decembro, de medidas fiscais e administrativas).

Neste sentido os proxectos de instalacions industriais deberan xustificar adecuadamente que todos os axentes
contaminantes (chemineas, vehiculos, procesos industriais, etc.) dispofien dos elementos correctores
necesarios para evitar molestias aos cidadans.

9.- Ruidos e vibraciéns:

Estarase no disposto na lei do ruido L 37/2003, do Real Decreto 1513/2005, de 16-12-2005, pola que se
desenrola, no referente & avaliacién e xestion do ruido e o RD1367/2007 que a desenvolve, no referente a4
zonificacion acustica, obxectivos de calidade e emisions acusticas, asi coma no CTE.

10.- Risco de incendios e explosiéns:

As actividades industriais que esixan a manipulacion de substancias inflamables ou explosivas, seran
prohibidas en locais situados en edificios con uso de vivendas.

Os centros de gases envasados de calquera tipo axustaranse na sUa situacidon e caracteristicas a suUa
normativa aplicable.

Todo proxecto que se solicite para os mesmos haberd de xustificar adecuadamente o cumprimento de dita
lexislacion.

A instalacion, funcionamento e reparacions en Centrais produtoras de Enerxia Eléctrica, Redes e Centros de
Distribucién eléctricos rexeranse, sen prexuizo doutras normativas concordantes, por:

-Regulamento Electrotécnico para Baixa Tension (Real Decreto 842/02 de 2 de Agosto), Orde de 23
xullo de 2003 aplicacién do REBT en Galicia e Instrucién 4/2007 de 4 de maio, de Interpretacion e
aplicacion de determinados preceptos do REBT en Galicia.

-Regulamento sobre condiciéns técnicas e garantias de seguridade en lifias eléctricas de alta tensién e
as suas instrucions técnicas complementarias (RD 223/2008 de 15 de febreiro e ITC-LAT 01 a 09)
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-Regulamento sobre condicidns técnicas e garantias de seguridade en centrais eléctricas, subestaciéns
e centros de transformacion (Real Decreto 3275/82 de 12 de Novembro).

Os traballos axustaranse ao disposto na Lei 31/95 de Prevencién Riscos Laborais (e as stias modificacions) en
todo o concernente as actividades a realizar con ou sen tension eléctrica.

11.- Explotaciéns mineiras:

As explotaciéns mineiras e as actividades extractivas de recursos minerais regularanse segundo a Lei 3/2008,
de 23 de maio, de Ordenacién de la Mineria de Galicia, e as disposicions aplicables da LOUG.

Dada a grave incidencia que estas explotacions e en especial as que son a ceo aberto, tefien na paisaxe e a
ecoloxia, para a concesion de licencias 4s mesmas, ademais dos tramites que esixa a lexislacion vixente, sera
preceptivo a efectos municipais, un estudo de impacto medioambiental para ter en conta as consecuencias da
sUa implantacion no medio circundante, que debera constar na documentacion para a solicitude de licenza que
requirira autorizacién previa do 6rgano competente tal e como se sinala no Art 72.-

Independentemente da sUa aprobacion, estas explotaciéns quedan sempre obrigadas a:

-Non empregar en ningn caso materiais do fondo dos rios.
-Non empregar como vertedoiro ningunha zona situada nas area de proteccion.
-Reponier a capa vexetal e a flora ao cesar as suUas actividades.

12.- Anuncios e carteis:

A colocacion de anuncios na zona de serventia das estradas deberd cumprir os requisitos sinalados no Artigo
34 da Lei de Estradas de Galicia (Lei 4/1.994 de 14 de setembro), e demais lexislacién vixente.

Prohibense os anuncios pintados directamente sobre elementos naturais da paisaxe.
13.- Cemiterios de coches o depdésitos de chatarras:

Para a concesion de licencias deste tipo de industria terase en conta a relacion coa paisaxe, non admitindose
aquelas ubicacions que supofian un atentado contra ela. Esixiranse as mesmas condiciéns hixiénicas que aos
talleres de coches e se pecharan a vista con pantallas de arborado.

14.- Tendido de lifias eléctricas, telegraficas, telefonicas, etc:

Deberan respectar en todo caso, as distancias de proteccidn esixidas pola normativa vixente. En todo caso, as
redes de servizos das novas urbanizacions deberan soterrarse.
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15.- Normas xerais reguladoras para os habitats de vexetacion natural ou seminatural incluidos nas
Areas de interese ambiental:

1. O obxectivo principal para as formaciéns de vexetacion natural ou seminatural (bosques mixtos frondosos,
bosques de ribeira, bosques e bosquetes mixtos) € a mellora da sta funcionalidade, a cal fundaméntase en
constituir habitats para as diferentes manifestaciéns da biodiversidade.

2. Para velar por este obxectivo, outorgarase prioridade a:

a. Conservacion das masas e exemplares da vexetacion identificados. No caso de que se requirira un
cambio de uso dos terreos a prol dun beneficio particular ou social, poderianse propor alternativas a
conservacion total das masas e exemplares a través de medidas correctoras ou compensatorias que
permitiran 0 mantemento ou reposicidén da funcionalidade ecol6xica. Estas medidas deberan ser o
resultado dunha analise realizada por un técnico competente en materia de ecoloxia.

b. Mantemento da conectividade ecoléxica destas formaciéns. Neste senso, 0s posibles valados ou
peches nos seus terreos deberan realizarse seguindo os criterios e recomendacions da Guia de
caracterizacion e integracion paisaxistica de valados, elaborada pola Xunta de Galicia, co gallo de
minimizar o seu potencial efecto barreira.

3. O obxectivo secundario € o de a sGa posta en valor a través de accions divulgativas da sta funcionalidade.

Art 66.- Normas de proteccidn dos recursos paisaxisticos
1.- Aplicacién e principios xerais:

As presentes normas para a proteccién e o tratamento dos recursos paisaxisticos do concello de Ares,
establécense como marco de referencia en materia de ordenacidon e xestion da paisaxe municipal e,
especialmente, nas materias relacionadas coas actuacions sometidas a licenza urbanistica, sendo de
aplicacion directa as contidas no presente artigo, segundo a estrutura que se expdn no punto seguinte:

- Aplicaranse as directrices xerais da lexislacion vixente en materia de paisaxe.

- Aplicaranse as directrices xerais e especificas dos plans sectoriais ou territoriais que contefian
regulacion en materia de paisaxe. Compre sinalar que a Xunta estd a desenvolver os Catalogos da
Paisaxe, co fin de protexer, preservar e ordenar os elementos mais significativos e caracteristicos das
diferentes paisaxes da nosa Comunidade Auténoma. No denominado Mapa das Grandes Areas
Paisaxisticas de Galicia, armazén desde a que se comezardn a elaborar os diferentes catalogos e
directrices da paisaxe, recolle ao Concello de Ares na Area “10. Golfo Artabro”, subarea “10.1 Golfo
Artabro Litoral”.

- No que se refire a regulacion do presente documento, establécense unhas condiciéns que se iran
acumulando en funcion da situacion ou clasificacion aplicada aos terreos, comezando xerarquicamente
por unhas condiciéns xerais aplicables a todo o concello e unhas especificas segundo a clase de solo
recollidas —no seu caso- na ordenanza especifica de aplicacion, e finalmente do Estudo da Paisaxe que

se contefia no ISA poderanse derivar condiciéns normativas.
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Aos efectos de aplicacion da proteccidén paisaxistica distinguirase entre o solo rustico e o resto do territorio
pertencente aos nucleos de todo tipo existentes, tanto o solo urbano coma os nucleos rurais. Finalmente
estableceranse tamén condiciéns especificas para os ambitos que se tefien que ordenar detalladamente,
mediante instrumentos de desenvolvemento.

2.- Normas xerais de aplicacion directa en todo o termo municipal:

-Calquera intervencién que se realice haberd de adaptarse ao ambiente no que se sitle, para 0 que
cumpriranse as condicions sinaladas no artigo 91 da LSG, asi como as relativas &s condicions estéticas e
tipoloxicas da presente normativa.

-Analizarase o0 impacto que sobre a paisaxe poidan ocasionar as novas actuaciéns, e no seu caso
estableceranse as medidas correctoras precisas.

-Evitarase a afeccién sobre os elementos patrimoniais e buscarase a axeitada harmonizacién con eles.

-En relacion as preexistencias existentes, deben incorporarse ao proxecto aqueles elementos que poidan ter
valor, integrandoos na actuacion e axudando a configuracion do espazo. Para elo:

- Preservarase o medio rural e natural, coas sUas sinais de identidade, tratandose de manter o
espazo e as actividades agrarias cos seus elementos antropicos historicos (peches, bancais, camifios
tradicionais ...).

- Atenderase especialmente & conservacion de todos aqueles elementos arquitecténicos,
arqueolodxicos ou etnograficos que poidan integrarse na proposta, prohibindose expresamente a sta
eliminacion. SO se permitira con caracter excepcional o traslado dalgins elementos menores non
catalogados, e sempre que interfiran inescusablemente na ordenacidon do espazo, debéndose
xustificar esta circunstancia, caso a caso.

- Conservaranse todos aqueles elementos vexetais que poidan integrarse na proposta, prohibindose
expresamente a eliminacién de arborado autéctono ou de gran porte (sempre que non interfira
inescusablemente na ordenacion do espazo, debéndose xustificar esta circunstancia caso a caso).

- Preservaranse os elementos topograficos preexistentes evitandose a eliminacion de abas e resaltes
do relevo, agas de forma puntual e coas accions de integracion necesarias para non deteriorar a
calidade paisaxistica.

- Tentarase conservar a topografia orixinal do terreo, fuxindo dos grandes movementos de terras que
alteren a configuracion topografica que de ser necesarias, deberdn xustificarse axeitada e
detalladamente.
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3.- Condiciéns de proteccidn paisaxistica no Solo Rustico:

Ademais das xa expostas normas de proteccion do medio natural e as recollidas no punto anterior, sinalanse
na normativa especifica do solo rustico, recollida no Capitulo V, a proteccién nos diferentes d&mbitos segundo
0s seus valores intrinsecos, establecéndose as condicions en que poderan executarse as edificacions e
desenvolverse 0s usos e actividades permitidos.

En calquera caso, toda actuacion con incidencia no territorio en solo rastico, debera cumprir as seguintes
condiciéns particulares dada a sta posible incidencia paisaxistica:

- Integrara a vexetacion e arboredo preexistente; e en caso de posible desaparicion, por regulacion sectorial,
estableceranse as medidas correctoras e restauradoras precisas.

- En calquera caso utilizarase a vexetacion e o arborado (tanto as existentes como as novas que se proxecten)
como ferramenta de integraciéon das actuaciéns no contorno natural ou antrépico.

- Con caracter xeral, manterase a paisaxe agropecuaria tradicional e caracteristica dos espazos rurais,
principalmente a imaxe do mosaico de cultivos tradicionais, as sebes arboradas e os peches preexistentes,
pola sua contribucién a variedade da paisaxe.

- Conservarase a paisaxe tradicional forestal, e potenciaranse as especies autéctonas.

- Os elementos tradicionais de construcion do territorio, tales como muros, bancais, camifios tradicionais e
outros andlogos, incorporaranse como condicionante de calquera actuacion, conservando e resaltando aqueles
gue favorezan a formacion dunha paisaxe de calidade e propondo acciéns de integracién necesarias para
aqueles que o puidesen deteriorar. As accions de integracion deberan ser coherentes coas caracteristicas e o
uso dos citados elementos artificiais, garantindo a reposicion dos devanditos elementos cando resulten
afectados pola execucién de calquera tipo de obra.

- Limitaranse as actuacions que obstrian vistas ou provoquen a fragmentacion da paisaxe preexistente, asi
como a ruptura da secuencia visual que se percibe dende as vias de comunicacién, especialmente daquelas
con caracter paisaxistico.

- A implantacién de usos ou actividades que polas sUas caracteristicas poidan xerar un importante impacto
paisaxistico tales como canteiras, desmontes, etc., debera realizarse de xeito que se minimice o seu impacto
negativo sobre a paisaxe, debéndose xustificar expresamente este extremo nas correspondentes solicitudes de
licenza, asi como nos plans de restauracion.

En Solo Rustico, sen prexuizo da aplicacion das normas anteriores e as que sinala a LOUG, seran normas de
aplicacion directa para as construcions e edificacions as seguintes:
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- As edificaciéns en Solo Rustico deberan ser acordes co seu caracter illado, harmonizando co ambiente rural e
a slia contorna natural, adaptandose no posible ao terreo e ao lugar mais apropiado para conseguir a maior
reducion do impacto visual e a menor alteracion da topografia.

- As novas edificacidns deberan ter todos os seus parametros exteriores e cubertas terminadas, empregando
formas, materiais e cores que favorezan unha mellor integracion paisaxistica, sen que iso supofia a renuncia a
linguaxe arquitecténica algun.

- Evitarase a afeccion sobre elementos patrimoniais, as construciéns situadas no contorno de construcions
tradicionais e edificios de valor etnogréfico ou arquitecténico deberan harmonizar con eles.

4.- Medidas de adaptacién e proteccion paisaxistica nos nucleos:

Ademais das normas xerais de proteccion sinaladas anteriormente (Art 65.2), e as que con caracter particular
se establecen nas normas concretas de aplicaciéon no caso dos Nucleos de Identidade do Litoral ou dos
nlcleos que estean dentro dun Area de Recualificacion (Art 66.- , 2 e 3), sindlase a continuacion a normativa
especifica para calquera actuacion que puidera afectar a percepcion do espazo urbanistico dos nucleos
existentes, tanto o solo urbano coma os nucleos rurais:

- O concello podera, xustificadamente denegar ou condicionar calquera actuacion que poida deteriorar a imaxe
dos nicleos e asentamentos urbanizados en xeral. O condicionamento poderd referirse tanto ao uso coma as
caracteristicas estéticas e de composicion, as dimensidns volumétricas e materiais empregados, mesmo a
vexetacion ou calquera outro elemento que configure a imaxe dos nucleos.

- As construciéns teran que harmonizar co contorno no que se sitlen paro o0 que cumpriran os seguintes
requisitos:

- As novas construcions e modificacions das existentes, deberdn adecuarse ao desefio e
composicién do ambiente urbano e rural, segundo o disposto nas normas xerais relativas &
edificacion (Art 29.- a Art. 31). A tales efectos o concello podera esixir como documentacion
complementaria do proxecto de edificacion a achega de analises de impacto sobre o contorno, con
emprego de documentos graficos do conxunto dos espazos publicos a que as construcions
proxectadas desen fronte e outros aspectos desde os lugares que permitisen a sua vista.

- Nos lugares de paisaxe aberto e natural ou nas perspectivas que ofrezan os conxuntos urbano ou
rurais de caracteristicas historico- artisticas, etnograficas ou tradicionais, e nas inmediaciéns das
estradas e camifios de traxecto con interese paisaxistico, non se permitira que a situacion, masa,
altura dos edificios, muros e peches, ou a instalacion doutros elementos, limite o campo visual para
contemplar as belezas naturais, rompa a harmonia da paisaxe ou desfigure a perspectiva propia do

mesmo.
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- En todo o @mbito de solo clasificado como urbano e ndcleo rural procuraranse evitar as novas instalaciéns
aéreas de subministraciéon de servizos publicos, aplicandose, a este respecto, as condicions establecidas nos
Art. 48 e 49 da presente normativa.

- No ambito de solo urbano e nos nicleos rurais prohibese toda actividade publicitaria que xere afeccions a
contorna e a percepcion da paisaxe.

- Para a atenuacion dos impactos negativos teranse en conta as seguintes normas:

- Nos edificios que contefian elementos que non se integren no medio en que se insiran, a concesion
de licenza de obras quedara condicionada & realizacion das obras que eliminen ou atenden os
impactos negativos que contefan.

- A obriga de realizar as obras referidas no nimero anterior esixirase cando as obras solicitadas
sexan de reestruturacion ou cando sexan de igual natureza que as necesarias para eliminar os
referidos impactos negativos.

- As obras de nova edificacion deberan proxectarse tomando en consideracion a topografia do terreo, a
vexetacién autéctona, o impacto visual da construcion proxectada sobre o medio que a rodea e o perfil da
zona, a sUa incidencia en termos de soleado e ventilacién das construciéons das fincas lindeiras e, en via
publica, a sUa relacion con esta, a adecuacion da solucién formal & tipoloxia e materiais da area, e demais
parametros definidores da sta integracion e no medio urbano.

- O Concello podera esixir a inclusidn na documentacion coa que se solicite licenza, dun estudo de
visualizacién e paisaxe urbana/rural no estado actual, e no estado futuro que correspondera a implantacién da
construcion proxectada.

- Para a mellora e recualificaciéon da paisaxe e da imaxe urbana poderan redactarse Plans Especiais.

5.- Preexistencias nas parcelas:

- De existir na parcela construcions preexistentes (entendidas coma aqueles elementos determinantes para a
configuracién formal, funcional ou estrutural do territorio que constitien a denominada paisaxe historica),
procurarase ser respectuoso con elas, tanto no que se refire & sta conservacién como na harmonizacién do
novo e o vello a través dun desefio axeitado e a correcta utilizacion de materiais e técnicas construtivas. Isto
sera de aplicacion para todas as clases de edificaciéns complementarias, ou para construcién de distinto uso,
sexa cal sexa o0 seu estado e funcionalidade. En consecuencia prohibese o derribo sen o correspondente
proxecto que xustifigue os motivos e garanta que dito derrubamento non atenta contra 0 necesario
mantemento ou transformacion positiva das preexistencias do mundo rural.

- Na medida do posible as novas construcions deben ser respectuosas coa morfoloxia do terreo (cémaros,

socalcos, muros,fontes, etc.) e as arbores, dentro do que permitan as posibilidades construtivas e o programa
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de necesidades, sendo tratados como elementos enriquecedores para as novas vivendas ou a reforma das
existentes.

6.- Condiciéns nas construciéns auxiliares ou complementarias nos espazos libres de parcela:

Sempre que na ordenanza correspondente, se autoricen edificacions auxiliares ou complementarias & vivenda
tales coma alpendres, garaxes, cortes, etc., ou elementos construtivos tales coma muros, valados, etc., estes
adaptaranse aos seguintes criterios de adecuacion ao contorno paisaxistico:

- Presentaran un nivel de acabado adecuado e equiparable ao das edificaciéns as que dean servizo,
harmonizando con elas en canto a materiais, tratamento de paramentos e cubertas, e elementos en
ocos de fachada. No caso do emprego de tixolo e bloque de formigon, sera obrigatorio enfuscalos e
pintalos exteriormente nos edificios, asi coma exterior e interiormente nos muros e cercados.

- No caso de que estas edificaciéns estean situadas nos nucleos rurais ou no solo rustico, deberan
adaptarse en calquera caso ao disposto para as condiciéns de tipoloxias de materiais, fachadas e
cubertas especificadas no Art. 31 para os nucleos rurais.

- Cando formasen parte de conxuntos edificatorios ou se dispuxeran en parcelas con mais dunha
edificacion, as construcions auxiliares deberan localizarse no interior da parcela tentando buscar os
lugares con menor incidencia na apreciacion das restantes edificacions, tomando como punto de
referencia, os espazos publicos que sexan mais frecuentados.

- No caso de que non existisen contraindicacions técnicas, sanitarias ou urbanisticas, as edificaciéns
auxiliares poderan acaroarse a algunha das existentes, se desta forma se favorece a suUa integracion
paisaxistica.

- Poderan establecerse medidas de integracién paisaxistica para aquelas construcions auxiliares que
polas suas funcions ou polas caracteristicas da localizaciéon se atopen illadas no interior dunha
parcela, abranguendo ditas medidas dende plantaciéns de tipo ornato ata a adopcion de soluciéns
arquitectonicas ou construtivas que lle outorguen unha maior calidade formal & construcion.

7.- Condiciéns dos peches de parcela

7

- En correspondencia co establecido no Art. 30, 18 das Normas xerais relativas a edificacion (ao que
complementa este artigo), os elementos opacos dos peches de parcelas deberan realizarse con fabricas de
pedra, fbricas rebocadas (ou con acabado de calidade fabricados co fin de seren vistos), madeira, ou metais
(nobres a vista ou outros pintados ou recubertos), complementadas no seu caso por elementos vexetais.

- Os elementos metdlicos protexeranse da corrosion, e pintaranse en cores escuras ou branco, sendo repostos

por elementos de similares caracteristicas cando presentes desperfectos importantes non reparables.
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- Os elementos vexetais que formen parte dun peche de finca, haberan de manterse a través das preceptivas
labores de poda, evitando en todo caso que afecten ao espazo publico adxacente.

- En peches non opacos evitarase o apantellamento por elementos non vexetais.

-Os cerramentos de fabrica deberan manterse en condiciéns 6ptimas de conservacion, incluindo o revoco e
pintura que fora establecidas na licenza de obras.

- O desefio dos peches definitivos de parcelas en calquera clase de solo procurarase incluir nos proxectos de
obra ou de actividades, co fin de que o desefio harmonice formalmente coas construciéns e os espazos libres
privados da parcela, asi como coas caracteristicas escénicas do contorno.

8.- Medidas de proteccidn paisaxistica nos instrumentos de desenvolvemento:

Para os plans e documentos de desenvolvemento establécense unha serie de obxectivos e medidas de
harmonizacién, ademais das expostas na Memoria Xustificativa do PXOM (apartado 1.4.7), que se recollen a
continuacion, tendo en conta os condicionantes paisaxisticos que se deben incluir nos documentos de
proxeccion e concepcion destes.

As condicidns do presente artigo seran de aplicacion a todos os instrumentos e plans de desenvolvemento que
teflan que establecer a ordenacion detallada dos ambitos respectivos, e aqueles outros sobrevidos e non
contemplados no PXOM (coma posibles plans especiais).

En relacion &s preexistencias existentes no ambito, no desefio do espazo libre teranse en conta todos aqueles
elemento existentes no territorio que conforman o substrato do mesmo, valorandoos axeitadamente e
integrando na proposta de ordenacion todos aqueles que pola sUa singularidade como elemento independente
ou coma conxunto poidan axudar a configurar o espazo, debendo terse en conta os criterios establecidos no
Art 65.2.

As medidas xerais a adoptar son:

- Minimizar as afeccions sobre o medio, racionalizando o seu uso, evitando na medida do posible a sta
transformacion, e conservando en todo caso 0s seus trazos mais salientables (que non sexan xustificadamente
incompatibles coa ordenacion), mantendo a funcionalidade dos ecosistemas.

- Valorizar os trazos caracteristicos da paisaxe, integrando os elementos estruturais do territorio tales como
camifios, regos, vexetacion, e demais elementos salientables na ordenacién proposta.

- Configurar un modelo de organizacién, uso de materiais, volumes e texturas, que cunha linguaxe
contemporanea harmonicen cos existentes. Porase especial atencidon nos contornos dos ambitos, buscando a

integracions cos mesmos e unha transicion adecuada, na que o viario e 0s espazos dotacionais xogan un
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- A nova ordenacion evitara o impacto visual dos volumes proxectados, integrandoos no perfil da zona.

- Controlaranse os efectos da ordenacion na topografia, evitando os grandes movementos de terras e
buscando unha axeitada adaptaciéon ao terreo, empregando a topografia como un elemento de proxecto e
integracion paisaxistica, buscando as mellores condiciéns de visibilidade- camuflaxe, e transicions entre
espazos, etc.

- As intervenciéns na paisaxe velaran polo mantemento da vexetaciébn de porte arbéreo e arbustivo
preexistente, salvo que se xustifique o contrario. En caso de alteracion incluiranse medidas compensatorias.

- Empregar a vexetacion como instrumento de ordenacion para acadar os efectos ambientais e paisaxisticos
buscados: proteccién, camuflaxe, simbiose, asolamento, etc., utilizando especies autéctonas e integrando a
vexetacion preexistente.

- Empregar os espazos libres como elemento estruturador do espazo exterior nos ambitos de ordenacion
unitaria, proxectando unha rede de espazos libres de continuidade e conexion co contorno.

- Empregar ao sistema viario como elemento a valorar e integrar na paisaxe, mediante a sGia adaptacion ao
territorio, o axuste das sUas dimensidns e os diferentes espazos que o configuran, incorporando elementos de
pavimentacion, vexetacion, servizos (sobre todo no que respecta a iluminacion),mobiliario, etc. que contriblan
a valorizalo, favorecendo o uso peonil, sobre todo nas zonas urbanas e de asentamentos rurais.

Os plans de desenvolvemento xustificardn a consecucion da sUa integracion paisaxistica cos espazos
urbanizados do seu contorno, mediante os correspondentes estudos de impacto e integracién paisaxistica.
Igualmente incluirdn unha memoria xustificativa especifica que valore o cumprimento dos criterios expostos no
presente artigo.

Art 67.- Normas de proteccion do litoral - Plan de Ordenacion do Litoral
1.- Aplicacioén:

As presentes normas para a proteccion e o tratamento dos recursos de todo tipo existentes no litoral costeiro
do concello de Ares, establécense como marco de referencia en materia de ordenacién e xestion das
actuacions sometidas a licenza urbanistica, dentro do ambito territorial de afeccion do POL neste concello.

Dada a existencia de cruzamentos que se dan entre as clases e categorias do PXOM e as distintas areas que
o POL define, establécense neste artigo as condiciéns aplicables, en cada caso.

Con caracter xeral, nas zonas consolidadas dos nucleos de poboaciéon (urbano e rurais) aplicaranse
directamente as determinacions do PXOM (que xa tivo en conta na sla ordenacion os criterios de actuacion do
POL nestas zonas, tal coma se recolle no documento da Memoria Xustificativa), coas particularidades que se
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poden derivar no caso dos Nicleos de Identidade do Litoral ou dos Ambitos de Recualificacion, que se regulan
separadamente nos seguintes artigos. No que se refire aos ambitos de planeamento de desenvolvemento, o
PXOM establece unha regulacién que vai ser avaliada e no seu caso corrixida polo organismo que tutela o
POL, polo que quedard garantida a suUa integracion final. No caso do solo rdstico aplicaranse as
determinaciéns mais restritivas entre ambos documentos.

En resumo, os diferentes parametros a regular de xeito independente no PXOM, son o0s seguintes:

- Regulacion dos Nucleos de Identidade do Litoral segundo os artigos 17 e 42 da normativa do POL.
- Regulacion dos Ambitos de Recualificacion segundo os artigos 17 e 44 do POL.

- Regulacion dos usos en solo ristico segundo os artigos 46 a 59 do POL.

- Consideracions paisaxisticas segundo se recolle nos artigos 73 a 78 do POL.

2.- Regulaciéon dos Nucleos de Identidade do Litoral (NIL):

Os Nucleos de Identidade do Litoral son aqueles asentamentos tradicionais de caracter fundacional definidos
polo POL (Art. 17 da normativa do mesmo) cuxa localizacién estratéxica no bordo costeiro e a sda vinculacion
co mar lles confire unha singularidade que os fai merecedores dun tratamento especifico.

A sua delimitacion reflictese nos planos de ordenacion do PXOM, abranguendo tanto o propio ndcleo como o
espazo circundante que conforma tanto o seu fronte como o seu fondo escénico. Son tres: as vilas ubanas de
Ares e Redes e o nudcleo rural de Seselle.

Na ordenacion destes nudcleos tivéronse en conta as pautas sinaladas no Artigo 42 do POL, asi coma as
complementarias expostas na memoria xustificativa (apartado 1.4.4. relativo aos Nucleos de ldentidade do
litoral e 1.4.7 sobre determinacidns nos ambitos de planeamento, no referente ao solo urbano non consolidado
e o solo urbanizable non delimitado residencial) que se establecen como determinacions de aplicacion.

3.- Regulacién nas Areas de Recualificacion:

Os Ambitos de Recualificacion estan recofiecidos polo POL (no seu Artigo 17) basicamente coma novas
agrupacions. Son aquelas areas de caracter residencial, produtivo, de servizos ou analogas, desvinculadas dos
nucleos fundacionais, desconformes co modelo territorial proposto no POL. Esta desconformidade responde na
meirande parte dos casos & sUa situacion en espazos de valor e ao seu caracter illado. Son froito do proceso
de ocupacién das areas costeiras que experimentou non s6 Galicia sen6n toda a costa europea nas ultimas
décadas.

A sua delimitacion recéllese nos planos de ordenacion do PXOM, e abrangue areas con distintas clasificacions,
guedando remitido a totalidade do ambito a un plan especial de infraestruturas e dotaciéns (PE-3), segundo o

Art. 119 desta normativa.
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Ao igual que no caso anterior, tivose en conta para sta ordenacion os criterios establecidos polo POL (Art. 44
e Art. 71), asi como as complementarias expostas na Memoria Xustificativa (no apartado 1.4.5 relativo aos
Ambitos de Recualificacién, que establécense como determinaciéns de aplicacion normativa.

4.- Regulacion dos usos en solo rastico no ambito do POL:

A regulacion dos usos en Solo Rustico recoéllese no artigo Art 72.- da presente normativa e incorpora as
determinacions e limitacions de usos contempladas no POL segundo a area, nos seus Artigos 46 a 59. A
superposicion do PXOM e do POL, recdllese no xogo de planos de coherencia co POL, onde se reflicten as
delimitaciéns de ambos documentos.

5.- Regulacién da proteccion paisaxistica no ambito do POL:

No que se refire & proteccion da paisaxe regularase segundo o establecido con caracter xeral na Lei de
Proteccién da Paisaxe de Galicia, coas precisions establecidas polo POL (Artigos 73 a 78) e as determinaciéns
mais concretas da presente normativa, recollidas no Oda presente normativa, que regula en detalle as
condiciéns paisaxisticas nas diversas situacions ou clases de solo.

Cando, como consecuencia da regulacidon aplicable, sexa preciso avaliar os impactos que as actuaciéns ou
proxectos considerados poidan provocar na paisaxe, sera necesaria a redaccion dun Estudo de Impacto e
Integracion Paisaxistica -EIlIP-, segundo as determinaciéns que para estes instrumentos se recollen no Artigo
11 da Lei de Proteccion da Paisaxe de Galicia, e as precisions establecidas polo POL (no seu Artigo 78), asi
como a guia para a elaboracién dos citados EIIP publicada por parte da Conselleria de Medio Ambiente,
Territorio e Infraestruturas.

4.4.- NORMAS DE PROTECCION DO PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO,
CULTURAL E XACEMENTOS ARQUEOLOXICOS

Art 68.- Patrimonio cultural. Definiciéon, catalogacién e regulacion xeral

Os elementos, edificios e conxuntos catalogados polo Plan para a sta proteccion dado o seu interese histérico-
artistico, arquitectonico, arqueol6xico, etnografico, ambiental ou cultural, se regulardn polo establecido na
seguinte normativa de obrigado cumprimento:

- Decreto 571/63, sobre proteccion de cruceiros, escudos, emblemas, etc.

- Decreto 449/73, sobre proteccion de hérreos e cabazos.

- Decreto do 22 de abril de 1949 sobre os castelos espafiois.

- Lei 16/1985, do 25 de xufio,do patrimonio histérico espafiol.

- Resolucién do 14 de malo de 1991 da Conselleria de Ordenacion do Territorio e Obras Publicas, pola
que se aproban as normas complementarias e subsidiarias de planeamento da Corufia, Lugo, Ourense
e Pontevedra.

- Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacién do territorio de Galicia.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccions DOCUM E,NTO v
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacién NORMATIVA URBANISTICA
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello

de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro

de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

'

En Ares, a 9 de setembro de 202{];; ¢
0 |\

\


Javi
Refundido setembro 20


PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ARES (A CORUNA) 138
- Decreto 199/1997, do 10 de xullo, polo que se regula a actividade arqueoléxica na CCAA de Galicia.
- Lei 5/2006, do 30 de xufio,p ara a proteccién, conservacion e mellora dos rios galegos.
- Lei 7/2008, do 7 de xullo, de proteccion da paisaxe de Galicia.
- Decreto 19/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproban as directrices de ordenacion do territorio.

- Decreto 20/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproba definitivamente o Plan de Ordenacién do Litoral
de Galicia.

- Decreto 151/2014,do 20 de novembro,de sanidade mortuoria de Galicia.
- -Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.
- -Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia.

Sinalase expresamente a condiciéon de BIC dos escudos presentes nas fachadas dos elementos catalogados
por aplicacion do Decreto 571/1963 sobre proteccion de cruceiros, escudos, emblemas, etc.

A proteccidn destes edificios e elementos vai encamifiada a sGia conservacion, rehabilitacion e posta en valor,
regulandose a realizacién das posibles obras en funcién das caracteristicas do ben protexido.

En todo caso se atenderd & ordenacién especifica da zona onde se sitdan, a lexislacién do Patrimonio que lles
sexa de aplicacion e as determinaciéns dos artigos que seguen.

De acordo co disposto na LSG. poderan redactarse plans Especiais para o mellor cumprimento destas
determinacions.

Toda edificacion nova que se féra a enclavar nas inmediaciéns do elemento protexido habera de harmonizar co
mesmo.

Como parte da documentacion do Plan incliese un Catalogo dos bens protexidos, quedando aberto a novas
incorporacions de elementos de interese que poidan considerar ou aparecer no futuro.

As determinacions que contefien as fichas do catalogo tefien caracter normativo e constitien, xunto co
apartado de proteccién do patrimonio cultural, 0 marco normativo especifico de proteccion do patrimonio

cultural establecido polo plan.

Art 69.- Normas de Proteccion do Patrimonio Arquitectonico, etnografico,
ambiental e cultural

1.- Ben a protexer:

a) No caso de edificios ou conxuntos:

E o indicado nos planos de ordenacién, cuxa delimitaciéon do seu contorno realizouse de forma
individualizada baseandose en camifios, fincas, rios, etc.
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Cando varios elementos singulares se articulan nun conxunto a area alcance da proteccion trazouse
incluindo os elementos mais exteriores do conxunto e abarcandoo na sua totalidade.

Cando o obxecto protexido sexa ademais dun edificio os xardins ou espazos libres inmediatos que
forman unha unidade (igrexa e adro, casa e xardin etc.) calquera intervencion nos elementos que
configuran formalmente o ambito serd obxecto de licenza. Prohibese a corta de especies arbustivas ou
arbéreas que polo seu porte, idade ou singularidade, formen parte da xardineria.

b) _Se o elemento protexido non é unha edificacion, sendén un elemento illado:

- Cruceiros: a proteccion afectara a dito elemento asi como a un entorno minimo de radio tres metros
arredor de todo o seu contorno, garantindo o seu libre acceso e contemplacién. O contorno de
proteccidn de cada elemento grafiase nos planos de ordenacion.

- Fontes, lavadoiros, etc.: o0 alcance da proteccién afectara ao elemento propiamente dito.

c) Prohibese calquera segregacidn en novas parcelas.

d) As novas edificacidns que se vaian situar nas inmediacions do conxunto protexido estaran no
establecido no Art. 91 da LSG.

e) Os espazos libres de edificacion anexos aos edificios suxeitos a proteccion quedaran afectados polos
mesmos niveis de proteccién que aqueles, agas indicacion noutro senso nas ordenanzas graficas.

2.- Contorno de proteccién:

Considerarase como tal a definida nos planos de Ordenacion.

Dentro destas areas sera preciso informe previo da Comision Provincial de Patrimonio, que tera caracter
vinculante, para a realizacion de calquera das actividades enumeradas no Artigo 142 da LSG, e en especial de
calguera tipo de construcién nas inmediacions dos monumentos catalogados pola Direccion Xeral de
Patrimonio da Conselleria de Cultura da Xunta de Galicia, como histéricos e etnogréficos, asi como os que
estean amparados por unha declaracion xeral de proteccion.

Os parametros de volume e uso seran os indicados para cada clase de solo en cada caso.

Nas solicitudes de licencias aportarase a informacion cartografica e fotografica precisa para determinar o
impacto que se produciria sobre o ben protexido.
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Grao 1. Proteccién integral

- Edificios, construciéns e elementos de excepcional valor arquitecténico e significacién cultural ou
etnografica.

Grao 2: Proteccion estrutural

- Agueles edificios, elementos e agrupacions que polo seu valor histérico ou artistico ou pola sua
calidade arquitectonica, construtiva ou tipoldxica se singularizan dentro do casco ou do municipio.

Grao 3: Proteccion ambiental
- Edificios ou elementos que, illados ou en conxunto, conforman tramos ou areas de calidade, en bo ou
regular estado de conservacion, ainda cando individualmente non presenten notables valores

arquitectonicos.

- Edificios ou elementos que situados en areas de calidade media ou escasa, incluso presentando mal
estado de conservacion, relinen constantes tipoloxicas interesantes.

4.- Documentacién para solicitude de licenza:

Na solicitude de licenza acompafiarase memoria histérica do edificio e memoria xustificativa da obra a realizar,
especificando os efectos sobre os elementos obxecto de proteccidn, planos de estado actual do edificio e
edificacions complementarias (E 1/100), detalles caracteristicos ou singulares a escala necesaria e da parcela
(E 1/500), descricion fotogréafica das edificacions e montaxe das soluciéns adoptadas, ademais do proxecto
detallado das obras a realizar especificando as zonas e elementos afectados.

O Concello solicitara con caracter previo & concesion de licencias nestes edificios e elementos, informe previo
do Organismo competente en materia de proteccion histdrico- artistica que tera caracter vinculante.

5.- Obras permitidas:

Dependendo de que os edificios, conxuntos e elementos estean situados en solo de nicleo rural ou en solo
rdstico as condiciéons de volume serdn as establecidas polas ordenanzas respectivas de aplicaciéon. Sen
embargo a Comision de Patrimonio poderd, xustificadamente, modificar ou axustar as condiciéns urbanisticas
establecidas pola ordenanza correspondente.

Segundo o grao de proteccion do elemento catalogado, pédense realizar distintos tipo de obras, definidas a
continuacion:
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Conservacion: Enténdese por conservacion as obras tendentes ao mantemento estético, funcional e
construtivo do edificio, sen modificacions formais no seu estado: revocadura ou pintura de fachadas,
reparacion de elementos estruturais ou de cuberta, reforma de carpinteria exterior ou interior, etc.

Consolidacion: As obras tendentes a conservacién e mantemento que impliquen substitucion total ou
parcial dalgun elemento estrutural, con achega de elementos novos, denominanse de consolidacion,
sempre respectando a organizacion espacial integramente, asi como a tipoloxia formal e estrutural e a
composicion exterior da envolvente exterior do edificio.

Restauracién: Son aquelas obras encamifiadas a unha conservacién en grao maximo da edificacion, na
que se pretende a reparacién dos elementos, estruturais ou non, do edificio & vez de reproducir as
condiciéns orixinais do mesmo cando implique a substitucion inevitable, tanto na slia estrutura como nos
seus elementos, acabados e decoracions.

Rehabilitacién: Obras encamifiadas a mellorar e adecuar as condicions de habitabilidade e que
impliquen unha redistribucién da organizacién espacial, conservando as caracteristicas estruturais e a
composicién exterior da envolvente do edificio.

Permitense intervencions como: redistribucion interior, aperturas de fiestras a patios, aperturas a
escaleiras e ocos de accesos ou de luces, substitucion ou execucion de novas instalacidns, substitucion
de material de cuberta, substitucién de elementos estruturais deteriorados, realizacion de elementos
estruturais necesarios para executar instalacions especiais ou maiores, aparatos elevadores, creacion
de entreplantas. Tamén se poderan aumentar ou ampliar corpos edificados encostados, construcions
novas no espazo interior de parcela ou aumento de plantas, cando as ordenanzas urbanisticas o
permitan.

Reestruturacion: Son as obras que precisan para reconstruir, modificar ou transformar o espazo e
volumes interiores do edificio existente para adecualo ao uso ao que se destine, incluindo a posibilidade
de demolicién ou substitucion parcial das estruturas internas sen afectar en ningiin caso a envolvente
exterior do edificio.

5.1.- Edificios, conxuntos e elementos obxecto de Proteccion Grao |- Proteccién Integral:

Permitiranse soamente as actuacions encamifiadas a conservacion e posta en valor do edificio,
elemento ou conxunto dotandose excepcionalmente do uso ou usos que, sendo compatibles coas suas
caracteristicas e condicions orixinais, garantan mellor a sa permanencia.

Nas edificaciéns e conxuntos, con caracter xeral, se autorizaran obras de conservacién, consolidaciéon e

restauracion.
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Manterase a organizacién espacial basica, as caracteristicas estruturais e a composicion exterior da
envolvente do edificio, non permitindose as que supofian un cambio tipoloxico.

Expresamente quedan prohibidas as obras de reestruturacién e derribo parcial ou total asi como as de
ampliacién no nimero de alturas ou namero de plantas.

Os elementos con este tipo de proteccidén son as Igrexas e capelas, asi coma unha ponte. Calquera obra
gue se realice nestes elementos, someterase a informe do Concello e da Comisién Territorial de

Patrimonio Histérico.

5.2.- Edificios, conxuntos e elementos de Protecciéon Grao |l- Proteccién Estrutural:

As obras a efectuar nos edificios ou elementos sometidos a este grao de proteccidn seran as tendentes
a sua conservacion, mellorando as sllas condiciéns de habitabilidade ou uso, mantendo a sua
configuracion estrutural, a sta envolvente exterior e 0s seus elementos significativos.

Os elementos recollidos con este grao de proteccion son a maior parte dos cruceiros, as pontes, as
fabricas de salgadura, asi coma algunha edificacién tradicional de elevado valor.

Neles autorizanse exclusivamente obras de restauracion, rehabilitacién, conservacion e consolidacion, a
excepcion das fabricas de salgadura nas que tamén se permite a reestruturacion.

Calquera obra que se realice nestes elementos, se sometera a informe do Concello e da Comisién
Territorial de Patrimonio Histérico.

Nos elementos puntuais (cruceiros) se autorizan exclusivamente obras de restauracion e consolidacion.

No perimetro de proteccidon destes elementos illados non se poderan levantar novas edificacions nin
permitir usos distintos dos actuais, salvo o0 uso de espazo libre publico.

5.3.- Edificios, conxuntos e elementos de Proteccion Grao llI- Proteccién Ambiental:

As obras a efectuar nos edificios ou elementos sometidos a este grao de proteccion teran por obxecto
adecualos 0s usos e costumes actuais sen perda dos valores ambientais e tipoldxicos que tefian.

Incluense nesta categoria edificacions tradicionais co fin de preservar algunhas tipoloxias construtivas
caracteristicas do municipio de Ares.

Permitense obras de conservacion, consolidacién, reestruturacion, restauracién e rehabilitacién. Quedan
prohibidos os derribamentos totais que afecten a envolvente exterior do edificio e demais cambios en

dita envolvente que desvirten a composicion xeral.
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Nos elementos puntuais (cruceiros) se autorizan exclusivamente obras de restauracién e consolidacién.

Se nas condiciéns volumétricas da ordenanza de aplicacion autorizanse construcions apegadas ao ben
protexido, as novas edificacidns, haberan de adecuarse en composicion, disposicién, materiais e demais
aspectos arquitectonicos para conseguir unha total integracion.

Cando a ordenanza de aplicacion autorice maiores alturas ou ocupaciéns que a do edificio protexido, no
volume engadido manteranse as caracteristicas arquitectonicas do edificio existente (composicion, ritmo
de ocos, etc) con solucions e materiais acordes para a posta en valor do ben inventariado.

Na solicitude de licenza acompafiarase a documentacion relacionada no apartado 3.
Art 70.- Achados de interese cultural

Cando durante a execucion das obras se produciran achados que poidan ter interese arqueoldxico,
paleontol6xico ou doutro tipo, con valor social definido, entenderanse extinguidas as licencias no mesmo
momento da aparicién de tales indicios.

O construtor, promotor ou persoa que efectuase os achados deberd dar conta inmediata ao Concello. Se
continuara a obra, alterara ou destruira os achados incorrerd nas responsabilidades previstas pola lexislacion
vixente.

Art 71.- Ordenanza reguladora da proteccién do Patrimonio Arqueoldxico
1.- Normas xerais de Proteccion do Patrimonio Arqueoléxico:
1.1.- O Catélogo:

1.1.1.- Créase o catalogo de espazos suxeitos a proteccién de patrimonio arqueoléxico incluindo tanto los
xacementos inventariados como 0s seus entornos.

1.1.2.- O catalogo recollido nestas Normas tera caracter permanente e permanecera sempre aberto &
incorporacion de novos bens arqueoldxicos que sexan descubertos por azar o0 como resultado de procesos de
investigacién. A estes bens se lles aplicara a ordenanza de proteccién correspondente (P.A.U/P.A.N.U),
atendendo a clasificacion do solo no que se ubican (urbano/no urbano), ao tempo que definiranse e
delimitaranse 0s seus niveis e &reas de proteccion de forma pormenorizada e adaptandose a cada caso
concreto. O nimero de catalogo sera sempre coincidente co cddigo de inventario correspondinte da Xunta de

Galicia.

1.2.- Os niveles e areas de proteccion dos elementos incluidos no catédlogo, definense tendo en conta, a
adscricion cultural e tipoldxica, o entorno, o estado de conservacion, e a clasificacion do solo no que se sitdan.
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Os niveis e areas de proteccién definidos para cada un dos xacementos serven de base para establecer as
ordenanzas especificas de Proteccién do Patrimonio Arqueoloxico.

1.3.- As Normas Xerais complementan as ordenanzas de aplicacion individual establecidas para cada
tipo de solo e grao de proteccion.

1.4.- Usos: todos aqueles usos ou construciéns que pretendan realizarse dentro das areas de proteccion
establecidas nestas normas, deberdn harmonizar cas caracteristicas dos elementos patrimoniais, co seu
entorno, e cos valores que traten de protexer.

1.5.- Tramitacion:

1.5.A.- Solicitudes de licenza municipal: Os actos suxeitos a tramitacién de licenza, e outras actividades que
supofian a remocion de terras, y que poidan afectar ao substrato arqueolodxico, deberan seguir a seguinte
tramitacion; sen menoscabo doutras autorizacions necesarias, de acordo ca lexislacion urbanistica e sectorial
vixente.

1.5.A.1.- Todo tipo de planeamento de desenvolvemento, actuaciéns en xeneral (obra de escavacion,
movemento de terras o demolicién), o proxectos de obra que se pretendan levar a cabo nas zonas de
Proteccion establecidas nas presentes ordenanzas, deberan ser remitidas ao organismo competente da
Conselleria de Cultura. Ditas solicitudes deberan ir acompafiadas dun informe urbanistico -con unha valoracion
sobre | viabilidade das solicitudes e condiciéns das mesmas-, € do proxecto de actuacién arqueoléxica (a
executar previamente ou durante a realizacion das obras), que se adecUe ao establecido na lexislacion vixente
en materia de arqueoloxia (Lei 8/1995 do Patrimonio Cultural de Galicia, Decreto 199/1997, polo que se regula
a actividade arqueoléxica na Comunidade Auténoma de Galicia e o establecido nas presentes ordenanzas.
Estas intervencions deberdn garantir a correcta documentacién dos restos arqueoldxicos existentes. A
intervencién arqueoldxica correra a cargo do promotor.

1.5.A.2.- Os 6rganos competentes da Conselleria de Cultura resolveran, con caracter preceptivo e vinculante,
sobre a viabilidade das solicitudes, a aprobacién ou non do acto suxeito a licenza, e informard sobre a
viabilidade do proxecto arqueolédxico, impofiendo a proteccidn arqueoldxica pertinente.

1.5.A.3.- No caso de que as resolucions sexan favorables, a Direccién Xeral do Patrimonio Cultural autorizara
0 proxecto e 0 comunicara ao concello, promotor e arqueélogo. O Concello, concedera licenza para a
execucién dos traballos que impliquen remocién de terras, de acordo co proxecto arqueoldxico autorizado. O
arqueologo debera comunicar a la Conselleria de Cultura el inicio y final de la intervencion, asi como emitir el
informe valorativo pertinente.

1.5.A.4.- O informe arqueoléxico cos resultados obtidos sera remitido ao organismo competente da Conselleria
de Cultura, que resolvera, con caracter preceptivo e vinculante, sobre a viabilidade das obras e, se e
necesario, sobre as condiciébns de conservacion dos restos arqueoloxicos que deben figurar na licenza
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definitiva, asi como a necesidade de ampliar ou non a intervencién, ou a posible proposta municipal sobre a
conservacion dos restos.

1.5.A.5.- No caso de que a resolucién sexa favorable, o concello podera conceder, dende o punto de vista
arqueoloxico, e seguindo o tramite pertinente, a Licenza Municipal definitiva.

1.5.A.6.- No caso de que sexa necesario unha ampliacion da actuacién arqueoldxica, sera preceptivo a
elaboracién dun novo proxecto arqueoloxico, que se adecle ao establecido na lexislacién en vigor en materia
de arqueoloxia.

1.5.B.- Naqueles casos nos que novos elementos arqueoldxicos tefian que ser incluidos no Catalogo, ou ben,
0s niveis e areas de proteccion sufran algunha maodificacién (ver anexo 2), elaborarase por técnico arqueologo
debidamente autorizado, a correspondente ficha individualizada de protecciéon e se delimitard seu ambito de
proteccién na cartografia de planeamento. La incorporacion de novos elementos serd informada de forma
preceptiva y vinculante por el érgano competente de la Conselleria de Cultura.

1.5.C.- Tramitacion Simplificada: De forma excepcional, cando exista risco de destruciéon inmediata de restos
arqueoloxicos, ou as obras se deban a emerxencias ou causas de forza maior, A Direccién Xeral do Patrimonio
Cultural podera autorizar, por procedemento simplificado, a realizacién da intervencion arqueoléxica necesaria,
segundo o establecido na lexislacién vixente.

1.6.- Atendendo a la clasificacién do solo no que se ubican os xacementos se establecen dlas ordenanzas
especificas de Proteccion do Patrimonio Arqueoldxico (P.P.A):

- Ordenanza Reguladora do Patrimonio Arqueoléxico Urbano (P.A.U).
- Ordenanza Reguladora do Patrimonio Arqueoldxico Non Urbano (P.A.N.U).
1.7.- Os niveis e areas de proteccion definidas nestas ordenanzas son :

1.7.1.- P.A.U. Distinguense dous niveis de proteccion:
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1.8.- Achados casuais: O achado ou descubrimento casual de obxectos e restos materiais que se presuma
gue podan posuir, ou posuUan, os valores que son propios do patrimonio cultural galego, e fosen descubertos
por azar ou como consecuencia de calquera tipo de remociéns de terra, demolicions ou obras de calquera
indole, porase en cofiecemento do organismo competente da Conselleria de Cultura e do Concello,
procedéndose & suspension cautelar dos traballos segundo disposto no Art. 59.4 da Lei 8/1995 do 30 de
outubro do Patrimonio Cultural de Galicia. A Conselleria de Cultura informara con caracter vinculante sobre a
viabilidade das obras, ou sobre as condiciéns de conservacién dos restos arqueoldxicos que tera que reunir o
proxecto en execucion.

1.10.- Infracciéns: Sera considerada como infraccidn urbanistica toda accidn ou omisién que vulnere as
prescricions contidas na presente ordenanza, sen prexuizo de outras que se atopen tipificadas e sancionadas
pola lexislacién de Patrimonio Cultural, asi como as tipificadas no Cddigo Penal.

ANEXQOS:

Anexo 1.- No caso de apreciarse contradicions na cartografia de planeamento referentes & delimitacion
planimétrica das diferentes areas de proteccién, prevalecera o limite grafado na cartografia de maior definicion
disponiible.

Anexo 2.- Os niveis e areas de proteccion definidos para os elementos que integran o Catalogo, poderan sufrir
modificaciéns como consecuencia dos resultados das intervenciéns arqueoldxicas que se desenvolvan neles,
ou ben pola localizacién de obxectos e materiais arqueoldxicos en procesos de remocién de terras, tefian o
caracter que tefian.

2.- Ordenanzas Especificas de Proteccion do Patrimonio Arqueol6xico
2.1.- Ordenanzas especificas de Proteccion do Patrimonio Arqueoléxico Urbano (P.A.U)

Neste solo, poden existir unha serie de espazos, determinaciéns que por seus valores intrinsecos ou por ser
Utiles e necesarios & comunidade tefien que ser protexidos (espazos libres, zonas verdes, deportivas, espazos
relixiosos, zonas historicas, xacementos arqueoldxicos, etc.).

Calquera tipo de planeamento de desenvolvemento, actuaciéns integrais en poligonos e proyectos de
edificacion, teran que contar con medidas de proteccion do elemento arqueoloxico, e ser informados polo
organismo competente da Conselleria de Cultura, seguindo o establecido no punto I.5.A das N.G.P.P.A.

2.1.1.- G1 Area de Proteccion Integral

Ambito: O seu limite ven definido polos terreos comprendidos dentro do perimetro mais externo do ben e o seu

entorno mais inmediato. Aparece grafado na cartografia ca sigla G1.
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Usos: Soamente se permitiran actuaciéns encamifiadas a sUa conservacion, proteccion, consolidacion,
investigacion e posta en valor, previa autorizacion do érgano competente da Conselleria de Cultura.
Permitiranse os usos tradicionais agropecuarios sempre que non alteren o substrato arqueoléxico, nin precisen
a modernizacién da explotacion con novas instalaciéns.

Non se poderan realizar tendidos e instalacions aéreas ou subterrdneas (electricidade, saneamento, auga, etc),
escavacioéns, recheos, e movementos de terra en xeneral, asi como a plantacién ou arranque de arbores, os

cultivos que requiran labores profundas, e a apertura de pozos e minas.

Condiciéns especiais de uso: Dentro destas areas, poderanse permitir de xeito puntual, obras de mellora en

canto a infraestruturas xa existentes, sempre e cando sexan viables segundo a presente Normativa
Urbanistica. Estas obras levaranse a cabo cos medios técnicos adecuados en cada caso para non afectar
gravemente ao xacemento arqueoléxico.

Tramitacidn: Para las condiciones especiais de uso seguirase o establecido no punto I.5.A das N.G.P.P.A.

Podera ser necesario acometer unha intervencién arqueoléxica previa na superficie afectada polo proxecto.

Condiciéns de edificabilidade: Non se permiten construciéns de nova planta.

2.1.2.- G2 Contorno de Protecciéon

Ambito: Encontrase definida polo entorno adaptado a partir do perimetro exterior do xacemento e da sta Area
de Proteccién Integral. Aparece grafada na cartografia como G2.

Usos: Permitense tédolos usos contemplados na ordenanza urbanistica correspondente.
Tramitacidn: Seguird o establecido no punto I.5.A das N.G.P.P.A.

Calquera clase de obra admitida no planeamento en vigor, que afecte ao subsolo podera ir acompafiada dunha
intervencién arqueoldxica durante a fase de remocion de terras.

2.2.- Ordenanzas Especificas de Proteccidn del Patrimonio Arqueoléxico Non Urbano (P.A.N.U)

Establécense de forma xenérica os graos de proteccion, independentemente da clasificacion do solo na que se
ubiquen (Ndcleo Rural, Rustico Comun e Protexido).

2.2.1.- G1 Area de Proteccion Integral

Ambito: Seu limite ven definido polos terreos comprendidos dentro do perimetro méis externo do ben e seu

entorno mais inmediato. Aparecen grafados con la sigla G1.
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Usos: Permitiranse actuaciéns encamifiadas a slla conservacion, proteccion, consolidacion, investigacién e
posta en valor, previa autorizacion da Conselleria de Cultura.

Permitiranse os usos tradicionais agropecuarios sempre que no alteren o substrato arqueoldxico, nin precisen
a modernizacion da explotacion con novas instalacions.

Non se poderan realizar construciéns, tendidos e instalacibns aéreas ou subterraneas (electricidade,
saneamento, auga, etc), escavacions, recheos e movementos de terra en xeneral, asi como a plantaciéon ou

arranque de arbores, os cultivos que requiran labores profundas, e a apertura de pozos e minas.

Condicions especiais de uso: Para as edificacions situadas nas Areas de Proteccion Integral, poderanse

permitir de xeito puntual, obras de mellora en canto a infraestruturas, ao servizo das construcions
(abastecemento de augas, saneamento de augas residuais, redes de alumeado, etc), e obras de
acondicionamento das mesmas sempre e cando sexan viables segundo la Normativa Urbanistica Municipal. As
obras autorizadas deberan realizarse cos medios adecuados para cada tipo de actuacion de cara a non afectar
gravemente ao xacemento arqueoléxico.

Tramitacidn: Nas condicions especiais de uso seguirase o establecido no punto I.5.A das N.G.P.P.A.

Podera ser necesario acometer unha intervencién arqueoléxica previa na superficie afectada polo proxecto.

Condiciéns de edificabilidade: Non se permiten construciéns de nova planta.

2.2.2.- G2 Contorno de Proteccién

Ambito: Area definida polo entorno adaptado arredor do perimetro mais externo da Area de Proteccion Integral.
Aparece grafado como G2.

Usos: Os usos en esta zona son los especificos para cada caso concreto, dependendo do establecido na
ordenanza urbanistica para o tipo de solo no que se encontre o Area de Respecto (Rustico ou Nicleo Rural), e

dos factores arqueoléxicos e patrimoniais do xacemento.

Excepcionalmente admitiranse, os tendidos aéreos ou subterraneos de lifias de infraestrutura eléctrica, gas,
abastecemento de auga, etc.

Condiciones de edificabilidade: De forma excepcional, e mentres non se prexudique o entorno do xacemento,

ou cando este se encontrase moi deteriorado, admitirase a edificacidon ou construcién de edificaciéns de nova
planta admitidas polo planeamento municipal en vigor segundo o establecido na ordenanza urbanistica para o
tipo de solo no que se atopen (Nicleo Rural ou Rustico Comun).

Tramitacion: Seguirase o establecido no punto I.5.A das N.G.P.P.A.
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Toda solicitude de licenza neste ambito debera ir acompafiada dun Proxecto de control arqueoldxico da

actividade solicitada.

3.- Relacion de Xacementos Arqueolodxicos:

cODIGO CLAVE XACEMENTO LUGAR PARROQUIA

1 GA 15004001 | CASTRO DE ARES ARES ARES
CASTRO DE PUNTA MOURON OU

2 GA 15004002 PUNTA CAAMOUCO O RASO CAAMOUCO

3 GA 15004003 | CASTRO DE CERVAS OS GALGOS CERVAS

4 GA 15004004 CASTBO DA PUNTA DE SANTA O PENEDO CERVAS
MARINA

5 GA 15004005 | CASTRO DE LUBRE LUBRE ARES

6 GA 15004007 | XACEMENTO PRAIA CHANTEIRO CHANTEIRO CERVAS

7 GA 15051009 | A RODA DO CASTRO PINEIRO CAAMOUCO
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CAPITULO V
NORMAS E ORDENANZAS REGULADORAS DE SOLO RUSTICO

Art 72.- Concepto de solo rustico
1. Teran a condicion de solo rastico:

a) Os terreos sometidos a algun réxime de especial proteccion, de conformidade coa lexislacion sectorial
de proteccién do dominio publico maritimoterrestre, hidraulico ou de infraestruturas, ou coa lexislacién
sectorial de proteccion dos valores agricolas, gandeiros, forestais, paisaxisticos, ambientais, naturais
ou culturais.

b) Os ameazados por riscos naturais ou tecnoloxicos, incompatibles coa sta urbanizacion, tales como
inundacion, erosioén, afundimento, incendio, contaminacién ou calquera outro tipo de catastrofes, ou
gue perturben o ambiente ou a seguridade e a salde.

c) Os terreos que o plan xeral ou os instrumentos de ordenacion do territorio non xulguen axeitados para
o desenvolvemento urbanistico, considerando os principios de utilizacion racional dos recursos
naturais ou de desenvolvemento sustentable.

2. Dentro do solo rustico distinguirase o solo rastico de proteccién ordinaria e o solo rustico de especial
proteccion.

Art 73.- Usos e actividades

Aos efectos das posibilidades edificatorias os usos no solo rustico clasificanse segundo o establecido nos Art.
35 e 36 da LSG.

Usos e actividades en solo rustico:
Os usos e as actividades admisibles en solo rdstico seran os seguintes:

a) Accibéns sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra, tales como dragaxes, defensa de
rios e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes e recheos.

b) Muros de contencion, asi como valado de predios.
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c)

d)

f)

9)

h)

)

k)

Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

Campamentos de turismo e instalacions de praia e actividades de caracter deportivo, sociocultural,
recreativo e de bafio, de caracter publico ou privado, de uso individual ou colectivo, que se desenvolvan
ao aire libre, coas obras e instalacions imprescindibles para o uso do que se trate.

Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

Deposito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e estacionamento ou exposicion de
vehiculos ao aire libre.

Construcions e instalaciéns agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das explotaciéns
horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e
invernadoiros.

Construcions e instalacions destinadas ao apoio da gandaria extensiva e intensiva, granxas, currais
domeésticos e establecementos nos que se aloxen, mantefian ou crien animais, e instalacions apicolas.

Construcions e instalacions forestais destinadas a xestion forestal e as de apoio a explotacion forestal,
asi como as de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal.

Construcions e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.

Actividades e instalacions comprendidas no @mbito da lexislaciébn mineira, incluidos os establecementos
de beneficio, e pirotecnias.

Instalaciéns vinculadas funcionalmente &s estradas e previstas na ordenacién sectorial destas, asi como
as estacions de servizo.

m) Instalacions e infraestruturas hidraulicas, de telecomunicaciéns, producion e transporte de enerxia, gas,

n)

0)

p)

abastecemento de auga, saneamento e xestidn e tratamento de residuos, sempre que non impliquen a
urbanizacién ou transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.

Construcions destinadas a usos residenciais vinculados & explotacién agricola ou gandeira.

Construcions de natureza artesanal ou de reducida dimension que alberguen actividades
complementarias de primeira transformacion, almacenamento e envasado de produtos do sector
primario, sempre que garden relacion directa coa natureza, extension e destino do predio ou explotacion
do recurso natural.

Construcions e rehabilitaciéns destinadas ao turismo que sexan potenciadoras do medio onde se

localicen.
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g) Construciéns e instalaciéns para equipamentos e dotacidns publicos ou privados.

r) Outros usos analogos que se determinen regulamentariamente e coordinados entre a lexislacion
sectorial e esta lei.

2. Os restantes usos en solo rustico son usos prohibidos.
Réxime de usos:

1. Os usos e actividades relacionados no artigo anterior son admisibles en calquera categoria de solo
rdstico, sen prexuizo do disposto nos instrumentos de ordenacion do territorio e, se é o caso, logo da
obtencién do titulo habilitante municipal de natureza urbanistica.

2. En todo caso, no solo rustico de especial proteccidon sera necesario obter a autorizacion ou o informe
favorable do 6rgano que tefia a competencia sectorial correspondente con caracter previo & obtencion
do titulo habilitante municipal ou da autorizacion autondmica nos casos en gque esta sexa preceptiva
segundo o disposto no nimero seguinte.

3. Os usos previstos nas letras n) e i) do artigo anterior deberan ser obxecto da autorizacion da persoa
titular do 6rgano autondmico competente en materia de urbanismo con anterioridade & obtencién do
titulo habilitante municipal.

4. Os usos previstos nas letras 0) e p) do artigo anterior requirirdn a aprobacion dun plan especial de
infraestruturas e dotaciéns, agas que a actuacion poida encadrarse no disposto no artigo 40 para as
edificacions existentes de caracter tradicional. No caso de se implantar en solo rlstico especialmente
protexido, sera preciso obter a autorizacion ou o informe favorable do érgano sectorial correspondente.

5. Asi mesmo, poderan implantarse en solo rastico aqueles usos previstos nos instrumentos de ordenacion
do territorio, logo da obtencion do titulo municipal habilitante e sen necesidade de autorizacion
urbanistica autonoémica.

Art 74.- Condicions de edificacion

As tipoloxias edificatorias aplicaranse conforme as condicions de Proteccion xeral das edificaciéns e
condicidns tipoléxicas fixadas no Capitulo Il e os condicionantes complementarios fixados no Capitulo IV
(apartado 4.3. Normas de proteccidn de sistemas naturais, medio ambiente e paisaxe) da presente normativa e
coas condicions e limitaciéns especiais que establecen os Artigos 39 e 104 da LSG, que seran aplicables para
0S UsO0s que para cada categoria de solo rastico vefien tipificados nos artigos 33, 34 e 40 da devandita Lei, sen
prexuizo das superiores limitacions que estableza a lexislacion reguladora especifica e as condicions
particulares que se establecen na presente normativa. No caso de edificacions con uso de vivenda, seran de
aplicacién as condiciéns das NHV. En todo caso prevalecera o réxime xuridico do POL en caso de resultar
mais restritivo.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente

documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccidns
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacién DOCUMENTO V
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacién do Concello NORMATIVA URBANISTICA

de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
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Art 75.- Condicioéons xerais das edificacions no solo rdstico

Para poder obter o titulo habilitante municipal de natureza urbanistica, ou a autorizacion autonémica nos
supostos previstos no artigo 36 da LSG, para calquera clase de edificacions ou instalacions no solo rustico,

debera xustificarse o cumprimento das seguintes condiciéns:

a)

b)

c)

Garantir o acceso rodado de uso publico adecuado a implantacion, o abastecemento de auga, a
evacuacion e o tratamento de augas residuais, a subministracion de enerxia eléctrica, a recollida, o
tratamento, a eliminacién e a depuracion de toda clase de residuos e, de ser o0 caso, a prevision de
aparcadoiros suficientes, asi como corrixir as repercusions que produza a implantacién na capacidade
e funcionalidade das redes de servizos e infraestruturas existentes.

Estas solucions deberan de ser asumidas como custo a cargo exclusivo do promotor ou promotora da
actividade, formulando expresamente o correspondente compromiso en tal sentido e achegando as
garantias exixidas para o efecto pola Administracion na forma que regulamentariamente se determine.

Prever as medidas correctoras necesarias para minimizar a incidencia da actividade solicitada sobre o
territorio, asi como todas aquelas medidas, condicions ou limitacidns tendentes a conseguir a menor
ocupacion territorial e a mellor proteccion da paisaxe, 0s recursos produtivos e o medio natural, asi
como a preservacion do patrimonio cultural e a singularidade e tipoloxia arquitectdnica da zona.

Cumprir as seguintes condicions de edificacion:

-As caracteristicas tipoloxicas, estéticas e construtivas e 0s materiais, as cores e 0s acabados seran

-0

acordes coa paisaxe rural e coas construciéns do contorno, sen prexuizo doutras propostas que se
xustifiquen pola sta calidade arquitectonica.

volume méximo da edificacion sera similar ao das edificaciéns tradicionais existentes, agas cando
resulte imprescindible superalo por exixencias do uso ou da actividade. En todo caso, deberan adoptarse
as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a minima
alteracion do relevo natural dos terreos.

-Os cerramentos de fabrica non poderan exceder os 1,5 metros de altura e deberan adaptarse ao medio no

que se localicen.

-A altura maxima das edificacions non podera exceder as ddas plantas nin os 7 metros medidos no centro

de todas as fachadas, desde a rasante natural do terreo ao arranque inferior da vertente de cuberta.

Excepcionalmente, podera excederse a dita altura cando as caracteristicas especificas da actividade,
debidamente xustificadas, o fagan imprescindible.

d) Cumprir as seguintes condiciéns de posicion e implantacion:

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicidns e correcciéns

conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion DOCUMENTO V
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacién do Concello i

de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro NORMATIVA URBANISTICA
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
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-Debera xustificarse cumpridamente a idoneidade da localizacién elixida e a imposibilidade ou

-A

-A

inconveniencia de situalas en solo urbano ou urbanizable con cualificacidn idonea. Tal xustificacién non
sera necesaria cando se trate das construcions sinaladas no artigo 35.1, letras g), h), i), ) e m).
superficie minima da parcela sobre a que se situara a edificacion sera de 2.000 metros cadrados, agas
para os usos regulados no artigo 35.1.m) e para a ampliacion de cemiterios. Para estes efectos, non
serd admisible a adscricidn doutras parcelas.

superficie maxima ocupada pola edificaciéon en planta non excedera o 20 % da superficie do predio. No
caso de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que se instalen con materiais lixeiros e
facilmente desmontables, explotaciéns gandeiras, establecementos de acuicultura e infraestruturas de
tratamento ou depuracion de augas, poderan ocupar ata 0 60 % da superficie da parcela, e a ampliacion
dos cemiterios, a totalidade dela. Excepcionalmente, os instrumentos establecidos pola lexislacion de
ordenacion do territorio poderan permitir unha ocupacion superior para estas actividades, sempre que se
mantefia o estado natural, polo menos, nun terzo da superficie da parcela.

-Os edificios situaranse dentro da parcela, adaptandose no posible ao terreo e ao lugar mais apropiado

para conseguir a maior reducion do impacto visual e a menor alteracion da topografia do terreo.

-Os recuamentos das construcions aos lindes da parcela deberan garantir a condiciéon de illamento, e en

ningln caso poderan ser inferiores a 5 metros.

-As condicions de abancalamento obrigatorio e de acabado dos bancais resultantes deberan definirse e

xustificarse no proxecto, de modo que quede garantido o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a
minima alteracién da topografia natural dos terreos.

-Manterase o estado natural dos terreos ou, se € o caso, 0 uso agrario deles ou con plantacion de arboredo

e)

)

ou especies vexetais en, polo menos, a metade da superficie da parcela, ou nun terzo dela cando se
trate de infraestruturas de tratamento ou depuracion de augas.

Farase constar no rexistro da propiedade a vinculacion da superficie exixible a construcion e ao uso
autorizados, expresando a indivisibilidade e as concretas limitaciéns ao uso e a edificabilidade
impostas polo titulo habilitante de natureza urbanistica ou a autorizacién autonémica.

As edificacions destinadas a uso residencial complementario da explotacion agricola ou gandeira
deberan estar intimamente ligadas a elas. Para tal efecto, debera acreditarse que o solicitante € titular
dunha explotacion das sinaladas e que esta cumpre 0s requisitos que regulamentariamente se
determinen.

As novas explotacidns gandeiras sen base territorial non poderan situarse a unha distancia inferior a
500 metros dos nucleos rurais ou urbanos e a 100 metros da vivenda mais préxima, agas que o
planeamento municipal motive, atendendo as circunstancias propias do territorio, outras distancias
diferentes, sempre salvagardando a calidade ambiental do contorno. Cando se trate de novas
explotacions con base territorial, a distancia minima aos asentamentos de poboacion e a vivenda mais
proxima sera de 100 metros.

A distancia a vivenda non serd tida en conta se esta e a explotacién son do mesmo titular.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares

recolle o cumprimento das condiciéns e correcciéns
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Para os efectos desta lei, considérase explotacién gandeira a unidade técnicoecondmica caracterizada
pola existencia dunhas instalaciéns e un conxunto de animais, asi como outros bens que, organizados
polo seu titular, sirvan para a cria, producion e reproducion de animais e a obtencién de produtos
gandeiros ou prestacion de servizos complementarios.

Art 76.- Edificacions existentes de caracter tradicional ou de singular valor
arquitectonico

As edificacions tradicionais existentes en calquera categoria de solo de nucleo ou de solo ristico poderan ser
destinadas a usos residenciais, terciarios ou produtivos, a actividades turisticas ou artesanais e a pequenos
talleres e equipamentos.

Logo da obtencion do titulo habilitante municipal de natureza urbanistica, e sen necesidade de cumprir 0s
parametros urbanisticos aplicables agas o limite de altura, permitirase a sta rehabilitacién e reconstrucion e,
por razéns xustificadas, a sia ampliacion mesmo en volume independente, sen superar 0 50 % do volume
orixinario da edificacion tradicional.

En calquera caso, deberanse manter as caracteristicas esenciais do edificio, do lugar e da sla tipoloxia
orixinaria.

Para os efectos do previsto neste artigo, consideraranse edificacions tradicionais aquelas existentes con
anterioridade & entrada en vigor da Lei 19/1975, do 2 de maio, de reforma da Lei sobre o réxime do solo e
ordenacion urbana.

Art 77.- Limitacidons de apertura de camifios e movementos de terras

Non estd permitida a apertura de novos camifios ou pistas no solo ristico que non estean expresamente
contemplados neste Plan Xeral ou nos instrumentos de ordenacién do territorio, salvo os camifios rurais
contidos nos proxectos aprobados pola Administracién competente en materia de agricultura, de montes ou de
medio ambiente e aqueles que obtiveran a correspondente autorizacion autonémica de conformidade co
disposto no Artigo 38 da LSG.

Nos casos de interese xeral, con caracter excepcional e de xeito xustificado poderase formular a ampliacién
dalgun camifio propofiendo, en todo caso, a alternativa coa menor afeccién sobre o patrimonio cultural.

En todo caso, a execucion de novas pistas ou camifios que afecten ao solo rustico de proteccion de espazos
naturais estara suxeita a avaliacion de efectos ambientais que prevé a Lei 1/1995 de Proteccion Ambiental de
Galicia e demais normativa vixente na materia.

Deberan terse en conta as consideracions establecidas no Art. 37 da LSG.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
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Art 78.- Outras actuacions prohibidas no solo rustico

a)

Non poderan realizarse nin autorizarse parcelaciéns, divisions ou segregacions, salvo as excepcions

contempladas no Art. 149 da LSG.

b)

c)

Queda prohibida a realizacion de parcelaciéns urbanistica en virtude do Art. 150.1 da LSG.

Non se permitird edificar en lote ou porcién resultante dunha parcelacion efectuada con infraccién respecto

4 LSG.

d)

Nun perimetro de 30 m entorno aos nudcleos rurais delimitados polo plan non se permite a plantacién das

especies forestais sinaladas na Lei 3/2007 de 9 de Abril, de prevencion e defensa contra os incendios

forestais de Galicia, na disposicién adicional terceira.

Art 79.- Clases de Solo RuUstico

Dentro do Solo Rustico establécense as seguintes categorias:

Solo Rustico de Proteccion Ordinaria.

Solo Rustico de Proteccion Agropecuaria.

Solo Rustico de Proteccion Forestal.

Solo Rustico de Proteccion de Infraestruturas.
Solo Rustico de Proteccion de Augas.

Solo Rustico de Proteccion de Costas.

Solo Rustico de Proteccion de Espazos Naturais.
Solo Rustico de Proteccion Paisaxistica.

Solo Rustico de Protecciéon de Patrimonio.

Todos eles con ordenanzas especificas que se desenvolven nos apartados seguintes.

En moitas zonas do municipio superpoéfiense varias categorias de solo rastico quedando grafadas nos planos

de ordenacioén,

Nestas zonas de coincidencia de dous ou mais categorias son de aplicacion todas as ordenanzas

concorrentes, prevalecendo, en todo caso, as condicions mais restritivas de todas elas tanto no referente aos

usos como as condiciéns de volume e calquera outra que poida existir.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condiciéns e correccions
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacién
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
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6.1.- SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA

Art 80.- Réxime urbanistico do Solo Rustico de Proteccion Ordinaria
1.- Definicién:

Constituido polos terreos que o planeamento urbanistico ou os instrumentos de ordenacién do territorio
estimen inadecuados para o seu desenvolvemento urbanistico, en razén as slas caracteristicas xeotécnicas
ou morfoléxicas, o alto impacto territorial que conlevaria a sGa urbanizacibn ou os riscos naturais ou
tecnoldxicos ou en consideracion aos principios de utilizacion racional dos recurso naturais ou de
desenvolvemento sostible.

No presente Plan Xeral de Ordenacion Municipal non existe solo Rustico de Proteccion Ordinaria por entender

gue a totalidade dos terreos do concello presentan valores que os fan merecedores dunha proteccién especial
segundo a Lei 2/2016 do Solo de Galicia.

6.2.- SOLO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION

Art 81.- Solo Rustico de Proteccidn de Infraestruturas
1.- Ambito de aplicacién:

Constituido polos terreos rasticos destinados a localizacién de infraestruturas e as stas zonas de afeccion,
tales como as comunicacions e telecomunicacions, as instalacions para o abastecemento, saneamento e
depuracion da auga, as de xestion de residuos sélidos, as derivadas da politica enerxética ou calquera outra
gue xustifigue a necesidade de afectar unha parte do territorio, conforme a previsién dos instrumentos de
planeamento urbanistico e de ordenacion do territorio.

Clasificanse nesta ordenanza o solo ocupado por diferentes tipos de infraestruturas :

- Infraestrutura viaria:
Clasificase nesta ordenanza o solo comprendido entre as lifias limite de edificacién en solo rastico
derivadas da Lei 8/2013 de Estradas de Galicia, grafadas nos planos de ordenacion.

- Infraestrutura ferroviaria:
A rede ferroviaria abrangue o conxunto de espazos e infraestruturas, de superficie ou subterraneos,
reservados 6 funcionamento do ferrocarril como medio de transporte de persoas e mercadorias.

Terase en conta a seguinte lexislacion:
DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
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1. Lei 38/2015, de 29 de setembro, do Sector Ferroviario.

2. Regulamento do Sector Ferroviario, aprobado por Real Decreto 2387/2004, de 30 de
Decembro.

A rede ferroviaria comprende:

a) A zona de vias, constituida polos terreos ocupados polos camifios de ferro e as suas
instalaciéns complementarias.

b) A zona ferroviaria, constituida polos talleres, peiraos, almacéns e, en xeral, calquera
instalacion directamente relacionada co movemento do ferrocarril.

c) A zona de servizo ferroviario, constituida polas plataformas e estaciébns que permiten a
utilizacion do servizo polos cidadans.

- As infraestruturas de servizos considerados como sistema xeral:
Clasificanse asi as parcelas de solo rustico que contefian algun tipo de servizos relativos ao
saneamento (EDAR), abastecemento (depdsitos de auga), antenas de telecomunicacion, grafadas
nos planos de ordenacion.

- Infraestrutura eléctrica:
Incliense no &mbito desta ordenanza unhas franxas de proteccion entorno 4s lifias eléctricas de alta
tension:

Tipo de lifia Distancia ao eixe da lifia

Tensions 20Kv 8m.

Terase en conta a seguinte lexislacion:

1. Lei 24/2013, de 26 de decembro, do Sector Eléctrico (BOE. 27-12-2013).

2. RD 1955/2000, de 1 de decembro, polo que se regulan as actividades de transporte,
distribucién, comercializacién, suministro e procedimento de autorizacién de instalaciéns de
enerxia eléctrica.

3. RD 223/2008, de 15 de febreiro, polo que se aproban o Regulamento sobre condicions
técnicas e garantias de seguridade das lifias eléctricas de alta tension, e as suas Instruciéns
Técnicas Complementarias, ITC-LAT 01 a 09.

4. RD 1048/2013, de 27 de decembro, polo que se establece a metodoloxia para o célculo da
retribucion da actividade de distribucion da enerxia eléctrica.

5. RD 842/2002, de 2 de agosto, polo que se aproba o Regulamento Electrotécnico para Baixa
Tensién. Instruciéns Técnicas Complementarias (ITC) BTO1 a BT51.

6. RD 3275/1982, de 12 de novembro, polo que se aproba o Regulamento sobre Condicidns
Técnicas e Garantias de Seguridade en Centrais, Subestacions e Centros de Transformacion.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccions
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
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de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
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7. Decreto 275/2001, de 4 de outubro, polo que se establecen determinadas Condicions
Técnicas Especificas do Desefio e Mantemento as que se deberan someter as instalaciéns
eléctricas de distribucion (DOG. 25-10-2002).

8. Os Proxectos Tipo elaborados por Unidn Fenosa Distribucion, S.A. e aprobados polo
Ministerio de Industria.

- Gasoduto:
Incliense no ambito desta ordenanza a afeccion que xera esta infraestrutura a cada lado segundo as
determinacions de proxecto sectorial que a desenvolve.

- Servidumes aeronauticas:
Todo o concello de Ares esta dentro da afeccion das servidumes aeronauticas do Aeroporto de A
Corufia, polo que todo o solo ristico do Plan considérase de especial proteccion de infraestruturas
como categoria de aplicacion complementaria.

2.- Condicions de uso:
A tramitacion da licenza segundo o uso sera a prevista no Art 72.- da presente normativa.

3.- Condicions particu lares de volume: DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares

recolle o cumprimento das condicions e correccions

A conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion

s reguladas no Art 74.- . definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro

de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

En Ares, a 9 de setembro de 202(5.’:

Art 82.- Solo Rustico de Proteccion de Augas o\

1.- Ambito de aplicacién:

Constituido polos terreos situados féra dos nicleos rurais e do solo urbano definidos como dominio publico
hidraulico na respectiva lexislacion sectorial, as stas zonas de policia e as zonas de fluxo preferente.

Terase en conta a Lexislacion de Augas:

¢ Real Decreto Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o texto refundido da Lei de
Augas e disposiciéns de desenvolvemento

e Lei 9/2010, de 4 de novembro, de augas de Galicia.

¢ Regulamento do Dominio Publico Hidraulico, aprobado polo Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril, e as sUas posteriores modificaciéns.

Nas zonas lindantes ao solo rastico de proteccion de augas con outras clasificacions de solo afectadas pola
zona de policia aplicaranse as condicidns establecidas nas ordenanzas correspondentes, coas limitaciéns
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derivadas la lexislacion de augas. Para o outorgamento de licenza seguirase o disposto no Art 58.- , 2 d
presente normativa.

Se delimita o Solo Rustico de Proteccién de Augas segundo o franxa que o Regulamento do Dominio Publico
Hidraulico marca como zona de policia, fixada en 100 m de anchura medidos horizontalmente a partir do leito.
Asi pois, a relacion de rios presentes no concello e a sta franxa de proteccion é a seguinte:

CODIGO ANCHO
NOME DA PROTECCION

102 Rego Sandeo 100 m

099001 Rio Novo 100 m
DILIXENCIA: Para facer constar que o presente

101 Rego Romeo 100 m documento refundido do PXOM do Concello de Ares

100 100 m recolle o cumprimento das condicions e correccions

~ - conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion

099 Rio Xunqueira 100 m definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacién do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro

099002 100 m de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

098 Rio de Bafio Vo '

100 m En Ares, a 9 de setembro de 2020 " -
097 100 m o |
096 Rego Pomoulo 100 m g

A tramitacion das licenzas sera a regulada no Art 72.-

2.- Condiciéns de uso:

A tramitacion da licenza segundo o uso sera a prevista no Art 72.- da presente normativa.

3.- Condiciéns particulares de volume:

As reguladas no Art 74.- .

Art 83.- Solo Rustico de Proteccion de Costas

1.- Ambito e condicions xerais de aplicacion:

Constituido polos terreos situados féra dos nucleos rurais e do solo urbano que se atopen dentro da servidume
de proteccién do dominio publico maritimoterrestre establecida pola lexislacién sectorial estatal en materia de
costas e os delimitados como areas de proteccion costeira no Plan de ordenacion do litoral.

A franxa de terreos situada a menos de 100 m. do limite interior da ribeira do mar esta protexida, a sta vez,
polo establecido na Lei de Costas 22/1988 de 28 de Xullo e Regulamento que a desenvolve (R.D. 876/2014 de
10 de Outubro), reguldndose polas citadas normativas, asi como polo Art 63.- do presente Plan, o Decreto
158/2005, do 2 de Xufio, sobre competencias da Comunidade Auténoma Galega na zona de servidume de
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proteccién do dominio publico maritimo terrestre e 0 Decreto 125/2002 polo que se atriblen as competencias a
Conselleria de Pesca e Asuntos Maritimos.

En todo caso interpretarase que nos terreos afectados pola servidume de proteccion de dominio publico
maritimo-terrestre que non estean clasificados como solo urbano ou solo de nucleo rural aplicarase a presente
ordenanza de Solo Rustico de Proteccion de Costas ademais das normas sobre proteccién de costas do
presente Plan, nos supostos nos que estas sexan mais restritivas.

A utilizacién do dominio publico maritimo terrestre, cuxo deslinde se atopa representado nos planos de
ordenacion, se remitird ao especificado no Titulo Il da Lei de Costas.

Se mantera e fomentara o respecto, a conservacion e a proteccion dos valores naturais da paisaxe e o medio
ambiente.

2.- Condicions de uso:

A tramitacion da licenza segundo o uso sera a prevista no Art 72.- da presente normativa.
3.- Condiciéns particulares de volume:

As reguladas no Art 74.- .

Art 84.- Solo Rustico de Protecciéon de Espazos Naturais

1. Ambito de aplicacion:

Constituido polos terreos sometidos a algun réxime de proteccién por aplicacion da lexislacion de conservacién
da natureza ou da lexislacién reguladora dos espazos naturais, a flora e a fauna.

Igualmente, teran a dita consideracion os terreos que o0s instrumentos de ordenacién do territorio, as normas
provinciais de planeamento ou o planeamento urbanistico estimen necesario protexer polos seus valores
naturais, ambientais, cientificos ou recreativos:

e As Areas de Interese Ambiental recollidas no EMR:
LIC da Costa Artabra (Rede Natura 2000).

A delimitacion correspondente aparece grafada nos planos de ordenacion.
2.- Condiciéns de uso:

A tramitacion da licenza segundo o uso sera a prevista no Art 72.- da presente normativa.
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As reguladas no Art 74.- .

Art 85.- Solo Rustico de Proteccion Paisaxistica
1.- Definicién:

Constituido polos terreos considerados como areas de especial interese paisaxistico de conformidade coa
lexislacién de proteccion da paisaxe de Galicia e como espazos de interese paisaxistico no Plan de ordenacion
do litoral.

O Plan de Ordenacién do Litoral de Galicia non delimita ningdn Espazo de Interese
Paisaxistico neste Concello. A lexislacion de proteccion da paisaxe de Galicia, no seu catalogo
de paisaxes de Galicia, non delimita ningunha Area de Especial Interese Paisaxistico (AEIP)
neste Concello.

2.- Condiciéns de uso:

A tramitacién da licenza segundo 0 uso sera a prevista no Art 72.- da presente normativa.
3.- Condiciéns particulares de volume:

As reguladas no Art 74.- .

Art 86.- Solo Rustico de Proteccion do Patrimonio

1.- Definicién:
Constituido polos terreos protexidos pola lexislacion de patrimonio cultural.

Comprende as areas de solo rdstico con elementos de patrimonio arqueoléxico catalogados polo Plan,
correspondendo coas Areas G1.- Proteccion Integral, regulandose polo especificado no Art. 70 da presente
Normativa. Asi mesmo, comprende as areas de solo rustico con elementos de patrimonio Historico-Artistico
catalogados polo Plan, asi como os seus contornos de proteccion, regulandose polo especificado nos Art. 67 e
68 da presente Normativa e as condicidons que seguen:

e Ben a protexer: corresponden aos elementos catalogados e ao seu ambito segundo o Art. 68, a
e b. Nestes &mbitos a clasificacién do solo é exclusiva.

e Contornos de proteccion: determinados polos propios elementos. Nestes ambitos a clasificacion
de Solo Rustico de Proteccion de Patrimonio superponse con outras calificacions do solo rustico.
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A delimitacion correspondente aparece grafada nos planos de ordenacion.

2.- Condiciéns de uso:

A tramitacién da licenza segundo 0 uso sera a prevista no Art 72.- da presente normativa.

3.- Condiciéns particulares de volume:

As reguladas no Art 74.- .

Os contornos de proteccidon dos elementos catalogados regulanse aos efectos de usos e condiciéns da
edificacién pola respectiva clasificacion do solo, ademais das condicidns reguladas no Art 68.- , 2. En todo
caso nestas areas sera preciso informe previo da Comisién Provincial de Patrimonio.
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CAPITULO VI
NORMAS REGULADORAS DO SOLO URBANIZABLE

Art 87.- Réxime urbanistico do Solo Urbanizable

As areas de Solo Urbanizable poderan incorporarse ao desenvolvemento urbanistico mediante a formulacion
de Plans Parciais coas determinacions dos Art. 65 a 69 da LSG.

Art 88.- Deberes dos propietarios do Solo Urbanizable

En virtude do art. 29 LSG os propietarios de Solo Urbanizable, unha vez aprobado o planeamento de
desenvolvemento, teran os seguintes deberes:

a) Ceder obrigatoria e gratuitamente ao concello o solo destinado ao sistema local de espazos libres,
zonas verdes e equipamentos, e & administracion titular correspondente, o destinado a viais.

b) Ceder obrigatoria, gratuitamente e sen cargas o solo necesario para a execucion dos sistemas xerais
gue o plan xeral inclta ou adscriba ao sector e urbanizar nas condicions que determine o plan
unicamente os incluidos no sector.

c) Custear e, se é 0 caso, executar as obras de urbanizacién do sector e as infraestruturas de conexion
Cos sistemas xerais existentes, asi como as obras necesarias para a ampliacion e o reforzo dos
citados sistemas, de forma que se asegure o seu correcto funcionamento tendo en conta as
caracteristicas do sector e de conformidade cos requisitos e condicions que estableza o plan xeral.

d) Ceder obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas ao concello o solo correspondente ao 10 % do
aproveitamento tipo da area de reparticion. A Administracidon non tera que contribuir as cargas de
urbanizacién correspondentes deses terreos, que deberan ser asumidas polos propietarios.

e) Garantir o realoxamento dos ocupantes legais que se precise desaloxar de inmobles situados na area
da actuacion e que constitian a sta residencia habitual, asi como o retorno cando tefian dereito a el,
nos termos establecidos na lexislacion vixente.

f) Proceder & distribucién equitativa dos beneficios e cargas do planeamento con anterioridade ao inicio
da sUa execucion material.

g) Edificar os soares no prazo establecido. Non podera ser edificado nin parcelado ningun terreo que non
relina a condicién de soar, agas que se asegure a execucion simultanea da urbanizacién e da
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edificaciébn mediante aval, que deberéa alcanzar o custo estimado das obras de urbanizacion e as
demais garantias que se determinen regulamentariamente.

Art 89.- Condicions xerais para o desenvolvemento do Solo Urbanizable

1.- A rede viaria garantird a adecuada conexion co viario existente ou previsto polo Plan no entorno,
contribuindo a enriquecer o sistema viario dos ndcleos urbanos e rurais préximos.

- O viario principal de nova apertura non podera ter un ancho inferior a 16 m.

- As conexiéns co sistema xeral viario, de non estar indicadas na documentacion grafica do Plan, faranse
aproveitando os enlaces xa existentes, que se poderan completar con vias de servizo.

- O viario reflectido en planos deberd respectarse basicamente ainda que poderan admitirse lixeiros
cambios e reaxustes.

- A pendente lonxitudinal maxima en itinerarios peonis accesibles sera do 6%.

N
.I

O planeamento de desenvolvemento establecera unhas condiciéns de calidade urbana que cumpran como
minimo as establecidas no Art. 43 da LSG

w
-I

As ordenanzas que regulen usos residenciais terdn que axustarse a algunha das reguladas no presente
Plan.

No Solo Urbanizable en contacto co Solo Urbano actual permitiranse edificacions en bloque de altura
méxima B+2. Nembargantes nas zonas de contacto con Nicleos Rurais, permitiranse unicamente vivendas
unifamiliares, sen prexuizo do establecido nos apartados anteriores.

P

Coa finalidade de pular pola integracion dos obxectivos e medidas contempladas sobre o metabolismo
urbano do ciclo dos materiais e residuos, tendentes tanto & reducién do consumo de materiais como &
reducién na producién de residuos, teranse en conta as seguintes indicacions:

a) Procurarase empregar materiais locais tradicionais na construcion (naturais, renovables), evitando en

todo caso os materiais de alto impacto ambiental.

b) Reduciranse os movementos de terras, incluindo medidas de xestion dos movementos de terras e dos

seus vertidos.

¢) Reducirase o consumo de materiais na edificacion, incrementando o uso de materiais renovables ou

€cOn menor consumo enerxético na sta fabricacidn e posta en obra, ou reciclados ou reutilizados.

d) Estableceranse medidas para fomentar o emprego de materiais reciclados ou reciclables e técnicas
construtivas que posibiliten a reciclaxe/desmontaxe, asi como a coordinacién coa regulamentacion da

producion e xestién dos residuos de construcion e demolicién.
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e) Deberanse dimensionar e localizar axeitadamente 0s espazos necesarios para 0s sistemas de
recollida selectiva de residuos.

f) Os novos tendidos de electricidade e telefonia deberan ser soterrados.

Art 90.- Condicions para a formulacion de Plans Parciais en areas de Solo

Urbanizable

1.- O sistema de dotaciéns, comunicacidns, servizos e equipamentos que se estableza na redaccién

dos P.P. e P.S. serd como minimo o resultado de:

a) Reservas de solo para dotacions de sistema local, que seran, como minimo, dependendo do uso

caracteristico asignado, as que determina o Art. 42.2 da LSG.

b) Reservas de solo para dotacions de sistema xeral na proporcién minima determinadas no Art. 42.1

da LSG, que deberan de situarse no interior do sector. Preferentemente localizaranse contiguas

cOs respectivos sistemas locais agas que o Concello determine outra situacion e en ningln caso

poderan localizarse en zonas marxinais ou residuais.

2.- As densidades e intensidades edificatorias dos Plans Parciais establécense en funcién do uso

caracteristico:

) PLANEAMENTO DE | EDIFICABILIDADE MAXIMA
UBICACION > Uso
DESENVOLVEMENTO (m?m?)
SUB-R PLAN PARCIAL 0,20 Residencial
SUB-I PLAN PARCIAL 0,40 Industrial

Os parametros de densidade e edificabilidade mediranse sobre a superficie bruta do ambito do P.P.

computando os terreos destinados a novos sistemas xerais incluidos nel, e con exclusién dos terreos

reservados para dotacions pulblicas existentes que o plan mantefia e dos destinados a sistemas xerais

adscritos que se sitlien féra do ambito.

3.- O plan xeral fixa unha reserva de solo para vivenda protexida baseada nos datos estimados de demanda.

Segundo o artigo 42 da Lei 2/2016 do Solo de Galicia, os plans xerais deberan prever unhas reservas de solo

para a vivenda suxeita a algun réxime de proteccion publica que, como minimo, comprenderan os terreos
necesarios para realizar o 30 % da edificabilidade residencial prevista pola ordenacion urbanistica no solo

urbanizable e no solo urbano non consolidado regulado no artigo 17.b).1. Esta proporcion sera do 10 % no

suposto do solo urbano non consolidado regulado no artigo 17.b).2. No suposto do solo urbano non

consolidado regulado no artigo 17.b).3 non seréa obrigatorio prever unha reserva para vivenda suxeita a algun

réxime de proteccion.
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Excepcionalmente, os plans xerais, atendendo a demanda real de vivenda protexida, poderan fixar unha
reserva inferior axustada a porcentaxe de reserva total de solo para vivenda protexida do concello e aos
diferentes réximes de vivenda protexida. A porcentaxe de reserva total do concello determinaraa anualmente o
Instituto Galego da Vivenda e Solo, con base nos inscritos no Rexistro Unico de Demandantes de Vivenda da
Comunidade Auténoma de Galicia. A resolucion que determine esta porcentaxe serd obxecto de publicacion no
Diario Oficial de Galicia.

Cando se produza unha variacién de mais ou menos dous puntos porcentuais da porcentaxe de reserva total
de solo para vivenda protexida do concello establecida no plan xeral respecto da Ultima publicada, o pleno do
concello, por maioria absoluta, e sen necesidade de seguir o procedemento de modificacion do plan, debera

acordar a modificacién das porcentaxes de reserva e axustalas & resolucién do Instituto Galego da Vivenda e
Solo.

2. Na ficha considérase fixo o valor da edificabilidade maxima (expresada en m?/m?), sendo o resto de
parametros de indices e superficies indicativos. O seu valor final vira determinado pola delimitacién exacta
dos limites do &mbito e pola aplicacién de ditos valores de edificabilidade maxima.

3. SUB-I: As parcelas resultantes do desenvolvemento deste sector deberan cumplir as seguintes condicions:

- Autorizanse os seguintes usos:
* Terciario:
- Comercial, en categoria 22.
- Oficinas e servizos profesionais en categoria 12.
- Hospedaxe.
* Industrial en todas as categorias.
* Garaxe-aparcadoiro e servizos do automobil, en categorias 32 e 42.

* Equipamentos en todas as categorias.
DILIXENCIA: Para facer constar que o presente

- . 2 . . .
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- Tipoloxia edificatoria: edificacion illada.

'

- Se prohiben as agrupacions de fincas en uso industrial.
Art 91.- Ambitos de Solo Urbanizable

No Plan Xeral clasificanse as seguintes areas de Solo Urbanizable (SUB), que aparecen identificadas nos
distintos planos de ordenacion:

AMBITO | SUPERFICIE (Ha) | EDIFICABILIDADE (m?m?) USso
SUB-R 10,90 0,20 Residencial
SUB-I 5,12 0,40 Industrial
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CAPITULO VII

NORMAS E ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO DE NUCLEO RURAL

Art 92.- Relacién de ndcleos rurais

De acordo coa LSG realizouse un estudio pormenorizado do medio rural e dos asentamentos poboacionais

existentes contemplados no Documento I. Na congruencia con este estudio clasificAronse como nucleos rurais

os relacionados:

PLANO PLANO ]
PARROQUIA | 1/5.,000 1/ 2.000 NUCLEO
25 3.1.1 O ALTO DE SIMOU
ARES 2.2 3.1.2 PEDROS
2.4 3.1.3 MAIOBRE
23,24 3.1.3 O PENEDO
2.4 3.1.3 SAN ROQUE
22,24 3.1.4 BESOXO
2.4 3.1.4 LUBRE
2.4 3.1.4 LOUREIROS
2.4 3.1.4 CAMINO DE PEDROS
25 3.2.1 O PALLIZO
CAAMOUCO 55 3.2.1 A RUA
25 3.2.1 IXOBRE
25 3.2.1 A MALATA
25 3.2.1 O OUTEIRO DE BARRACIDO
25 322 RODELAS
25 3.2.2 CARBALLAS
23,24 3.2.2 SESELLE
25 3.2.3 CURMA - MAZAIDO - O RASO - AS PEZOAS
25 3.2.3 A SOLAINA
) 21,22 33.1 CERVAS
CERVAS 2.1 3.3.2 CHANTEIRO
2.1 3.3.2 CARBALLO

Art 93.- Condicidns xerais parao s

olo de nucleo rural

1. O réxime do Solo de Nucleo Rural axustarase ao disposto no artigo 23 da LSG. O seu desenvolvemento e

execucién axustarase ao disposto na mesma e na presente normativa.

2. Réxime xeral de usos en Solo de Nucleo Rural: € o que determinan os artigos 24 e 26 da LSG, coas

condiciéns particulares recollidas na presente normativa.
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3. Ademais do establecido nos apartados anteriores, poden derivarse da adaptacién ao POL algunhas
condicions complementarias, sobre todo nos Nucleos de Identidade do Litoral e nas Areas de Recualificacion
coincidentes cos nudcleos rurais, segundo o establecido no artigo 66 da presente normativa e no propio POL.
4. lgualmente estarase ao disposto a proteccidon da paisaxe no artigo 65 da presente normativa, sobre todo
no apartado 4, referente as medidas de adaptacién e proteccién paisaxistica nos ndcleos, e no apartado 8
relativo as medidas de proteccién paisaxistica nos instrumentos de desenvolvemento.
Art 94.- Condicidns xerais para as actuacions no solo de nudcleo rural
Os propietarios de solo en areas con ordenanza de aplicacion directa, Nucleo Rural Tradicional e Nucleo Rural
Comun, establecidas nos planos de ordenacién do PXOM, nas que estean fixadas todas as determinaciéns
necesarias, tefien dereito ao seu uso e edificacion respectando as condiciéns, tanto xerais como particulares,
establecidas no presente capitulo.

Réxime xeral de actuacions e usos en NR:
1. Condicidns recollidas no réxime xeral de usos da LSG no seu artigo 25.
2. Actuacions prohibidas, recollidas no artigo 26 da LSG:

1. Nos nucleos rurais estan prohibidas as seguintes actuacions:

a) As edificacidns e usos caracteristicos das zonas urbanas e aguelas cuxa tipoloxia resulte impropia en
relacién coas determinaciéns do planeamento.

b) Os parcelamentos que determinen a desfiguracién da tipoloxia do nucleo.
¢) As naves industriais.

d) Aqueles movementos de terras que supofian unha agresién ao medio natural ou que varien a
morfoloxia da paisaxe do lugar.

e) A apertura de pistas, rdas ou camifios que non estean previstos no planeamento, asi como a
ampliacién dos existentes e o derrubamento de muros tradicionais dos rueiros ou corredoiras, agas
disposicion do planeamento que o autorice.

f) As novas instalaciéns destinadas & producion gandeira, agas as pequenas construcions artesanais ou
para o autoconsumo.

g) A demolicion das construciéns existentes, agas nos seguintes supostos:
— Construciéns que non presenten un especial valor arquitectonico, histérico ou etnografico.
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— Todos os engadidos e edificaciéns auxiliares que desvirtlen a tipoloxia, a forma e o volume de
calquera edificacion primitiva ou que polos seus materiais supofian un efecto distorsionador para a
harmonia e estética do conxunto edificatorio ou non sexan propios do asentamento rural
tradicional.

2. Sen prexuizo do disposto no punto anterior, nos nicleos tradicionais estaran prohibidos:

a) Asvivendas acaroadas, proxectadas en serie, de caracteristicas similares e colocadas en continuidade
en mais de tres unidades.

b) Os novos tendidos aéreos.

c) A execucién de actuaciéns integrais que determinen a desfiguracion da tipoloxia do ndcleo e a
destrucién dos valores que xustificaron a sua clasificacion como tal.

3.- Condiciéns de edificacion:

1. Os terreos que os plans xerais inclian nas areas delimitadas como nucleos rurais de poboacion seran
destinados aos usos caracteristicos, complementarios ou compatibles coa edificacion residencial no medio

rural e coas necesidades da poboacion residente neles.

2. Cando se pretenda parcelar, construir novas edificacions, substituir ou rehabilitar integralmente as
existentes, as persoas propietarias deberan ceder gratuitamente ao concello os terreos necesarios para a

apertura ou regularizacién do viario preciso.

3. No caso da construcién de novas edificacions ou cambio de uso das existentes ou de rehabilitacions

integrais, deberan ademais executar & sUa costa a conexion cos servizos existentes no nucleo.

4. Podera autorizarse a execucion simultanea das obras de acometida, urbanizacion e edificacion. O municipio

debera exixir garantias suficientes do cumprimento desta obriga.

5. Para edificar no ambito dos nucleos rurais debera dispofierse de acceso rodado de uso publico e executarse
a conexion coas redes de servizo existentes no nucleo rural ou nas slias proximidades. De non existiren,
deberan resolverse por medios individuais con cargo ao promotor ou & promotora da edificacion e co

compromiso de conexién cando se implanten os servizos.

6. Nas areas nas que por planeamento xeral ou especial se prevexan actuaciéns de caracter integral nos

nucleos rurais, 0s propietarios ou propietarias de solo estan obrigados a:

a) Ceder obrigatoria e gratuitamente ao concello o solo destinado a espazos libres, zonas verdes e

equipamentos, e a administracion titular correspondente, o destinado a viais.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condiciéns e correccions DOCUMENTO V
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacién 1
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello NORMATIVA URBANISTICA
de Ares publicada no DOG n® 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
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b) Custear e, de ser o caso, executar as obras de urbanizacion previstas no ambito da actuacion

integral.

c) Ceder obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas ao concello o solo correspondente ao 10 % do
aproveitamento urbanistico da devandita area, agas nas actuacions integrais para as que o novo plan
non prevexa un incremento da superficie edificable respecto das ordenanzas tipo do nucleo. A
Administracidn non terd que contribuir as cargas de urbanizacion correspondentes aos terreos nos que

se localice este aproveitamento.

7. As novas edificacibns que se pretendan situar nos ndcleos rurais tradicionais identificaranse coas
caracteristicas propias do lugar e estaran encamifiadas a consolidar a trama rural existente. Todas elas

cumpriran as seguintes condicions:

a) As caracteristicas tipoloxicas, estéticas e construtivas e 0os materiais, as cores e 0s acabados seran
acordes coa paisaxe rural e coas construcions tradicionais do asentamento, sen prexuizo doutras

propostas que se xustifiquen pola sUa calidade arquitecténica.

b) O volume maximo da edificacion sera similar ao das edificacions tradicionais existentes, agas cando
resulte imprescindible superalo por exixencias do uso ou da actividade. Entodo caso, deberan
adoptarse as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual sobre a paisaxe e

a minima alteracion do relevo natural dos terreos.

4.- Co fin de priorizar a rehabilitacién nos Nucleos Rurais Tradicionais, establécense as seguintes
condicions:

a) Cando se pretenda a construcion dunha nova edificacién nunha parcela do Nacleo Rural Tradicional
na que existan edificaciéns tradicionais, deberase xustificar previamente que estas non se atopan en

condicions de uso, sendo necesaria a sla rehabilitaciébn en caso contrario.

b) Cando se pretenda unha segregacion en Nuacleo Rural Tradicional, tamén debera xustificarse o

establecido no paragrafo anterior.

¢) O concello podera tomar outras determinacions mais efectivas coa finalidade de fomentar a

recuperacion de este tipo de edificacions.

5.- Co obxecto de protexer as vistas panoramicas (artigo 91.b da LSG), nos nucleos rurais evitarase a
edificacion de parcelas vacantes situadas entre as estradas e a costa que limiten ou pechen o campo visual
cara o mar (por exemplo en Maiobre e Cervas).

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correcciéns
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro Docy ME»NTO N
de 2020 ¢ do informe de data 14 de agosto de 2020 NORMATIVA URBANISTICA
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Art 95.- Ordenanza de Nucleo Rural Tradicional

O ambito de aplicacion desta Ordenanza sera o grafado como tal nos planos de ordenacion a escalas 1:2.000
e 1:5.000.

1.- Condicions de volume:

Parcela minima: 300 m?

Fronte minimo a camifio publico de 8 m

Edificabilidade maxima: 0,8 m*m?

Nucleo Rural

L . 20 .
Tradicional Ocupacion maxima de parcela: 60%. Non podera

exceder dos 200 m? prohibindo as formas
cuadrangulares, debendo ser poligonais

Tipoloxia edificatoria: illada ou apegada

- A altura maxima das edificaciéns sera de duas plantas, equivalente a 7,00 m, medidos no punto medio

de cada unha das fachadas ata o perfil natural do terreo nese punto.

- En relacion a separacion de cerramentos e edificaciéns a camifio: As alifiaciéns atépanse grafadas nos
planos de ordenacion.

- En caso de edificacién illada gardaranse recuamentos laterais e posteriores minimos de 3 m.

- Poderanse realizar edificacions apegadas a lindes laterais, cando a configuracién da parcela imposibilite
a construcion illada, xa existan medianeiras vistas apegadas ao linde que se pretenda encostar ou cando
exista un proxecto de construcion simultanea.

- As edificacions auxiliares poderanse apegar a lindeiros sempre con acordo do colindante.

- Poderanse admitir a edificacion en parcelas inferiores a minima (pero co limite de que debe permitir a
construcion dunha vivenda minima segundo as NHV) sempre e cando estean xa construidas as parcelas
medianeiras.

- Poderase admitir a edificacion con ocupacion superior & maxima para as parcelas inferiores & minima
que cumpran as condicidns excepcionais de parcela do paragrafo anterior. A ocupacién nas parcelas
edificadas con vivendas tradicionais podera ser como maximo a da edificacion existente, se excede dos
parametros citados, sempre que se mantefia a dita edificacién, e sen posibilidades de ampliacion de

volume.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccidns
conforme a Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020 DOCUMENTO V
NORMATIVA URBANISTICA
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A efectos de ocupacioén e de edificabilidade computaran, ademais da edificacion principal as auxiliares e
complementarias. Excepcionalmente, permitiranse ocupacions maiores cando se trate de edificacions
novas situadas entre outras existentes que, ainda que non poidan cumprir 0 parametro de ocupacién
deberan respectar o resto dos parametros.

Excepcionalmente permitiranse ocupaciéns maiores cando se trate da rehabilitacion ou renovacion de
edificacibns existentes que superen este parametro, neste caso a ocupacion maxima non podera
superar a da edificacion anterior obxecto da rehabilitacién ou renovacion.

No caso de que se procedese a rehabilitacién ou reestruturaciéon dunha edificacion tradicional existente
na parcela, poderase conservar a edificabilidade primitiva ainda que supere a aqui establecida.

As vivendas existentes con anterioridade a aprobacién do presente Plan (sempre que se executasen de
conformidade coas licenzas concedidas a respecto da ordenacién urbanistica aplicable con anterioridade
ao PXOM), que incumpran algunha das condiciéns anteriores (ou algunha outra excepcién similar que se
contemple nas condiciéns xerais ou da ordenanza aplicable) non se entenderan féra de ordanacion.

Outras condiciéns:

Cumpriranse as condiciéns establecidas con caracter xeral no Art. 30 e particularmente as do Art. 31 da
presente normativa.

Nos contornos de proteccion de elementos catalogados sera preciso axustar a altura da nova edificacién a

das edificacidns tradicionais existentes (ainda que como minimo acadarase as alturas esixidas por

habitabilidade), sobre todo se as novas edificaciéns van pegarse a elas.

Para os ambitos dos contornos de proteccion dos elementos recollidos no Catalogo, teranse en conta os

seguintes criterios:

A tipoloxia das novas edificaciébns sera congruente coas tipoloxias identificadas como tradicionais no
estudo individualizado do nucleo rural. Neste senso non se permitiran as edificacibns que presenten
unha tipoloxia non harmoniosa coas existentes no asentamento, as naves industriais de calquera tipo, e
as vivendas acareadas proxectadas en serie, de caracteristicas similares e colocadas en continuidade
en mais de 3 unidades.

Os semisotos computardn como unha planta e unicamente se permitirAdn cando as condiciéns
topogréficas do terreo impidan a construcién da edificacién doutro xeito. Terd a condicién de semisoto
calquera planta soterrada que sobresaia da rasante do terreo nalgun punto.

As canles e baixantes non presentaran molduras e serdn de chapa metalica con acabado mate e
seccién preferentemente circular.

Para o acabado das edificacions empregaranse os materiais tradicionais e propios da zona. Non se

permitiran os chapados. DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares

recolle o cumprimento das condicions e correcciéns
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacién DOCUMENTO V
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacién do Concello NORMATIVA URBANISTICA
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro

de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
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- O material de cuberta sera o tradicional da zona (tella en xeral) ainda que en casos excepcionais
poderan empregarse soluciéns e materiais respectuosos e que harmonicen cos tradicionais (zinc,
cobre,..), remitindo a autorizacién da conselleria competente en materia de patrimonio cultural o uso de
placas metalicas de aceiro ou aluminio, asi como os materiais prefabricados que imiten outros
tradicionais. Prohibirase expresamente o uso de placas de fibrocemento visto nos planos de cuberta e
en todos os seus remates, asi como para o revestimento de paredes medianeiras vistas, as cales
deberan contar con acabados propios de fachada.

- As carpinterias e ocos seran dos materiais, cores e configuracions existentes no contorno. Os
elementos de escurecemento seran preferentemente mediante contras interiores de madeira, non
permitindose as persianas exteriores.

- No relativo aos aleiros, seran acordes coa tipoloxia tradicional existente.

- Voos e recuamentos de fachada: permitense os balcéns e as galerias nunha porcentaxe de fachada
acorde coas tipoloxias tradicionais existentes.

- De facerse novas remates de cheminea estes harmonizaran cos tipos tradicionais existentes.

) L . DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
3.- Condicions de uso: documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccions
; . conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
Autorizanse 0s seguintes usos: definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacién do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
Uso caracteristico: :
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- Residencial: Vivenda unifamiliar.

Usos complementarios do uso caracteristico residencial:

Servizos nas seguintes categorias exclusivamente os do tipo tradicional ligados & vida rural:
- Comercio en todas as sUas categorias.
- Oficinas en todas as suUas categorias.
- Hostaleria en todas as suUas categorias.
- Hospedaxe na categoria 22.
- Industrial en categorias 12 e 22, Con superficie maxima de 200 mz,
- Garaxe-aparcadoiro e servizos do automobil en categoria 12.
- Agropecuario: Categorias 12, 32 e 53, cunha superficie maxima de 200 m?.
- Equipamentos de todo tipo.
- [Espazos libres e zonas verdes.

Todos os usos anteriores deberan cumprir as Ordenanzas Xerais de Uso da presente normativa asi como a
lexislacion de rango superior que lle sexa aplicable.
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Para as novas vivendas esixese a reserva de 1 praza de aparcadoiro por cada 100 m*de edificacion, que
habera de situarse no interior da parcela.

4.- Condicions de parcelamento:

As parcelas resultantes haberan de contar cun fronte minimo de 8 m, que debera manterse en todo o seu
fondo, tal como se amosa na imaxe que segue:

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correcciéns
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacién do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
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Art 96.- Ordenanza de Nucleo Rural Comun

O ambito de aplicacion desta Ordenanza sera o grafado como tal nos planos de ordenacion a escalas 1:2.000
e 1:5.000.

1.- Condicions de Volume:

Parcela minima: 600 m? excepto a parte de
nacleo comin da area de recualificacién de
Chanteiro, que sera de 1.000 m*

Nucleo Rural . .
Fronte minimo a camifio publico de 10 m

Comun . - L. 2, 2
Edificabilidade maxima: 0,5 m“/m

Ocupacion maxima de parcela: 30%

Tipoloxia edificatoria: illada

- A altura maxima das edificacions sera de duas plantas (B+1), equivalente a 7,00 m medidos no punto

medio de cada unha das fachadas ata o perfil natural do terreo nese punto.

- En relacién & separacién de cerramentos e edificacions a camifio: As aliflaciéns atopanse grafadas nos
planos de ordenacion.

- Gardaranse recuamentos laterais e posteriores minimos de 3 m.
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Poderanse realizar edificacions principais apegadas a lindes laterais, unicamente cando xa exista
medianeira vista. As edificacions auxiliares poderanse apegar a lindeiros sempre con acordo do
colindante.

Non se consideraran fora de ordenacion, por este motivo, as vivendas existentes con encostamento a un
ou ambos lindes laterais.

A efectos de ocupacion e edificabilidade computaran, ademais da edificacion principal as auxiliares e
complementarias. Excepcionalmente, permitiranse ocupacions maiores cando se trate de edificacions
novas situadas entre outras existentes que, ainda que non poidan cumprir 0 parametro de ocupacién
deberan respectar o resto dos parametros.

Non se esixe parcela minima naquelas que xa estean edificadas vivendas tradicionais, sempre que se
mantefia dita edificacion.

Excepcionalmente permitiranse ocupaciéns maiores cando se trate da rehabilitacién ou renovacion de
edificacions existentes que superen este parametro, neste caso a ocupacion maxima non podera
superar a da edificacion anterior obxecto da rehabilitacién ou renovacion.

No caso de que se procedese a rehabilitacion ou reestruturacién dunha edificacion tradicional existente
na parcela, poderase conservar a edificabilidade primitiva ainda que supere a aqui establecida.

As vivendas existentes con anterioridade a aprobacion do presente Plan (sempre que se executasen de
conformidade coas licenzas concedidas a respecto da ordenacién urbanistica aplicable con anterioridade
ao PXOM), que incumpran algunha das condiciéns anteriores (ou algunha outra excepcion similar que se
contemple nas condiciéns xerais ou da ordenanza aplicable) non se entenderan féra de ordenacion.

A instalacién de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que se instalen con materiais lixeiros
e facilmente desmontables non estara suxeita as condiciéns anteriores.

2.- Outras condicions:

Cumpriranse as condiciéns establecidas con caracter xeral no Art. 30 e particularmente as do Art. 31 da

presente normativa.

Nos contornos de proteccion de elementos catalogados sera preciso axustar a altura da nova edificacion a das

edificacions tradicionais existentes (ainda que como minimo acadarase as alturas esixidas por habitabilidade),

sobre todo se as novas edificacions van pegarse a elas.

3.- Condiciéns de uso:

Autorizanse os usos sinalados na ordenanza de NUcleo Rural Tradicional, coas mesmas condicions.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente

documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccions DOCUMENTO V
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacisn NORMATIVA URBANISTICA
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello

de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro

de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
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4.- Condicions de parcelamento:

As parcelas resultantes haberan de contar cun fronte minimo de 10 m, que debera manterse en todo o seu

fondo, tal como se amosa na imaxe que segue:

A
A\ 4
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Art 97.- Ordenanza de equipamentos

Son os sinalados como tales nos correspondentes planos de ordenacion.

Parametros edificatorios, para as parcelas de equipamentos:

Parcela minima: A existente.

Edificabilidade maxima: 0,8 m*/m?*

Ocupacién maxima de parcela: 60%.

A altura méaxima sera de: B+1, equivalente a 7 m.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correcciéns
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacién
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
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Tipoloxia_ edificatoria: illada con recuamentos minimos a lindes de 3 m., salvo se existen medianeiras

vistas nalgun dos lindes, caso no que se poderia encostar a edificacién a dito linde.

Nos equipamentos existentes que non cumpran cos parametros edificatorios esixidos, permitese

calquera tipo de obra tendente ao mantemento do uso de equipamento.

Son de aplicacién o resto de condicidéns dos Art 30.-, Art. 31, Art. 38 e Art. 44 do presente Plan.

Art 98.- Ordenanza de zonas verdes e espazos libres

Comprende os espazos libres e zonas verdes de dominio e uso publico grafados nos planos de ordenacion. O

seu réxime urbanistico regulase polas condicions establecidas no Art. 39 e 45 da presente normativa.
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CAPITULO VI
NORMAS E ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO URBANO

8.1.- DISPOSICIONS XERAIS

Art 99.- Definicion e ambito

Constitden solo urbano os terreos que o presente Plan clasifica como tal por ter a sda ordenacion urbanistica
consolidada e contar con servizos urbanisticos axeitados a edificacion existente, asi como aqueles que, en
execucién do planeamento, cheguen a dispofier de ordenacidn e servizos.

En consonancia co anterior distinguense as categorias de Solo Urbano Consolidado e Non Consolidado.

O Solo Urbano Non Consolidado o constitien aqueles terreos que han de someterse a un proceso de
execucion integral (cesions de solo, execucion de obras de urbanizacion e distribucidn de cargas e beneficios)
e polo tanto incliense en Poligonos para o seu desenvolvemento integral.

Art 100.- Tipos de Ordenanzas en Solo Urbano
Establécense as seguintes ordenanzas reguladoras da edificacion e os usos do solo:

1. CASCO ANTIGO DE ARES

2. CASCO ANTIGO DE REDES

3. EDIFICACION EN MAZA PECHADA

4. EDIFICACION EN BLOQUES ABERTOS

5. EDIFICACION EN RINGLEIRA

6. EDIFICACION EXTENSIVA

7. EDIFICACION CON USO TURISTICO-HOTELEIRO
8. EQUIPAMENTOS

9. ZONAS VERDES E ESPAZOS LIBRES

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccidns
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacién do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
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Art 101.- Réxime urbanistico do Solo Urbano

A os efectos do Art. 44 da LSG a totalidade do solo urbano de Ares constitde un Unico distrito, distinguindose
as categorias de Solo Urbano Consolidado e Non Consolidado.

A. Solo Urbano Consolidado:

1.- Para poder edificar, os propietarios de terreos incluidos en solo urbano consolidado, haberan de solicitar
a oportuna licenza, que lle sera outorgada con arranxo ao presente Plan, e deberan edificar nos prazos
que se fixan.

2.- Os propietarios deste tipo de solo deberan completar & sla costa a urbanizacién necesaria para que 0s
mesmos alcancen, se ainda non a tiveran, a condicién de soar.

B.- Solo Urbano Non Consolidado:

1.- Os propietarios dos terreos clasificados como Solo Urbano Non Consolidado e, por tanto, incluidos en
poligonos, deberan redactar os correspondentes Planes Especiais de Reforma Interior, dado que o
PXOM non contén a sta ordenacién pormenorizada.

2.- Ditos propietarios tefien as seguintes obrigacions:

A. Ceder obrigatoria e gratuitamente ao concello os terreos destinados a viais, parques,
xardins e demais dotacions publicas de caracter local.

B. Ceder obrigatoria e gratuitamente e sen cargas ao concello o solo necesario para a
execucién dos sistemas xerais incluidos ou adscritos ao poligono, asi como executar a
urbanizacién unicamente dos que estean incluidos.

C. Ceder ao concello o terreo necesario para situar o 10 % do aproveitamento tipo do area
de reparto, de acordo co Art. 21.1 da LSG.

D. Realizar a distribuciéon de cargas e beneficios, segundo os Art. 104 a 110 e 113 e
seguintes da LSG.

E. Costear e, si é 0 caso, executar a totalidade da urbanizacién, asi como as conexiéons cés
sistemas xerais existentes.

F. Edificar os soares. DILIXENCIA: Para facer constar que o presente

documento refundido do PXOM do Concello de Ares

recolle o cumprimento das condicions e correcciéns

conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacién

definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello

de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
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3.- Os limites das Areas de Reparto determinados no Plan e das unidades ou poligonos que poidan
determinarse para o desenvolvemento do mesmo deberan de realizarse sobre base cartografica oficial
adecuada ademais de planos reais con levantamento topogréafico a escala minima 1/500, levado a cabo
a tal efecto certificacion catastral e rexistral, que debe constar no expediente, sinalando a identificaciéon
das fincas. Neste acto poderan asi mesmo reaxustarse os limites de superficie en exceso ou defecto,
non admitindose outras variacions dimensionais que as derivadas razoablemente do cambio de escala
ou de axustes do grafado en planos. En todo caso os reaxustes na delimitacién non poderan alterar en
ningun caso a ordenacion urbanistica establecida polo planeamento segundo o Art. 100.4 da LSG.

Art 102.- Requisitos de urbanizacion para edificar en Solo Urbano

1.- Para outorgar licenza de edificacion en solo urbano é preciso que a parcela conte cos seguintes elementos
de urbanizacién: acceso rodado publico pavimentado, encintado e pavimentacién de beirarrias no seu
caso, redes de subministro de enerxia eléctrica, de abastecemento de auga, de saneamento e de alumeado
publico, conectadas &s redes xerais do municipio e suficiente para a edificacién que han de servir.

2.- Poderase outorgar licenza condicionada & terminacion das obras de urbanizacion, cando se asegure a
execucion simultanea da mesma.

Para elo establecerase unha fianza de garantia que alcanzara o total do valor das obras de urbanizacion
necesarias; a tal fin, no procedemento de concesion de licenza, os técnicos municipais informaran sobre
estes extremos, carecendo de eficacia a licenza mentres non se constitia a garantia.

Non se considerara asegurada a execucidon simultdnea mentres non se alcance o pleno dominio e
afectacion ao uso publico da totalidade dos espazos publicos nos que haberan de executarse as obras de
urbanizacion.

Art 103.- Outras condicidons de aplicacion en Solo Urbano

1.- A efectos dos parametros urbanisticos, a superficie de parcela a ter en conta sera a superficie neta

cualificada como Solo Urbano Consolidado en cada unha das ordenanzas, polo tanto non se poderan
computar as partes de parcela cualificadas noutras ordenanzas, as destinadas a viario ou espazos libres
publicos ou ben as no clasificadas en Solo Urbano. Exceptliase o especificado no Art. 30, 7 no referente a
parcela minima.

2.- Nos lindeiros correspondentes, seran obrigatorios recuamentos de 1/3 da altura da edificaciéon e minimos de
3 m para as edificacibns que se sitlen en parcelas contiguas con outras non clasificadas como Solo
Urbano.

Para evitar medianeiras cegas permanentes, gardarase un recuamento minimo de 3 m nas parcelas
contiguas con outras cualificadas con ordenanzas diferentes ou equipamentos que posibiliten recuamentos
laterais. Asi mesmo gardarase este recuamento no lateral das parcelas contiguas con equipamentos

existentes formados por edificacions illadas. Estes planos da edificacion teran tratamento de fachadas.
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A edificacion de mais dunha planta (planta baixa) en parcelas contiguas con zonas verdes de dominio
privado de outros propietarios, habera de recuarse 1/3 da altura da edificacion proxectada, minimo 3 m,
excepto que se chegue a un acordo co propietario de dita zona verde que autorice a edificacién no seu linde
e a apertura de luces. En ninglin caso poderan realizarse medianeiras cegas que excedan dunha altura de
3m.

3.- Vias peonis. Non seran autorizables edificaciéns con acceso exclusivo dende estas vias. Poderase admitir,
0 paso ocasional de vehiculos para acceso a garaxes ou fincas.

Na alifiacién unicamente poderan construirse edificacions auxiliares en planta baixa, sempre e cando o
permita a ordenanza correspondente.

En planta baixa, as edificacions contiguas poderan unicamente abrir ocos de accesos tales como portas ou
portalébns de entrada a garaxes. En plantas altas poderanse abrir luces a estes viais sempre e cando se
cumpran as condicions de patio que se fixan no uso residencial.

4.- As edificacions, calquera que sexa 0 seu uso, teran totalmente resoltos, a costa do propietario, tédalas
instalaciéns técnicas necesarias nas condicions fixadas por estas normas e a lexislacién vixente, asi como

a sla conexion as redes municipais.

5.- Condicions de estética en Solo Urbano: Todas as fachadas posteriores e as medianeiras que

definitivamente vaian a quedar vistas haberan de revestirse con materiais de calidade suficiente que non
desmerezan da estética da fachada principal, asi mesmo cumprirase o establecido no Art. 30, apartados 16
e 17 da presente normativa.

6.- Os usos e edificacions a realizar na servidume de proteccion do DPMT regularanse pola ordenanza que

resulte de aplicacion, coas maiores limitacions da normativa costeira, entre elas o cumprimento da DT 32 da
Lei de Costas.

7.- Co fin de priorizar a rehabilitacién nos cascos antigos (ordenanzas 1 e 2), establécense as seguintes
condiciéns:

a) Cando se pretenda a construcion dunha nova edificacién nunha parcela de casco antigo na que existan
edificacions tradicionais, sera obrigatoria a sta rehabilitacion excepto que se atope en situacion de
ruina.

b) O concello podera tomar outras determinaciéns mais efectivas coa finalidade de fomentar a recuperacion
deste tipo de edificaciéns.

8.- Ademais do establecido nos apartados anteriores, poden derivarse da adaptaciéon ao POL algunhas
condiciéns complementarias, no referente aos Nucleos de Identidade do Litoral de Ares e Redes e Seselle,

segundo o establecido no artigo 66 da presente normativa e no propio POL.
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9.- Igualmente estarase ao disposto & proteccidn da paisaxe no Art. 65 da presente normativa, sobre todo no
apartado 4 referente 4s medidas de adaptacion e proteccion paisaxistica nos nucleos, e no apartado 8 relativo
as medidas de proteccion paisaxistica nos instrumentos de desenvolvemento.

8.2.- ORDENANZAS DE SOLO URBANO

Art 104.- Ordenanza 1. Casco Antigo de Ares

Corresponde ao nucleo primitivo da vila de Ares, que presenta similares caracteristicas en canto a tamafio de
parcelario, compactacién e alturas. Preténdese conservar e potenciar os aspectos ambientais, respectando a
estrutura urbana, venelas existentes e patinillos, salvo adecuacions puntuais. As obras preferentes seran as de
conservacion, restauracion e rehabilitacion, permitindose reguladamente as de reforma, ampliacion e obra
nova.

1.- Condicions de parcelacion e volume:

- Parcela e fronte minimos edificables: seran os existentes no momento de aprobacién do Plan Xeral, salvo
a efectos de posibles parcelacions nas que se esixiran parcelas minimas de 60 m? cun fronte minimo a
espazo ou via publica (de ancho maior o igual a 6 m) de 6 m.

- Poderase ocupar a totalidade da parcela neta, sen prexuizo de terceiros.

- Os patios, venelas e patinillos existentes mantéfiense en ordenacion sempre que poida resolverse por
medios técnicos normais a ventilacion dos mesmos, debendo adecuarse as condicions minimas de
patios que fixa a normativa de habitabilidade en caso de ampliacién da edificacién ou de obras novas.

- Altura das edificacions. Se establece un maximo de baixo e dias plantas.

- Alifiacions: mantéfiense as existentes, salvo pequenos axustes reflectidos en planos. Non sera
necesario formar chafrans nos edificios en esquina.

- Espazos libres de uso privado:
a) Son os espazos libres de caracter privado que se determinan nos planos de ordenacion.

b) Deberan ser accesibles, por motivos de seguridade dende a via publica ou dende os espazos
comuns da edificacion.

c) As caracteristicas de desefio e calidade destes espazos seran homoxéneas cos dos espazos
exteriores publicos. A estes efectos deberan ser tratados e axardinados convintemente, debendo vir
expresado o0 seu tratamento no proxecto construtivo do edificio correspondente incluindo o custo

deste tratamento no orzamento da execucion material.
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d) Para garantir a integracion e coherencia de desefio entre os espazos libres provados e os
publicos os cerramentos de parcela limitaran a altura da parte cega de fabrica a 1 m empregando o
mesmo acabado que na edificacion proncipal. O resto da altura ate un maximo de 2 m en total tera
que ser a base de malla metalica ou outro cerramento permeable, trasdosandose con especies
vexetais.

e) Non se poderan ocupar con construciéns de ningun tipo, ainda si que con mobiliario urbano,
xardineria e outros elementos ornamentais.

f) Os elementos de ventilacién, climatizacién, etc que sexan precisos deberan quedar integraos
mediante o0 emprego dos elementos ornamentais.

2.- Condicions estéticas e de conservacion de elementos tradicionais:

- Corpos voados. Respectaranse e manteranse, nas restauracions e ampliaciéns, os corredores e patines
existentes cés elementos de silleria, madeira ou ferro que os caracteriza. No caso de substituciéon por materiais
actuais, igualarase o desefio sinxelo e a coloracion dos tradicionais. Os voos nas novas edificacions utilizaran
como referencia de desefio os tradicionais, seran preferentemente abertos (corredores ou balcéns) ou cerrados
con cristaleira (galerias tipo miradoiro), prohibindose calquera outro tipo de voo pechado. En calquera caso
non se permitirdn voos nas novas edificaciéns ou nas plantas engadidas cando a distancia entre alifiacions
sexa menor de 7 m. A dimensién do voo non sera maior do 7% do ancho da rGa nese tramo e en todo caso
sera menor de 75 cm. Asi mesmo, a altura dos voos respecto a rasante da beirarria sera maior de 2,75 m. Os
saintes maximos de cornixas e beirados non serdn maiores de 25 cm.

Miradoiros: corpos saintes acristalados en todo o seu perimetro cunha lonxitude maxima de 1,5 m. Haberan de
situarse centrados ao eixe do oco da planta inferior.

- Ocos e carpinteria exterior: de proporcidns similares as tradicionais a base de rectangulos verticais.

Realizados con carpinteria de madeira, pintada ou vernizada. Admitense outros materiais sempre que estean
lacados nas cores tradicionais.

- Paramentos exteriores enfuscados e pintados nas cores tradicionais, incluindo ou non elementos de

canteria.

- Cubertas: no caso de edificacions entre medianeiras realizaranse a ddas augas con planos enteiros e co
cumio paralelo & alifiacion. Xustificadamente, nas edificacions en esquina permitiranse outras soluciéns.
O material de acabado de cuberta serd tella curva, cobre ou zinc, prohibindose expresamente a lousa.

- No caso de edificios catalogados ou situados en areas de cautela as condicions das edificaciéns seran as
reguladas no Art 68.- ademais das do presente articulo.
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- No resto das edificacions, previa a solicitude de calquera tipo de licenza de obra maior, sera necesario
presentar reportaxe fotografico da edificacién existente en orden a valorar as obras admisibles. En concreto
deberan conservarse todos os elementos da arquitectura tradicional: ocos, corredores, balcéns, galerias e
cantos outros se consideren significativos. En caso de existir calquera dos elementos mencionados non podera
concederse ningun tipo de licenza de obras que destria ou menoscabe o valor dos mesmos.

- No caso de aumentarse unha planta seguirase a pauta da arquitectura tradicional e os voos seran
exclusivamente corredores , miradoiros ou galerias coas caracteristicas reflectidas neste apartado.

3.- Obras permitidas:

Permitense as obra nova, de conservacion, consolidacién, restauracion, rehabilitacién, reestruturacién e
ampliacion, estando prohibidas as obras de derrube de edificacions tradicionais.

4.- Condiciéns de uso:

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
Autorizanse os seguintes usos: recolle o cumprimento das condiciéns e correccions
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* Hospedaxe en todas as categorias

* Espectaculos e ocio en todas as categorias

* Garaxe-aparcadoiro, en categorias 12 e 22,

* Industrial en categoria 12.

* Oficinas e servizos profesionais en todas as categorias.
* Comercial en todas as categorias.

* Equipamentos: Cultural, Docente, Asistencial, Sanitario, Administrativo e Relixioso.

Todos os usos anteriores deberan cumprir as Ordenanzas Xerais de Uso da presente normativa, asi como a
lexislacion de rango superior que lle sexa aplicable.

5.- Prazas de aparcamento:
Segundo o Art. 34.4 da presente normativa.
Art 105.- Ordenanza 2. Casco Antigo de Redes
Corresponde ao nlcleo primitivo da vila de Redes, presentando similares caracteristicas en canto a tamafio de
parcelario, compactacion e alturas. Preténdese conservar e potenciar os aspectos ambientais de vila marifieira,

respectando a estrutura urbana. As obras preferentes seran as de conservacion, restauracion e rehabilitacion,
permitindose reguladamente as de reforma, ampliacion e obra nova.
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1.- Condiciéns de parcelacion e volume:

- Parcela e fronte minimos edificables: seran os existentes no momento de aprobacién do Plan Xeral, salvo
a efectos de posibles parcelaciéns nas que se esixiran parcelas minimas de 60 m? cun fronte minimo a
espazo ou via publica (de ancho maior o igual a 6 m) de 6 m.

- Ocupacion e fondos edificables:

Fondo maximo da edificacién: 10 m, sen superar en ningun caso o fondo das edificacions existentes nos
lindeiros laterais.

Se permitira unha edificacién auxiliar en planta baixa cuxa ocupaciéon non superara o 20% da superficie en
planta baixa da vivenda.

- Altura das edificacions. Se establece un maximo de baixo e dlas plantas.
- Alifacions: mantéfiense as existentes, salvo pequenos axustes reflectidos en planos.
- Espazos libres de uso privado:
a) Son os espazos libres de caracter privado que se determinan nos planos de ordenacion.

b) Deberan ser accesibles, por motivos de seguridade dende a via publica ou dende os espazos
comuns da edificacion.

c) As caracteristicas de desefio e calidade destes espazos serdn homoxéneas cos dos espazos
exteriores publicos. A estes efectos deberan ser tratados e axardinados convintemente,
debendo vir expresado o seu tratamento no proxecto construtivo do edificio correspondente
incluindo o custo deste tratamento no orzamento da execucién material.

d) Para garantir a integracion e coherencia de desefio entre os espazos libres provados e os
publicos os cerramentos de parcela limitaran a altura da parte cega de fabrica a 1 m
empregando o mesmo acabado que na edificacion proncipal. O resto da altura ate un maximo
de 2 m en total terd que ser a base de malla metalica ou outro cerramento permeable,
trasdosandose con especies vexetais.

e) Non se poderan ocupar con construcions de ningun tipo, ainda si que con mobiliario urbano,
xardineria e outros elementos ornamentais.

f) Os elementos de ventilacidn, climatizacion, etc que sexan precisos deberan quedar integraos
mediante o emprego dos elementos ornamentais.
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2.- Condicions estéticas e de conservacion de elementos tradicionais:

- Corpos voados. Respectaranse e manteranse, nas restauracions e ampliacions, os corredores e patines
existentes cos elementos de silleria, madeira ou ferro que os caracteriza. No caso de substituciéon por materiais
actuais, igualarase o desefio sinxelo e a coloracion dos tradicionais. Os voos nas novas edificacions utilizaran
como referencia de desefio os tradicionais, seran preferentemente abertos (corredores ou balcéns) ou cerrados
con cristaleira (galerias tipo miradoiro), prohibindose calquera outro tipo de voo pechado. En calquera caso
non se permitirdn voos nas novas edificaciéns ou nas plantas engadidas cando a distancia entre alifiacions
sexa menor de 7 m. A dimension do voo non sera maior do 7% do ancho da rda nese tramo e en todo caso
sera menor de 75 cm. Asi mesmo, a altura dos voos respecto a rasante da beirarria sera maior de 2,75 m. Os
saintes maximos de cornixas e beirados non seran maiores de 25 cm.

Miradoiros: corpos saintes acristalados en todo o seu perimetro cunha lonxitude maxima de 1,5 m. Haberan de
situarse centrados ao eixe do oco da planta inferior.

- Ocos e carpinteria exterior: de proporcions similares as tradicionais a base de rectangulos verticais.

Realizados con carpinteria de madeira, pintada ou vernizada. Admitense outros materiais sempre que estean
lacados nas cores tradicionais.

- Paramentos exteriores enfuscados e pintados nas cores tradicionais, incluindo ou non elementos de

canteria.

- Cubertas: no caso de edificacions entre medianeiras realizaranse a ddas augas con planos enteiros e co
cumio paralelo & alifiacion. Xustificadamente, nas edificacions en esquina permitiranse outras solucions.
O material de acabado de cuberta serd tella curva, cobre ou zinc, prohibindose expresamente a lousa.

- No caso de edificios catalogados ou situados en areas de cautela as condicions das edificaciéns seran as
reguladas no Art 68.- ademais das do presente articulo.

- No resto das edificacions, previa a solicitude de calquera tipo de licenza de obra maior, serd necesario
presentar reportaxe fotografico da edificacion existente en orden a valorar as obras admisibles. En concreto
deberan conservarse todos os elementos da arquitectura tradicional: ocos, corredores, balcéns, galerias e
cantos outros se consideren significativos. En caso de existir calquera dos elementos mencionados non podera
concederse ningun tipo de licenza de obras que destria ou menoscabe o valor dos mesmos.

- No caso de aumentarse unha planta seguirase a pauta da arquitectura tradicional e os voos seran
exclusivamente corredores , miradoiros ou galerias coas caracteristicas reflectidas neste apartado.

- Sera obrigatoria en calquera tipo de obra aportar reportaxe fotografico e, no seu caso, alzado conxunto do
tramo de rda onde se atope a edificacién proposta.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
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3.- Obras permitidas:

As obras preferentes seran as de conservacion, consolidacion, restauracion e rehabilitacion, permitindose
reguladamente as de reestruturacién, ampliacion e obra nova, estando prohibidas as obras de derrube de
edificacions tradicionais.

Todas as obras maiores teran que obter informe favorable da Direccién de Patrimonio Cultural e no caso das
edificacions catalogadas se regularan polo establecido no Art. 68 da presente normativa.

4.- Condiciéns de uso:
DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
Autorizanse os seguintes USOS: recolle o cumprimento das condicions e correccions
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello

. . . . . - . - de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
Residencial: Vivendas unifamiliares e plurifamiliares. de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

* Hospedaxe en todas as categorias N mff

* Espectaculos e ocio en todas as categorias '3 |
* Garaxe-aparcadoiro, en categorias 12 e 22.

* Industrial en categoria 12.

* Oficinas e servizos profesionais en todas as categorias.
* Comercial en todas as categorias.

* Equipamentos: Cultural, Docente, Asistencial, Sanitario, Administrativo e Relixioso.

Todos os usos anteriores deberan cumprir as Ordenanzas Xerais de Uso da presente normativa, asi como a
lexislacion de rango superior que lle sexa aplicable.

5.- Prazas de aparcamento:
Segundo o Art. 34.4 da presente normativa.
Art 106.- Ordenanza 3. Edificacion en Maza Pechada

Corresponde a ordenacions volumétricas en edificacions entre medianeiras con fronte a unha ou dias rdas con
fondos, en xeral, reducidos formando, en xeral, agrupaciéns en cuarteirons.

1.- Condiciéns de volume:

- Parcela e fronte minimos edificables: seran os catastrais existentes, salvo a efectos de posibles
parcelacions nas que se esixiran parcelas minimas de 100 m® con un fronte minimo a via publica de 8m.

- Fondo maximo edificable en plantas altas 14 m, sempre que se cumpran as condicions minimas de patio
fixadas nas normas de edificacion. Ocupacién en planta baixa e soto do 100% da parcela neta.

DOCUMENTO V
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- A altura maxima das edificacions sera a que aparece reflectida nos planos de ordenacion.
- As alifiacions son as sinaladas en planos.

2.- Condiciéns de uso:

Autorizanse os seguintes usos:

* Residencial: Vivendas unifamiliares e plurifamiliares.
* Garaxe aparcadoiro, en categorias 12, 22 e 42,
* Industrial en categorias 12, 22 e 42
* Terciario:
- Oficinas e servizos profesionais en todas as categorias.
- Comercio, en todas as categorias.
- Hostalaria, espectaculo e ocio.
- Hospedaxe en todas as categorias.
* Equipamentos en todas as categorias a excepcion da 82.

Todos os usos anteriores deberdn cumprir as Ordenanzas Xerais de Uso da presente normativa asi como a
lexislacidn de rango superior que lle sexa aplicable.

3.- Prazas de aparcamento:
Segundo o Art. 34.4 da presente normativa.

Art 107.- Ordenanza 4. Edificacion en Bloques Abertos

Corresponde as zonas de edificacions extensivas con uso caracteristico residencial, con flexibilidade en
ordenacion aberta, apegada ou illada.

1.- Condicions de volume:

- Parcela minima 200 m?, e fronte minimo 10 m.

- Ocupacion maxima de parcela neta sobre rasante: 60%. Os espazos libres de edificacion, comins a mesma,
haberan de axardinarse ou pavimentarse adecuadamente. En plantas totalmente baixo rasante (sotos) non se
limita a ocupacién sempre e cando se destinen exclusivamente ao uso de garaxes e rochos.

- A edificacion podera situarse illada ou apegada. En situacién illada os recuamentos minimos a lindes laterais
e posteriores seran de 1/3 altura da edificacion cun minimo de 3 m.

- Para situarse apegada os propietarios colindantes haberan de chegar a un compromiso escrito ante Notario,
que debera inscribirse no Rexistro da Propiedade, no que se comprometan a edificar na mesma lifia e
profundidade.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente

documento refundido do PXOM do Concello de Ares

recolle o cumprimento das condicions e correcciéns

conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion DOCUMENTO V
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello NORMATIVA URBANISTICA
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro

de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
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Os bloques que se formen, ben na mesma parcela ou como resultado de apegamento entre colindantes,
deberan ter como maximo unha lonxitude de fachada de 50 m e estar totalmente rodeados de espazo libre. No
caso de construirse varios bloques nunha mesma parcela, a separacion entre eles debera ser como minimo
0,75 veces a altura do edificio mais alto.

Sera obrigatoria a edificacién apegada ou entre medianeiras cando xa existan medianeiras, en un ou ambos
lindes, anteriores & aprobacién do presente Plan, debendo ocupar a totalidade e profundidade da medianeira
existente.

- As edificacions situaranse recuadas con respecto & alifiacion un minimo de 3 m, podendo formar patios
abertos a fachada e/ou a parcela. Neste Gltimo caso poderan existir vivendas con luces exclusivamente a estes
patios ou a fachadas laterais e posteriores sempre que neles se poida inscribir un circulo de didmetro superior
al2m.

- Nas parcelas en esquina a duas raas formaranse chafrans se a edificacion se sitta na alifiacion.
- Altura maxima: A que aparece reflectida nos planos de ordenacion.

- Poderanse aplicar as condiciéns establecidas na ordenanza 6 relativa & variante de edificacién conxunta,
coas mesmas condicions.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente

documento refundido do PXOM do Concello de Ares

recolle o cumprimento das condicions e correccions

conforme a Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion

definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello

Autorizanse os mesmos usos da Ordenanza 3. de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

2.- Condiciéns de uso:

3.- Prazas de aparcamento: En Ares, a 9 de setembro de 202/_1 :

fo]

\®)

Segundo o Art. 34.4 da presente normativa.

Nas obras iniciadas ao amparo do planeamento xeral de 1999, anulado por sentencia xudicial, con condiciéns
de volume adaptadas a licencias concedidas ao amparo dese PXOM, se manteran estas condiciéns e non
guedaran en situacion de fora de ordenacion.

Art 108.- Ordenanza 5. Edificacion en Ringleira

Recolle unha actuacion singular dento do solo urbano de Ares cofiecida como “As Casas Baratas”, que
responden a un modelo de vivendas de proteccién oficial de mediados do século XX. Correspéndese con
agrupacions de vivendas que conforman pezas morfol6xicas autbnomas.

1.- Condiciéons de volume:

Grao A. Corresponde & agrupacion de vivendas existentes en Ares cofiecidas como "As casas baratas":

- Manteranse as parcelas, frontes e alturas existentes.

- Ocupaciéon maxima: 100%.
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- Manteranse as alifiacions existentes.

Grao B. Edificacién encostada en ringleira:

- Parcela minima: 150 m2.

- Fronte minimo 8 m.

- Ocupacién maxima: 80%.

- Altura maxima das edificacions: B+1.

- Fondo maximo da edificacion: 14 m en planta alta e 20 m en planta baixa.

- Poderanse realizar recuamentos en fachada. Estes espazos deberan axardinarse ou pavimentarse
convenientemente, situandose a lifia de peche na alifiacion.

- Admitense construcions auxiliares, de planta baixa, por detras de la lifia de fondo da edificacion cun
maximo de 30 m2 que computan ocupacion.

Espazos libres de uso privado:

a) Son os espazos libres de caracter privado que se determinan nos planos de ordenacion.

b) Deberan ser accesibles, por motivos de seguridade dende a via publica ou dende os espazos
comuns da edificacion.

c) As caracteristicas de desefio e calidade destes espazos serdn homoxéneas cos dos espazos
exteriores publicos. A estes efectos deberan ser tratados e axardinados convintemente,
debendo vir expresado o seu tratamento no proxecto construtivo do edificio correspondente
incluindo o custo deste tratamento no orzamento da execucién material.

d) Para garantir a integracion e coherencia de desefio entre os espazos libres provados e os
publicos os cerramentos de parcela limitardn a altura da parte cega de fabrica a 1 m
empregando o mesmo acabado que na edificacion proncipal. O resto da altura ate un maximo
de 2 m en total terd que ser a base de malla metalica ou outro cerramento permeable,
trasdosandose con especies vexetais.

e) Non se poderan ocupar con construcions de ningun tipo, ainda si que con mobiliario urbano,
xardineria e outros elementos ornamentais.

f) Os elementos de ventilacion, climatizacion, etc que sexan precisos deberan quedar integraos
mediante o emprego dos elementos ornamentais.

2.- Condiciéns de uso:

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
i documento refundido do PXOM do Concello de Ares
Autorizanse os mesmos usos que na Ordenanza 6. recolle o cumprimento das condicions e correcciéns
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacién
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello
3.- Prazas de aparcamento: de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

Segundo o Art. 34.4 da presente normativa.

o)
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Art 109.- Ordenanza 6. Edificacion Extensiva

A tipoloxia autorizada é a de edificacién illada ou apegada a un dos lindes, con uso caracteristico de vivenda.

1.- Condiciéns de volume:

GRAO A GRAO B GRAOC GRAO D*
Parcela minima edificable 275 m? 500 m?2 700 m?2 275 m?
Ocupacién maxima 60 % 40 % 30 % 50 %
Fronte minimo 8m 10m 12m 14m
Edificabilidade méaxima 0,60 m?/m? 0,40 m?/m? 0,30 m?/m?2 0,80 m?/m?2
S;zgggggtgr; 2{;)‘;?"05 da 06 >3 0623 >3 06 23
e e - sawoty | 3 awory [

- Altura maxima das edificacions: B+1.

- (*) O grao D da ordenanza 6 provén do Plan Parcial de "Granxares", aprobado definitivamente o 4 de maio
de 2001

- (**) As novas edificacions recuaranse polo menos 3 m da lifia de alifiacion, que neste caso coincide coa
de peche, se dan fronte a vias municipais, e 6 m cando dean fronte a vias dependentes de outros
organismos ou do sistema xeral.

- Os recuamentos a lindeiros seran de 3 m. Nos graos A e B admitirase a edificacion apegada a un dos
lindes laterais; para elo deberase chegar a un compromiso escrito co contiguo ante Notario, que debera
inscribirse no Rexistro da Propiedade, de forma que non se produza a aparicién de medianeiras vistas. Sera
obrigatoria a edificacion apegada en caso de existir medianeiras xa edificadas nun ou ambos lindes. No
grao D admitirase a edificacion en fieira, apegada a ambolos dous lados dos lindes laterais.

- Como norma xeral non se autoriza a creacién de medianeiras vistas ainda que, se xa existe edificacion
apegada lateralmente haberdn de cubrirse as medianeiras coas novas edificacions coa mesma
profundidade e altura que a edificacion existente, e non poderan crearse novas medianeiras se na parcela
lindante a edificacion esta recuada.

- Edificacions auxiliares. Permitense, en todos os graos, sen computar edificabilidade pero si ocupacién, a
construcion de alpendres, garaxes e outras edificacions auxiliares, cunha altura maxima de 3,50 m e cunha
superficie maxima de 30 m? estas edificacions poderan apegarase a lindeiros sempre que exista
autorizacion ante o concello do lindante.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccions
conforme a Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

r

DOCUMENTO V
NORMATIVA URBANISTICA

En Ares, a 9 de setembro de 202/3‘ €
L \



Javi
Refundido setembro 20


PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ARES (A CORUNA) 192

2.- Condicions de uso:
Autorizanse o0s seguintes usos:

* Residencial: Vivendas unifamiliares.
* Garaxe-aparcadoiro, en categorias 12, 22 e 42
* Industrial en categorias 12, 22, e 42,
* Terciario:
- Oficinas e servizos profesionais en todas as categorias.
- Comercio, en todas as categorias.
- Hostalaria, espectéaculo e ocio.
- Hospedaxe en todas as categorias.
- Campamentos de turismo.
* Equipamentos en todas as categorias a excepcion da 82.

Todos os usos anteriores deberan cumprir as Ordenanzas Xerais de Uso da presente normativa asi como a
lexislacion de rango superior que lle sexa aplicable.

Sera obrigatorio nas novas edificacions a previsién dunha praza de aparcadoiro por vivenda e por cada 100 m?
de outros usos, que se situara no interior da parcela.

3.- Variante de edificacion conxunta:

Mediante Estudos de Detalle poderan ordenarse parcelas de superficie suficiente plantexando conxuntos de
non mais de 10 vivendas cun Unico acceso rodado dende a via publica comun a todas as vivendas, cun ancho
minimo de 8 metros, que sera de caracter privado.

As parcelas resultantes haberan de cumprir as condicidons de volume que correspondan en funcion de estar
situada en grao A, B, C ou D.

4.- Prazas de aparcamento:

Segundo o Art. 34.4 da presente normativa.

5.- Plan de Ordenacién do Litoral:

No entorno ao oeste da AC-123, no acceso ao nlcleo urbano de Ares, os terreos de solo urbano con
ordenanza 6B e 6C afectados polo ambito do corredor ecol6xico da Xunqueira (sinalado nos planos 4.2 de
Ordenacién do solo urbano e 7.4 de Coherencia co Plan de Ordenacion do Litoral) estardn ao disposto no
artigo 38 da normativa do POL, polo que se preservaran estes ambitos da implantacién de novas instalacions e
edificacions.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correcciéns
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacién
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
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Art 110.- Ordenanza 7. Edificacion con uso Turistico-Hoteleiro
Tipoloxia edificatoria en bloque illado.

1.- Condicions da edificacion:
- Parcela minima: a existente.
- Fronte minimo: o existente.
- Edificabilidade méaxima: 0,8 m*/m2.
- Ocupacién maxima de parcela: 50%.
- O espazo libre de parcela habera de axardinarse ou pavimentarse convenientemente, garantindo a sua
integracién no contorno.
- Altura méaxima das edificacions: B+1.
- Recuados minimos laterais e posteriores: 3 m.
- A ordenacion volumétrica prestard especial atencién as condiciéns de integracién paisaxistica de
instalaciéns e edificios, asegurando a integracion ambiental das mesmas tanto no referente & configuracion
como aos materiais. Deberan ter todos 0s seus parametros exteriores e cubertas terminadas, empregando
formas, materiais e cores que favorezan unha mellor integracidon paisaxistica, sen que iso supofia a
renuncia a linguaxe arquitectonica algun.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
* Terciario: recolle o cumprimento das condicidns e correccions
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

Equipamentos: Cultural, docente, administrativo e asistencial. T 202[1 <
.

2.- Condiciéns de uso:

- Hostalaria, espectaculo e ocio.
- Hospedaxe en todas as categorias.

3.- Prazas de aparcamento:

Segundo o Art. 35 da presente normativa.

Art 111.- Ordenanza 8. Equipamentos

Correspondense cos equipamentos existentes e 0s que no futuro sexan obxecto de cesién no desenrolo do

PXOM.

1.- Condiciéns de volume:

- Ocupacién maxima de parcela: segundo a ordenanza ou ordenanzas da zona na que se sitdan.

- Edificabilidade maxima: segundo a ordenanza ou ordenanzas da zona na que se sittan.

- Altura méxima: segundo a ordenanza ou ordenanzas da zona na que se sitdan.

- Tipoloxia edificatoria: segundo a ordenanza ou ordenanzas da zona na que se sittan.

- Por razéns debidamente justificadas poderanse variar os parametros da ordenanza correspondente.

- Nos equipamentos publicos existentes con maiores alturas ou ocupacidons se manterdn estas e non

guedaran en situacion de fora de ordenacion.

- Se fai constar a existencia de zonas de seguridade militar das propiedades do Ministerio de Defensa.

- Son de aplicacion o resto de condicions do Art. 44 do presente Plan.
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Art 112.- Ordenanza 9. Zonas Verdes e Espazos Libres

Comprende os espazos libres e zonas verdes de dominio e uso publico existentes e os que no futuro sexan
obxecto de cesién no desenrolo do PXOM.

O seu réxime urbanistico regulase polas condicions establecidas nos Art 45.- 39 e 45 da presente normativa.

8.3.-NORMAS REGULADORAS DE AREAS PENDENTES DE
DESENVOLVEMENTO EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

Art 113.- Solo Urbano Non Consolidado

1.- Xeneralidades: Son aquelas zonas de Solo Urbano onde é necesario realizar actuaciéns de execucion
integral.

2.- Os propietarios dos poligonos delimitados estaran nas condiciéns establecidas no Art 103.- , B da
presente normativa.

3.- O desenvolvemento de ditos poligonos realizarase mediante a formulacion de Plans Especiais de
Reforma Interior segundo o regulado no Art. 72 da LSG, por carecer de ordenacion pormenorizada.

4.- Condicions dos poligonos: Na presente normativa establécense as distintas condicidns urbanisticas e de
xestién para o seus desenvolvementos, indicando as ordenanzas de aplicacién e os terreos de cesion
destinados a dotacions e viais publicos.

5.- Sistema de xestion: Establécese os sistemas de actuacion indirectos.

6.- O aproveitamento urbanistico da propiedade, de acordo co Art. 22b da LSG, serd o 90% do
aproveitamento tipo da area de reparto correspondente.

7.- As superficies que aparecen na ficha do poligono son aproximadas e indicativas, podéndose concretar
posteriormente como resultado dunha medicién mais precisa sobre o terreo.

8.- Na ficha considérase fixo o valor da edificabilidade maxima (expresada en m*m?), sendo o resto de
parametros de indices e superficies indicativos. O seu valor final vira determinado pola delimitacion exacta
dos limites da area de reparto e pola aplicacion de ditos valores de edificabilidade residencial e lucrativa
maximas.

9.- Cada poligono constitie unha area de reparto.

10.-Tomarase como referencia para aplicar coeficientes de ponderacion entre diferentes tipoloxias edificatorias
os establecidos polo Centro de Xestion Catastral nas Normas Técnicas de Valoracion e cadro Marco de
Valores do Solo e das Construciéns para determinar o valor catastral dos bens de natureza urbana: Real
Decreto 1020/1993, de 25 de xufio, B.O.E. de 22 de Xullo de 1993.

11. - Inclbese unha ficha de cada poligono no Anexo lll da presente normativa.

12. - Indicase, de modo orientativo, o trazado dalgunhas rdas que poderan reaxustarse no desenvolvemento
dos Plans Especiais, salvo cando tefian continuidade con outros poligonos ou con Solo Urbanizable; neste
caso os puntos de encontro seran fixos, cos minimos reaxustes derivados dun estudio pormenorizado.

13. - Os novos tendidos de electricidade e telefonia deberan ser soterrados.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccions

conforme a Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion DOCUMENTO V

definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello NORMATIVA URBANISTICA

de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
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CAPITULO IX

NORMAS REGULADORAS DO DESENVOLVEMENTO DE
PLANEAMENTO ESPECIAL

Art 114.- Plans Especiais

Os Plans Especiais enténdense como os instrumentos de desenvolvemento das previsidns contidas no Plan
coas finalidades, contido e determinaciéns establecidas nos Art. 70 a 75 da LSG.

En concreto, poderan formularse Plans Especiais coas finalidades e dos tipos seguintes:

- De proteccion.
- De reforma interior.
- De infraestruturas e dotacions.

Art 115.- Plan Especial Fachada Maritima de Ares (PE-1)

A area delimitada (19.071 m?) constitiie a fachada maritima do nticleo urbano de Ares, incluindo en todo caso
a totalidade das parcelas que estan afectadas pola servidume de proteccién derivada da Lei de Costas.

En virtude da Disposicién Transitoria 32. Apartado 3 da lei 22/88 de Costas, o sinalamento ou reaxuste de
alifacions e rasantes e a ordenacion dos volumes no &mbito delimitado deberase realizar mediante a
redaccion dun Plan Especial. Debera xustificarse a delimitacion dos tramos da fachada maritima de acordo
coas sUas caracteristicas fisicas, volumétricas, morfol6xicas e tipoldxicas, que se remitiran & redaccion dos
citados Plans Especiais, que conterdn a xustificacion expresa do cumprimento de todos e cada un dos
requisitos establecidos na citada Disposicion Transitoria 32.3 da Lei de Costas.

O Plan Especial debera remitirse a Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar, Subdireccion
General de Dominio Publico Maritimo-Terrestre, a través da Demarcacion de Costas en Galicia, para a emision
do informe que dispofien os artigos 112.a) e 117 da Lei de Costas.

No ambito deste Plan Especial, polo seu risco de inundacion, prohibese a construcién de sotos e semisotos,
eximindose do cumprimento do nimero minimo de prazas de garaxe establecidas no Art. 34.4 da presente
normativa.

As ordenanzas de aplicacion reflictense nos planos de ordenacion.

En tanto non se desenvolva o PE, se permitirdn obras de conservacion e mantemento previo informe en

materi .
ateria de costas DILIXENCIA: Para facer constar que o presente

documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccions
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion DOCUMENTO V
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello NORMATIVA URBANISTICA
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro

de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
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Art 116.- Plan Especial Fachada Maritima de Redes (PE-2)

A area delimitada (8.048 m?) constitiie a fachada maritima do nicleo urbano de Redes, incluindo en todo caso
a totalidade das parcelas que estan afectadas pola servidume de proteccion derivada da Lei de Costas.

En virtude da Disposicién Transitoria 3. Apartado 3 da lei 22/88 de Costas, o sinalamento ou reaxuste de
alifiacions e rasantes e a ordenacion dos volumes no ambito delimitado deberase realizar mediante a
redaccién dun Plan Especial. Debera xustificarse a delimitacion dos tramos da fachada maritima de acordo
coas sUas caracteristicas fisicas, volumétricas, morfoldxicas e tipoléxicas, que se remitirdn a redaccion dos
citados Plans Especiais, que conterdn a xustificacion expresa do cumprimento de todos e cada un dos
requisitos establecidos na citada Disposicion Transitoria 32.3 da Lei de Costas.

O Plan Especial debera remitirse a Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar, Subdireccion
General de Dominio Publico Maritimo-Terrestre, a través da Demarcacion de Costas en Galicia, para a emision
do informe que dispofien os artigos 112.a) e 117 da Lei de Costas.

As ordenanzas de aplicacion reflictense nos planos de ordenacion.

En tanto non se desenvolva o PE, se permitirdn obras de conservacién e mantemento previo informe en
materia de costas.

Art 117.- Plan Especial de infraestruturas e dotacions en Chanteiro (PE-3)

Este Plan Especial abarca o ambito considerado area de recualificacion do POL (500.611 m®), que se
desenvolve no documento Il (memoria xustificativa) deste Plan. Atépase na zona entre o nucleo rural de
Chanteiro e a praia de Chanteiro. Tratase dun espazo actualmente desordenado e en estado de degradacion.
O sistema de xestion que desenvolvera este Plan Especial é a expropiacion.

Desde o POL establécense os principios xerais comuns (Art. 33 da normativa) e especificos para estas areas
de recualificacion (Art. 44) e recéllese a regulacion de caracter xeral (Art. 60 e 61) e especifica (Art. 71)
respecto dos desenvolvementos urbanisticos. Igualmente dende o PXOM recdllense as propostas ou
actuacions necesarias e criterios de ordenacion para esta area, tal coma se explica no apartado 4.5. da
memoria xustificativa, ao igual que na normativa deste Plan, no Art. 66, 3.

Por localizarse parte dos terreos propostos en zona de dominio publico maritimo-terrestre e zona de servidume
de costas, debera estar ao disposto nos Titulos Ill e Il da Lei de Costas e en todo caso dito Plan Especial
debera remitirse a Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar, Subdireccién General de Dominio
Pablico Maritimo-Terrestre, a través da Demarcacién de Costas en Galicia, para a emisién do informe que
dispofien os artigos 112.a) e 117 da Lei de Costas.

Na sla zona costeira se localizan un bar e as instalaciéns auxiliares dunha zona de acampada, asi como

algun peche de parcelas privadas, que fan dificil o acceso publico a praia e & costa e que se veran afectados
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pola actuacién. No extremo sur da praia e ao norte da mesma existen dous pequenos regatos que
desembocan na enseada e que na actualidade estan canalizados na stia desembocadura.

Este PE proponse, en parte, como resposta & existencia dun proxecto da Direccidon Xeral de Costas, a través
da Demarcacion de Costas de Galicia, para a recuperacién do bordo litoral da praia de Chanteiro. O Plan Xeral
recolle este proxecto na sUa ordenacion, encamifiada a4 mellora da articulacion do espazo publico e da
accesibilidade & costa, asi como a eliminacion de usos non desexables.

O PE ten como finalidade a localizacion de zonas de ocio e recreo, aparcamentos e sendas peonis na franxa
costeira da enseada de Chanteiro, dende o extremo sur da praia de Chanteiro, bordeando a enseada ata a
praia pequena, asi como no acceso a ermida.

Na zona entre a fronte costeira e o nucleo de Chanteiro, tratase de mellorar as condicidons dun
desenvolvemento de vivendas unifamiliares existentes situado nun &mbito delicado, recofiecido no Plan de
Ordenacién do Litoral coma area de recualificacion, por tratarse dunha nova agrupacién de caracter
residencial, desvinculada do nucleo fundacional e desconforme co modelo territorial proposto dende o POL. O
obxectivo serd mellorar a imaxe urbana tanto no que se refire as slUas caracteristicas ambientais como as
relativas & harmonia e calidade da paisaxe.

Lifas de actuacion:

- Mellorar tanto no que se refire as slias caracteristicas ambientais como as relativas a harmonia e calidade da
paisaxe.

- Execucion de dotaciéns, a stia conexion co viario existente e a slia integracion no entorno.

- Recuperacién da Servidume de Transito do Dominio Pulblico Maritimo Terrestre mediante a demoliciéon das

edificacions e construcidons que imposibilitan na actualidade o paso, asi como a creacién de itinerarios peonis
ou a reurbanizacion dos existentes (SXV-03).

- Mellora da accesibilidade mediante o reacondicionamento de accesos, a formalizacion dun aparcamento de

vehiculos (SXV-04) féra do Dominio Publico e a creacion dunha rampla de servizo a praia.

- Tratamento do bordo litoral dotdndoo adecuadamente para o seu uso publico, creando zonas estanciais e

miradores, asi como instalacions de salvamento, aseos e servizo de praias. Producirase ao mesmo tempo o
acondicionamento e rexeneracion ambiental das superficies destinadas a zona verde e de estancia (SXZV-03,
SXZV-04, SXZV-05, SXZV-06 e SXZV-09).

- Restauracion ambiental, realizando podas de saneamento dos arbustos e arbores a manter, plantando

especies autdctonas no aparcamento, zonas de estancia e paseo de bordo. Prevese asi mesmo a apertura da
canle dos dous regatos que desembocan na enseada.
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- Tratamento do _entorno da ermida de Chanteiro co acondicionamento dos seus accesos e do seu entorno

como zona verde, onde se celebra o Voto de Chanteiro (SXZV-07 e SXZV-08).

- Aumentar a permeabilidade nos peches das parcelas.

- Mellorar a calidade dos viais de acceso & praia e os espazos publicos existentes. En especial acondicionar
como espazo central de acollida o sistema xeral SXZV-06.

- Soterrar, no posible, o tendido das lifias eléctricas e de telefonia e mellorar as infraestruturas de
abastecemento e saneamento.

- lgualar, no posible, os distintos pavimentos existentes na zona e dotar de mobiliario urbano ao espazo
publico.

Art 118.- Plan Especial do Castro de Lubre (PE-4)

A finalidade do Plan Especial de infraestruturas e dotacions (45.559 m?) é a consecucion dun sistema xeral de
zona verde (SXZV-11) nun area que combina zonas de interese ambiental coa presenza do xacemento
arqueoléxico o Castro GA-15004005. O sistema de xestibn que desenvolvera este Plan Especial € a
expropiacion.

Para o seu acondicionamento como zona verde deberase configurar o &mbito como un parque permitindo a
aproximacién ao patrimonio cultural, con materiais acordes coa sUa clasificacion como solo rustico:

- Acondicionamento das sendas peonis existentes abrindo s aquelas que se necesiten para a
continuacion do paseo.

- Sinalizacién e carteis explicativos das zonas arqueol6xicas e medidas de proteccion.

- Sinalizacion adecuada dos usos e actividades permitidas e prohibidas para asi preservar estes
elementos.

- O mobiliario que se coloque dentro das areas acondicionadas para el deberd colocarse lonxe dos
elementos con valores culturais e ambientais e debera estar integrao coa paisaxe.

- Vexetacion acorde co entorno.

Deberase realizar un estudio exhaustivo do area arqueoléxica baixo a direccidon directa da conselleria de
Cultura coas actuaciéns que se consideren pertinentes para a sta posta en valor.
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Art 119.- Plan Especial A Xunqueira (PE-5)

A finalidade do Plan Especial de infraestruturas e dotacions (239.443 m?) é a consecucion dun Sistema Xeral
de Zona Verde (SXZV-12) respectando e pofiendo en valor esta zona tan singular e caracteristica do concello.
O sistema de xestion que desenvolvera este Plan Especial € a expropiacion.

Para o seu acondicionamento como zona verde de marcado caracter natural deberase configurar o @ambito
€cOomo un paseo-parque integrao na zona de espazo natural na que se atopa, con materiais acordes ca sta
clasificacion como Solo Rustico Especialmente Protexido, tendo en conta, ademais das condicidns xerais
indicadas no Art 45.- 5 da presente normativa, as seguintes:

- Recuperacién das zonas degradadas a causa dos recheos incontrolados.

- Acondicionamento das sendas peonis existentes e creacidon de pasarelas elevadas en madeira ou
similar.

- Mantemento da vexetacion autoctona.

- Sinalizacion e carteis explicativos da vexetacion e medidas de proteccion.

- Sinalizacioén e carteis explicativos sobre a fauna e medidas de proteccion.

- Zonas delimitadas ao carén das estradas con mobiliario tipo mesas e bancos.
- Zonas de xogos infantis situadas ao cardn das estradas perimetrais ao ambito.

- Zonas de aparcamento.

- O humidal da Xunqueira forma parte da area de distribucién potencial da subespecie lusitanica da
escribenta das canaveiras, incluida no Catélogo galego de especies ameazadas na categoria en
perigo de extincion, e polo tanto deberanse avaliar os efectos do Plan especial A Xunqueira (PE-5)
sobre o seu habitat e a posible recuperacion da poboacién (artigo 9.b do Decreto 75/2013 do 10 de
maio).

Art 120.- Plan Especial dotacional en Pedrés (PE-6)

A finalidade destes sistemas xerais (SXEQ-23 e SXEQ-25) é a de ampliar o complexo deportivo existente cun
equipamento con uso principalmente deportivo, ainda que poderia coexistir con outros compatibles, e outro sen
uso definido. O seu desenrolo farase a través dun Plan Especial (Plan Especial de infraestruturas e dotacions
en Pedrés. PE-6). O sistema de xestion que desenvolvera este Plan Especial € a expropiacion.

Este a&mbito atbpase inmediato & zona de A Xunqueira, que é a stia conexidn peonil co nucleo de Ares.
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1. No ambito definido, clasificado como solo rastico, desenvolverase o Plan Especial de referencia, coas
determinacions establecidas no artigo 73 da Lei 2/2016 do solo de Galicia.

2. O Plan tera por obxecto o desenvolvemento da area con destino a parque deportivo, a partir da valoracion
das compofientes territoriais e ambientais do ambito.

A concepcién do Parque sera tal que garanta a insercién das instalacions e edificaciéns nunha grande area
con alta presenza do tratamento vexetal.

3. O Plan Especial incluird o estudo das conexions exteriores, establecendo as propostas de acceso rodado e
peonil en funcion das necesidades dos usos previstos e a intensidade. A tal efecto prevese o acceso principal
ao ambito a través do viario de caracter local que une a avenida do Mazote coa AC-122.

4. O Plan Especial regulara pormenorizadamente as instalacions deportivas e as edificacions complementarias.
A ocupacién maxima de todas as instalaciéns deportivas e edificaciéns complementarias sera do 50%. Para as
edificacibns complementarias a ocupacion maxima non superara o 5% da area. A ordenacion volumétrica
prestara especial atencion as condicions de integracion paisaxistica de instalacions e edificios dentro do
requirimento dos seus programas, regulando a altura maxima e a disposicién de volumes.

5. Organizaranse os aparcadoiros segundo o tipo de actividades que se desenvolvan nas diferentes zonas.
Acondicionaranse accesos, sendas e percorridos peonis.

6. Seran medidas priorizadas o mantemento das condiciéns naturais da canle que discorre polo ambito e a
rexeneracion de especies autdctonas asi como a potenciacion das caducifolias, desefiando aquelas actuacions
correctoras e de minimizacién dos impactos onde sexa necesario.

Art 121.- Plan Especial da area recreativa de Redes (PE-7)

A finalidade do Plan Especial de infraestruturas e dotacions é a consecucion dun sistema xeral de zona verde,
SXZV-17 (Zona verde en Redes, de 9.695 m?). Funcionara como gran zona verde central para o ntcleo urbano
ao norte do casco histdrico, sobre a praia. O sistema de xestibn que desenvolvera este Plan Especial € a
expropiacion.

Para o seu acondicionamento como zona verde deberase configurar o ambito como un parque urbano
reforestando de vexetacion autoctona; implantacion de mobiliario urbano, xogos infantis, sendas peonis, etc.

- Acondicionamento de sendas peonis para a conexién co solo urbano e a praia.
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- Sinalizacién adecuada dos usos e actividades permitidas e prohibidas.
- Sera necesario realizar un estudo de impacto paisaxistico da actuacion.

- O aparcamento desefiarase cunha configuracion e materiais acordes co entorno que permitan unha
maxima integracion paisaxistica.

Art 122.- Plan Especial do Campo da Festa (PE-8)

A finalidade do Plan Especial de infraestruturas e dotacions é a consecucion dun sistema xeral de
equipamento, SXEQ-26 (Campo da Festa, de 24.834 m2). O sistema de xestion que desenvolvera este Plan
Especial é a expropiacion.

Situado ao sur do campo de fatbol de Ares, funcionard como campo da festa e aparcamento para o nucleo
urbano.

Coidar4d a sUa integracion paisaxistica e situard a zona de aparcamento nas &reas libres de vexetacion
existentes.

Art 123.- Plan Especial Punta da Pena (PE-9)

A finalidade do Plan Especial de infraestruturas e dotacions é a consecucién dun sistema xeral de zona verde,
SXZV-20 (Zona verde Punta da Pena, de 10.899 m2). O sistema de xestibn que desenvolvera este Plan
Especial é a expropiacion.

O obxectivo deste sistema xeral (SXZV-20) é o de garantir a servidume de acceso ao mar (artigo 28 da Lei de
Costas e 53 do Regulamento Xeral de Costas) na zona de Punta da Pena.

Facilitara a conexién entre as praias de Ares e Seselle mediante unha senda peonil, se crearda un mirador e
axardifiard o resto do espazo. Se procurara 0 acceso ao mar e as pequenas calas existentes, na medida do
posible, mediante escaleiras de madeira.

Por localizarse parte dos terreos propostos en zona de dominio publico maritimo-terrestre e zona de servidume
de costas, debera estar ao disposto nos Titulos Ill e Il da Lei de Costas e en todo caso dito Plan Especial
debera remitirse a Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar, Subdireccion General de Dominio
Pablico Maritimo-Terrestre, a través da Demarcacién de Costas en Galicia, para a emision do informe que
dispofien os artigos 112.a) e 117 da Lei de Costas.
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Art 124 .- Definicion e aplicacion

1. Segundo o artigo 90.1 da Lei do Solo de Galicia, os edificios, construciéns e instalaciéns erixidos con
anterioridade & aprobacion definitiva do planeamento urbanistico que resulten incompatibles coas suUas
determinacions por estaren afectados por viais, zonas verdes, espazos libres, dotaciéns e equipamentos
publicos quedaran incursos no réxime de féra de ordenacion.

Nestes edificios, construcions e instalacions poderd manterse o uso preexistente, en
todo caso, mesmo de se tratar de usos non permitidos pola ordenanza ou normativa urbanistica vixente, e s6
poderan realizarse neles obras de conservacién e as necesarias para o0 mantemento de dito uso preexistente.

O disposto no paragrafo anterior enténdese sen prexuizo da posibilidade de cambio de uso para calquera dos
usos permitidos pola ordenanza ou normativa urbanistica que resulte de aplicacion, sen mais obras que as
minimas e imprescindibles.

En ambos casos, os propietarios deberan renunciar o incremento do valor expropiatorio, sen que tal renuncia
afecte as obras que sexa obrigatorio realizar para manter o inmoble en adecuadas condicidons de conservacion,
de acordo co correspondente informe de avaliacion do edificio, cando este sexa obrigatorio, segundo a
normativa vixente.

O mesmo réxime previsto no artigo 90.1 da LSG sera de aplicacion no caso dos edificios, construciéns e
instalaciéns existentes en solo urbano non consolidado, en areas de solo de

nudcleo rural nas cales se prevexan actuacions de caracter integral, no solo urbanizable e

nos terreos afectados por sistemas xerais, mentres non estea aprobada definitivamente a

ordenacion detallada de ditos ambitos.

2. Segundo o artigo 90.2 da Lei do Solo de Galicia, o planeamento urbanistico determinara o réxime a que
deban someterse as edificaciéns, construcions e instalaciéns preexistentes a stia aprobacion definitiva que non
sexan plenamente compatibles coas stias determinacions, mais que non estean incursas na situacion de fora
de ordenacion, conforme o sinalado no numero anterior, e poderan realizarse, como minimo, as obras
sinaladas no numero anterior.

Nas edificaciéns, construcions e instalacions en solo rdstico que se encontren na situacién descrita no
paragrafo anterior, podera manterse o uso preexistente, ainda que se tratase de usos non axustados &
normativa vixente. Tamén se admitiran os cambios de uso, sempre que se trate dun uso permitido nesta clase
de solo, admitindose as obras que se axusten ao réxime xuridico do solo ristico previsto na LSG e nas suas
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disposicions regulamentarias de desenvolvemento, sen que en ningln caso, poida agravarse a situacién de
incompatibilidade da edificacién, construcion ou instalacions respecto da situacion inicial.

Nas edificacidéns, construcions e instalaciéns preexistentes a aprobacién definitiva do planeamento que non
sexan plenamente compatibles coas sUas determinacions, pero que non estean incursas na situacion de fora
de ordenacion, conforme o sinalado na normativa urbanistica vixente, poderan realizarse obras de
conservacion e as necesarias para 0 mantemento do uso preexistente, asi como as obras e cambios de uso
gue se axusten & ordenanza que resulte de aplicacién. En ningun caso, podera agravarse a situacion de
incompatibilidade co planeamento respecto da situacion inicial.

3. Segundo o artigo 153 da LSG, no que se regulan o réxime das obras rematadas sen titulo habilitante, de
estaren rematadas as obras sen licenza, comunicacion previa ou orde de execucion, ou incumprindo das
condiciéns sinaladas nelas, a persoa titular da alcaldia, dentro do prazo de seis anos, constados desde a total
terminacién das obras, incoard expediente de reposicién da legalidade, procedendo segundo do disposto no
artigo anterior. Tomarase como data da terminacidn das obras a que resulte da sua efectiva comprobacién pola
administracion actuante, sen prexuizo da sua acreditacion por calquera outro medio de proba valido en dereito.

Transcorrido o prazo de caducidade de seis anos sen que se adoptasen as medidas de restauracion da
legalidade urbanistica, quedaran suxeitas ao réxime previsto no artigo 90 da LSG.

A Corufia, Xullo de 2020

O DIRECTOR DO EQUIPO
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ANEXO |

ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS
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ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS

Establécese o presente anexo en cumprimento da Lei 8/1997 de accesibilidade e supresién das barreiras
arquitectonicas (en adiante LASB), do Decreto 35/2000, Regulamento que desenvolve a lei anterior (RASB), 0
Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, de Condiciéns basicas de Accesibilidade e non discriminacion das
persoas con discapacidade para o acceso e utilizacibn dos espazos publicos e edificacions, e a Orde
VIV/561/2010, de 1 de febreiro, pola que se desenrola o documento técnico de condiciéons basicas de
accesibilidade e non discriminacion para o acceso e utilizacion dos espazos publicos urbanizados, tal e como
prevé a disposicidn final carta do Real Decreto 505/2007.

Asi mesmo en relacion & accesibilidade nos edificios € de aplicacion o Real Decreto 173/2010, do 19 de
febreiro, polo que se modifica o Cédigo Técnico da Edificacién, aprobado polo Real Decreto 314/2006, do 17
de marzo, nas condicions de accesibilidade e non discriminacién das persoas con minusvalidez para o acceso
e utilizacion dos edificios.

Do Art. 5 da Lei deducese a necesidade de diferenciar entre a urbanizacion, vias publicas, parques, espazos
de uso publico, servizos e mobiliarios urbanos, existentes & entrada en vigor da presente normativa, e a futura
urbanizacién que se poida construir e desenvolver no futuro, en desenvolvemento do Plan Xeral.

1.- Adaptacion da urbanizacion existente a lexislacion sobre accesibilidade e supresion de barreiras:

O Art. 13 do RASB establece as pautas mediante as cales deben adaptarse as vias publicas e espazos
libres de uso publico.

O proceso de adaptacion regularase mediante Plans Especiais de actuacion nos nucleos rurais.

1.A. Adaptacion Solo Urbano de Ares:

No nucleo urbano de Ares, como norma xeral, as rdas principais non presentan problemas derivados de
motivos técnicos ou dificultades fisicas que imposibiliten a adaptacion, xa que as pendentes e os anchos
de rda soen ser suficientes.

De todas formas, nalglin caso habera de substituirse o concepto de practicable polo de adaptado cando
as condiciéns asi o aconsellen.

O proceso de adaptacion habera de comezar por aquelas vias de maior densidade de utilizacion, que
conectan equipamentos e servizos publicos.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
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1.B. Adaptacidon no ambito dos nucleos rurais:

Serd preciso un estudio individualizado de cada un dos nucleos delimitados, de forma que se pofian de
manifesto as necesidades reais de adaptacion en funcién do grao de urbanizacion de cada un deles, a
suUa relacion co medio fisico e natural e calquera outro condicionante existente.

2.- Adecuacion do Plan Xeral aos criterios fixados na lexislacién sobre accesibilidade:
O Planeamento Xeral habera de marcar os aspectos basicos referentes a accesibilidade de xeito que os
instrumentos que os desenvolvan poidan profundizar nos mesmos e dar cumprimento &s disposicions
fixadas regulamentariamente.
A Lei establece os elementos integrantes dos espazos obxecto de aplicacion: itinerarios peonis e mixtos;
parques, xardins e espazos libres de uso publico; aparcadoiros; elementos de urbanizacion e mobiliario

urbano.

2.A.-Condiciéns de accesibilidade nos itinerarios:

Se establece no Art 52.- un cadro coas seccions tipo para as rias de nova apertura.

As medidas contempladas no ancho de beirarria e pendente maxima garanten o cumprimento das
condiciéns regulamentarias.

Os correspondentes proxectos de urbanizacidon desenvolveran aqueles aspectos que lle son propios
dando cumprimento ao regulamentado.

2.B.- Condicion de accesibilidade en parques, xardins e espazos libres:

Os espazos integrantes do sistema xeral e local de espazos libres, reuniran as condicions de superficie e
topografia que fagan posible o cumprimento da lexislacion de accesibilidade.

2.C.-Condicién de accesibilidade dos aparcadoiros.

As zonas reservadas a aparcadoiros vinculadas maiormente a rede viaria reuniran as condicions
reguladas na lexislaciéon sobre accesibilidade.

Cumpriranse as dimensions establecidas no Art. 35 da Orde VIV561/2010, en canto a dimensions
minimas das prazas de aparcadoiro para minusvalidos:

- As prazas dispostas en perpendicular e en diagonal terdn unha dimensién minima de 5,00 x 2,20 e
dispofieran dunha zona de aproximacién e transferencia lateral de lonxitude igual & praza e ancho 1,50
m. que podera ser compartido por ddas prazas adxacentes.

- As prazas dispostas en lifia terdn as mesmas dimensiéns e unha zona de transferencia e aproximacion
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posterior de ancho igual & praza e lonxitude min. 1,50 m. acceso correspondente dende a beirarrda.

2.D.-Caracteristicas dos elementos de urbanizaciéon e mobiliario urbano.

Os proxectos de urbanizacion ou dotacion de servizos, desenvolveran aqueles aspectos que garantan o
cumprimento do codigo de accesibilidade.

As dimensiéns establecidas polo presente Plan para seccions de rda, garanten a posibilidade de
correcta situacion do mobiliario urbano e dos servizos. Concretamente respectarase un paso libre de
obstéaculos de 1,80 m de ancho por 2,20 m de alto.

Os elementos de mobiliario urbano disporanse preferentemente alifados xunto & banda exterior da
beirarrta e a unha distancia minima de 0,40 m do limite entre o bordo e a calzada
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ANEXO Il

FICHAS DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO
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AREA DE . SITUACION PLANOS
SOLO URBANO NON POLIGONO:
REPARTO: 1:1000
CONSOLIDADO
1 P-1 4.1.
Superficie total aproximada 17.945 m? Superficie neta 17.765 m?
Superficie de viario, infraestruturas, dotaciéns e dominio publico hidraulico: 180 m?
) Sistema xeral Sistema local
CESIONS ) ) APROVEITAMENTO LUCRATIVO:
(m’) (m’)
Rede viaria 500| Segundo PERI
) 18/100 m%| -
15/100 m~e ) Edificabilidade 0,50 m“/m
Zonas verdes e como minimo o

30% do ambito

Equipamentos 5/100 m% 10/100 m?% )
Superficie edificable maxima 8.883 m

Arborado Unha arbore por cada 100 m2e

USO CARACTERISTICO | TIPOLOXIA CARACTERISTICA SISTEMA DE XESTION

Residencial Plurifamiliar Compensacion ou concerto

OUTRAS DETERMINACIONS:

e O Planeamento de Desenvolvemento remitirase a Direccion Xeral de Urbanismo da Xunta de Galicia
para a verificaciéon do cumprimento das normas do Plan de Ordenacion do Litoral (POL).

e Se preservaran, dentro do posible, as masas de vexetacién de recolonizacién que constan na
cartografia de usos e elementos para a valoracion do POL, asocidndoas aos espazos libres.

e Regularase segundo as condiciéns de proteccién dos recursos paisaxisticos sinaladas no artigo 65
da presente normativa e as condiciéns relativas ao Nucleo de Identidade Litoral (NIL) de Ares
recollidas no apartado 4.4 da memoria xustificativa.

¢ Unha porcentaxe da edificabilidade residencial estar4 destinada a vivendas suxeitas a algun réxime
de proteccidn publica en cumprimento do establecido no apartado 9 da memoria xustificativa.

e En cumprimento do previsto no artigo 27 da Lei 13/2010 do comercio interior de Galicia se reservara
un 5% da edificabilidade para uso comercial.

e Deberan reservarse duas prazas de aparcamento por cada 100 m? edificables, das que, como
minimo, unha cuarta parte deberd ser de dominio publico. Independentemente desta dotacion
existira un aparcamento publico de 50 prazas na zona oeste do poligono con acceso desde a Av. de
Mugardos. Coidarase a sUa integracion paisaxistica.

Ordenanza de aplicacion: 4.
Altura méxima: B+3 ao norte do viario de nova creacion e B+2 ao sur do mesmo.

e Atdpase incluido na parte oeste do poligono un sistema xeral viario (Av. de Mugardos, incluida a
rotonda), grafado en gris escuro dentro do poligono. O acceso & estrada AC-130 necesitara a
obtencion do informe preceptivo vinculante por parte do organismo competente en materia de
estradas no procedemento de tramitacion e realizarase de acordo ao establecido na normativa
vixente en materia de accesos.

e Viario de ancho 12 m entre a Rla Concepcién Arenal e a Avenida de Mugardos (grafado de forma
indicativa en planos, se ben o Plan Especial o podera reaxustar mantendo o inicio e final).

e As cesions de zonas verdes realizaranse preferentemente na parte do &mbito emprazado dentro dos
contornos de proteccion dos bens catalogados ou proxima a eles. As caracteristicas volumétricas e
construtivas das novas edificacions deben harmonizar coas que caractericen os contornos dos bens
catalogados.

e A zona verde recollerd a vexetacion do lugar, no posible, e a totalidade do curso de auga existente,
gue debera tratarse adecuadamente segundo as directrices de Augas de Galicia, e conectara o
SLZV-05 co SLZV-29, posibilitando a conexion verde entre Lubre e A Xunqueira e Pedrés a través
dos espazos libres do P-1 e 0 SUB-R.

e A elaboracién do futuro instrumento de desenvolvemento contera unha prospeccion arqueoldxica e
un estudo hidroléxico.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
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AREA DE p SITUACION PLANOS
SOLO URBANO NON POLIGONO:
REPARTO: 1:1000
CONSOLIDADO
2 P-2 4.4, + 4.6.
Superficie total aproximada 6.077 m? Superficie neta 6.077 m°
Superficie de viario, infraestruturas, dotaciéns e dominio publico hidraulico: 0 m?
. Sistema xeral Sistema local
CESIONS ) ) APROVEITAMENTO LUCRATIVO:
(m”) (m’)
Rede viaria Segundo PERI
) 18/100 m%| -
15/100 m~e ) Edificabilidade 0,50 m/m
Zonas verdes e como minimo o
10% do ambito
Equipamentos 5/100 m% 10/ 100 m% o N ) )
, | Superficie edificable maxima 3.039 m
Arborado Unha arbore por cada 100 m“e
USO CARACTERISTICO TIPOLOXIA CARACTERISTICA SISTEMA DE XESTION
Residencial Plurifamiliar Compensacion ou concerto

OUTRAS DETERMINACIONS:

¢ O Planeamento de Desenvolvemento remitirase & Direccion Xeral de Urbanismo da Xunta de Galicia
para a verificacion do cumprimento das normas do Plan de Ordenacion do Litoral (POL).

e Regularase segundo as condiciéns de proteccion dos recursos paisaxisticos sinaladas no artigo 65
da presente normativa e as condicions relativas ao Nucleo de Identidade Litoral (NIL) de Ares
recollidas no apartado 4.4 da memoria xustificativa.

e Unha porcentaxe da edificabilidade residencial estard destinada a vivendas suxeitas a algun réxime
de proteccion publica en cumprimento do establecido no apartado 9 da memoria xustificativa.

e Deberan reservarse duas prazas de aparcamento por cada 100 m? edificables, das que, como
minimo, unha cuarta parte debera ser de dominio publico. Independentemente desta dotacion
existird un aparcamento publico de 40 prazas na zona oeste do poligono con acceso desde o vial
principal (de 12 m de ancho, grafado de forma indicativa en planos, se ben o Plan Especial o podera
reaxustar mantendo o inicio e final), que se plantexa como novo acceso ao centro do nudcleo urbano
de Ares a través do SUB-R e o P-6. Coidarase a sUa integracion paisaxistica.

e As cesions de zonas verdes realizaranse preferentemente na parte do &mbito emprazado dentro dos
contornos de proteccion dos bens catalogados ou proxima a eles. As caracteristicas volumétricas e
construtivas das novas edificaciéns deben harmonizar coas que caractericen os contornos dos bens
catalogados.

Ordenanza de aplicacion: 4.

Atura méxima: B+2.

Coidarase a transicién entre tecidos construidos, en especial no contacto co casco antigo.

A elaboracion do futuro instrumento de desenvolvemento contera unha prospeccion arqueoldxica.
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de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
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AREA DE . SITUACION PLANOS
SOLO URBANO NON POLIGONO:
REPARTO: 1:1000
CONSOLIDADO
3 P-3 4.2.
Superficie total aproximada 31.305 m? Superficie neta 29514 m?
Superficie de viario, infraestruturas, dotaciéns e dominio publico hidraulico: 1.791 m?
. Sistema xeral Sistema local
CESIONS ) ) APROVEITAMENTO LUCRATIVO:
(m”) (m’)
Rede viaria Segundo PERI
18/100 m%| -
Edificabilidade 0,30 m“/m
Zonas verdes 4.887 | e como minimo o
10% do ambito
Equipamentos 5/100 m% 10/ 100 m% o N ) )
, | Superficie edificable maxima 8.854 m
Arborado Unha arbore por cada 100 m“e

Residencial

USO CARACTERISTICO

TIPOLOXIA CARACTERISTICA

Unifamiliar

SISTEMA DE XESTION

Compensacién ou concerto

OUTRAS DETERMINACIONS:

O Planeamento de Desenvolvemento remitirase & Direccion Xeral de Ordenacion do Territorio e
Urbanismo da Xunta de Galicia para a verificacion do cumprimento das normas do Plan de
Ordenacion do Litoral (POL) e acadar o seu informe preceptivo.

Regularase segundo as condicions de proteccion dos recursos paisaxisticos sinaladas no artigo 65
da presente normativa.

Unha porcentaxe da edificabilidade residencial estaré destinada a vivendas suxeitas a algun réxime
de proteccidn publica en cumprimento do establecido no apartado 9 da memoria xustificativa.

Deberan reservarse duas prazas de aparcamento por cada 100 m? edificables, das que, como
minimo, unha cuarta parte debera ser de dominio publico.

Ordenanza de aplicacion: 6B.

Atura maxima: B+1.

O sistema xeral incluido (SXZV-14) se sitla na zona de proteccion do Castro de Ares (elemento
recollido no catélogo deste PXOM). A correcta delimitacion do xacemento deberé ser un paso previo
imprescindible antes de establecer calquera determinacion sobre este poligono.

Ordenarase mediante un PERI que deberd contar con informe favorable da Direccién Xeral de
Patrimonio.

O P-3 atopase en parte incluido no contorno de proteccién do Castro de Ares (GA15004001). Se
pora en valor o xacemento catalogado (SXZV-13 e 14) situando as cesions de espazos libres e
equipamentos de sistema local ao seu redor, con conexidn co viario existente ou previsto,
favorecendo a permeabilidade e a accesibilidade ao parque. A superficie de cesion que se
corresponde co xacemento estara regulada no PERI por unha ordenanza especifica.que tefia como
premisa a conservacion e uso cultural e patrimonial do xacemento.

As cesions de zonas verdes realizaranse preferentemente na parte do ambito emprazado dentro dos
contornos de proteccion dos bens catalogados ou proxima a eles. As caracteristicas volumétricas e
construtivas das novas edificacions deben harmonizar coas que caractericen os contornos dos bens
catalogados.

Os viais interiores seran de uso so para residentes e garantiran o acceso publico ao xacemento.

Coidarase a estética dos peches das parcelas que dean fronte ao espazo verde do castro.

A elaboracion do futuro instrumento de desenvolvemento contera unha prospeccion arqueoldxica.
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AREA DE p SITUACION PLANOS
SOLO URBANO NON POLIGONO:
REPARTO: 1:1000
CONSOLIDADO
4 P-4 4.3.
Superficie total aproximada 50.684 m? Superficie neta 48.213 m?
Superficie de viario, infraestruturas, dotaciéns e dominio publico hidraulico: 2471 m?
. Sistema xeral Sistema local
CESIONS ) ) APROVEITAMENTO LUCRATIVO:
(m”) (m’)
Rede viaria Segundo PERI
) 18/100 m%| -
15/100 m~e ) Edificabilidade 0,30 m“/m
Zonas verdes e como minimo o
10% do ambito
Equipamentos 5/100 m% 10/ 100 m% o N ) )
, | Superficie edificable maxima 14.464 m
Arborado Unha arbore por cada 100 m“e
USO CARACTERISTICO TIPOLOXIA CARACTERISTICA SISTEMA DE XESTION
Residencial Unifamiliar Compensacion ou concerto

OUTRAS DETERMINACIONS:

O Planeamento de Desenvolvemento remitirase & Direccion Xeral de Ordenacion do Territorio e
Urbanismo da Xunta de Galicia para a verificacion do cumprimento das normas do Plan de
Ordenacion do Litoral (POL) e acadar o seu informe preceptivo.

Se preservaran, dentro do posible, as masas de vexetacién de recolonizacién que constan na
cartografia de usos e elementos para a valoracion do POL, asociandoas aos espazos libres.

Regularase segundo as condiciéns de proteccion dos recursos paisaxisticos sinaladas no artigo 65
da presente normativa.

Unha porcentaxe da edificabilidade residencial estara destinada a vivendas suxeitas a algun réxime
de proteccion publica en cumprimento do establecido no apartado 9 da memoria xustificativa.

En cumprimento do previsto no artigo 27 da Lei 13/2010 do comercio interior de Galicia se reservara
un 5% da edificabilidade para uso comercial.

Deberan reservarse duas prazas de aparcamento por cada 100 m? edificables, das que, como
minimo, unha cuarta parte deberd ser de dominio publico. Independentemente desta dotacion
existird un aparcamento publico de 80 prazas na zona central do poligono, de servizo a praia e aos
residentes. Coidarase a suUa integracion paisaxistica.

Ordenanza de aplicacion: 6B.

Atura maxima: B+1.

Viais principais: norte-sur de 10 m de ancho e leste-oeste de 12 m, grafados de forma indicativa en
planos, se ben o Plan Especial os podera reaxustar mantendo o inicio e final. Levarase o trafico da
zona polos viais de nova creacion, deixando os existentes para residentes.

As cesions de zonas verdes realizaranse preferentemente na parte do ambito emprazado dentro dos
contornos de proteccidn dos bens catalogados ou proxima a eles. As caracteristicas volumétricas e
construtivas das novas edificacions deben harmonizar coas que caractericen os contornos dos bens
catalogados.

Favorecerase a permeabilidade e a accesibilidade & praia concentrando as dotacidons na zona central
do poligono.

A elaboracion do futuro instrumento de desenvolvemento contera unha prospeccion arqueoldxica.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
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de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
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AREA DE . SITUACION PLANOS
SOLO URBANO NON POLIGONO:
REPARTO: 1:1000
CONSOLIDADO
5 P-5 4.2.
Superficie total aproximada 28.098 m? Superficie neta 27.416 m’
Superficie de viario, infraestruturas, dotacions e dominio publico hidraulico: 682 m?
; Sistema xeral Sistema local
CESIONS ) ) APROVEITAMENTO LUCRATIVO:
(m*) (m")
Rede viaria 749 | Segundo PERI
, 18/100m%| 2, 2
15/100 m“e ) Edificabilidade 0,30 m“m
Zonas verdes e como minimo o

10% do ambito

10 m? por cada

Equipamentos 5/100 m? ) o o )
100 m“ | Superficie edificable méxima 8.225 m

Arborado Unha &rbore por cada 100 m%

USO CARACTERISTICO TIPOLOXIA CARACTERISTICA SISTEMA DE XESTION

Residencial Unifamiliar Compensacion ou concerto

OUTRAS DETERMINACIONS:

e O Planeamento de Desenvolvemento remitirase & Direccion Xeral de Ordenacién do Territorio e
Urbanismo da Xunta de Galicia para a verificacion do cumprimento das normas do Plan de
Ordenacion do Litoral (POL) e acadar o seu informe preceptivo.

e Regularase segundo as condiciéns de proteccién dos recursos paisaxisticos sinaladas no artigo 65
da presente normativa.

e Unha porcentaxe da edificabilidade residencial estara destinada a vivendas suxeitas a algun réxime
de proteccion publica en cumprimento do establecido no apartado 9 da memoria xustificativa.

e Deberan reservarse dias prazas de aparcamento por cada 100 m? edificables, das gque, como

minimo, unha cuarta parte debera ser de dominio publico. Coidarase a sUa integracion paisaxistica.

Atdpase incluido na parte oeste do poligono parte dun sistema xeral viario (AC-123).

Ordenanza de aplicacion: 6B.

Atura maxima: B+1.

Viais principais: norte-sur de 8 m de ancho e leste-oeste de 12 m, con acceso desde a AC-123,
grafados de forma indicativa en planos, se ben o Plan Especial os podera reaxustar mantendo o
inicio e final.

e As cesiéns de zonas verdes realizaranse preferentemente na parte do ambito emprazado dentro dos
contornos de proteccion dos bens catalogados ou proxima a eles. As caracteristicas volumétricas e
construtivas das novas edificaciéns deben harmonizar coas que caractericen os contornos dos bens
catalogados.

¢ A elaboracion do futuro instrumento de desenvolvemento conterd unha prospeccion arqueoldxica.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccions
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

DOCUMENTO REFUNDIDO DO PGOM DE ARES CONFORME A ORDE DE APROBACION DEFINITIVA DA
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ARES (A CORUNA)

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccidns
conforme a Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

En Ares, a 9 de setembro de 2020- > &
o\
o\
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ARES (A CORUNA)

AREA DE . SITUACION PLANOS
SOLO URBANO NON POLIGONO:
REPARTO: 1:1000
CONSOLIDADO
6 P-6 4.4,
Superficie total aproximada 16.228 m? Superficie neta 15.894 m?
Superficie de viario, infraestruturas, dotaciéns e dominio publico hidraulico: 334 m?
. Sistema xeral Sistema local
CESIONS ) ) APROVEITAMENTO LUCRATIVO:
(m’) (m’)
Rede viaria Segundo PERI
) 18/100 m%| -
15/100 m“e ) Edificabilidade 0,50 m/m
Zonas verdes e como minimo o
10% do ambito
Equipamentos 5/100 m% 10/ 100 m% o N ) )
, | Superficie edificable maxima 7.947 m
Arborado Unha arbore por cada 100 m“e
USO CARACTERISTICO TIPOLOXIA CARACTERISTICA SISTEMA DE XESTION
Residencial Plurifamiliar / Unifamiliar Compensacion ou concerto

OUTRAS DETERMINACIONS:

O Planeamento de Desenvolvemento remitirase & Direccion Xeral de Urbanismo da Xunta de Galicia
para a verificacion do cumprimento das normas do Plan de Ordenacién do Litoral (POL).

Regularase segundo as condiciéns de proteccién dos recursos paisaxisticos sinaladas no artigo 65
da presente normativa e as condicions relativas ao Nudcleo de Identidade Litoral (NIL) de Ares
recollidas no apartado 4.4 da memoria xustificativa.

Unha porcentaxe da edificabilidade residencial estara destinada a vivendas suxeitas a algun réxime
de proteccion publica en cumprimento do establecido no apartado 9 da memoria xustificativa.

Deberan reservarse duas prazas de aparcamento por cada 100 m? edificables, das que, como
minimo, unha cuarta parte debera ser de dominio publico. Independentemente desta dotacion
existira un aparcamento publico central do nacleo urbano de 100 prazas, na zona oeste do
poligono, ligado ao vial principal (de 12 m de ancho, grafado de forma indicativa en planos, se ben o
Plan Especial o podera reaxustar mantendo o inicio e final), que se plantexa como novo acceso ao
centro do ndcleo urbano de Ares a través do SUB-R e o P-6. Coidarase a integracion paisaxistica
do aparcamento.

Ordenanza de aplicacién: 4 e 1 segundo a ordenanza colindante do solo urbano consolidado (e as
mesmas alturas que as permitidas nesas parcelas colindantes) na zona leste do vial principal norte-
sur e 6A na zona oeste do vial principal norte-sur

Atura maxima: B+2 na ordenanza 4 e B+1 na 6A.

As cesions de espazos adicados a equipamentos e zonas verdes faranse buscando a creacion
dunha nova centralidade e a relacién coas dotaciéns existentes no entorno (colexio).

Coidarase a transicién entre tecidos construidos, en especial no contacto co casco antigo.

As cesions de zonas verdes realizaranse preferentemente na parte do &mbito emprazado dentro dos
contornos de proteccion dos bens catalogados ou préxima a eles. As caracteristicas volumétricas e
construtivas das novas edificacions deben harmonizar coas que caractericen os contornos dos bens
catalogados.

A elaboracion do futuro instrumento de desenvolvemento contera unha prospeccion arqueoldxica.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccions
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

En Ares, a 9 de setembro de 2020 Q < '
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ARES (A CORUNA)

MeTos
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DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccions
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacién do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ARES ( A CORURNA)

ANEXO Il

FICHAS DE SOLO URBANIZABLE

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicidns e correccions
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacién do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

En Ares, a 9 de setembro de 2020 2 3y
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ARES (A CORUNA)

SOLO URBANIZABLE AREA DE REPARTO SITUACION PLANOS 1:2000
SUB-R 4.1.+4.4.

Superficie bruta sector: 109.098 m®  Superficie neta sector 105.237 m?
Superficie de viario, infraestruturas e dotaciéns 3.861 m?
Superficie de dominio publico hidraulico 0 m?

APROVEITAMENTO Edificabilidade 0,20 m’/m’
LUCRATIVO Superficie edificable maxima 21.047 m*
Sistema Composto polo viario necesario e prazas de aparcadoiro (1 prazas/100 m>, ¥4 parte
local de dominio publico).
Espazos libres: 18 m?/100 m?, e como minimo o 10% da superficie do sector
CESIONS Equipamentos: 10 m*/100 m’,
Arborado: plantacién ou conservacién dunha &rbore por cada 100 m*
Sistema Viario e conexion viaria: SXV-07 + SXV-08 11.617 m?
xeral Equipamentos: SXEQ-24 13.831 m?
USO GLOBAL: FIGURA DE PLANEAMENTO: SISTEMA DE XESTION:
Residencial Plan Parcial Compensacion ou concerto

OUTRAS DETERMINACIONS:

e O Planeamento de Desenvolvemento remitirase & Direccion Xeral de Urbanismo da Xunta de Galicia para a verificacion
do cumprimento das normas do Plan de Ordenacion do Litoral (POL).

e Se preservaran, dentro do posible, as masas de vexetacion de recolonizacién que constan na cartografia de usos e
elementos para a valoracion do POL, asociandoas aos espazos libres.

e Regularase segundo as condiciéns de proteccion dos recursos paisaxisticos sinaladas no artigo 65 da presente
normativa.

e Adensidade de edificacién do sector cumpre co artigo 30 da lei 22/1988 de costas.

e As construcions deberan adaptarse ao establecido na lexislaciéon urbanistica, debendo evitar a formacion de pantallas
arquitectonicas ou acumulacién de volumes.

e Unha porcentaxe da edificabilidade residencial estard destinada a vivendas suxeitas a algin réxime de proteccién
publica en cumprimento do establecido no apartado 9 da memoria xustificativa.

e En cumprimento do previsto no artigo 27 da Lei 13/2010 do comercio interior de Galicia se reservara un 10% da
edificabilidade para uso comercial.

e Os prazos de desenvolvemento do sector SUB-R son os establecidos na estratexia de actuacion, se ben, tal como ven
recollido na estratexia, se desenvolveran antes os poligonos de solo urbano non consolidado do interior do ndcleo de
Ares (P-1, P-2 e P-6), para rematar en primeiro lugar o centro urbano.

e As cesions de espazos libres e equipamentos deberan favorecer a conexién peonil branda entre A Xunqueira e o
Castro de Lubre a través do P-1, e as zonas verdes de Fontelide (SLZV-05) e Mazote (SLZV-29), asi como a relacion
coas dotacions existentes no entorno (colexio).

e Se concentrara a tipoloxia de vivenda plurifamiliar cara o nucleo urbano de Ares, en continuidade co solo urbano
existente, e se prestara especial atencion & transicion co nucleo rural de Lubre.

e O sistema xeral viario incluido SXV-07, de 20 e 16 m de ancho segundo o tramo, pretende ser un novo acceso ao
centro do nlcleo urbano de Ares en paralelo & existente AC-130 pero cunha seccién de viario mais adecuada. A
conexién do SXV-07 co trazado incluido no proxecto de itinerario peonil e ciclista na AC.130 necesitara da autorizacion
da Axencia Galega de Infraestruturas. O SXV-08 servird de conexién coa trama urbana existente e a estrada AC-130,
prolongandose no interior do P-1.

e Os sistemas xerais viarios anteditos daran servizo 6 actual Colexio Conde de Fenosa e & ampliacion do mesmo a
través do SXEQ-24 incluido no SUB-R.

e As cesions de zonas verdes realizaranse preferentemente na parte do ambito emprazado dentro dos contornos de
proteccion dos bens catalogados ou préxima a eles. As caracteristicas volumétricas e construtivas das novas
edificaciéns deben harmonizar coas que caractericen os contornos dos bens catalogados.

Garantira a stia conexion viaria coas estradas DP-0402 e AC-130.

O planeamento de desenvolvemento prevera o enterro da lifia eléctrica de media tensién existente.

Ordenanza de aplicacién: 6C ao oeste do vial SXV-13 e 4 ao leste.

Altura méaxima: B+1 na ordenanza 6C e B+2 na ordenanza 4.

A elaboracion do futuro instrumento de desenvolvemento contera unha prospeccion arqueoléxica e un estudo
hidroléxico.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correcciéns
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

En Ares, a 9 de setembro de 202((1:%-"1_‘,
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ARES (A CORUNA)

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccions
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacién
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacién do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

En Ares, a 9 de setembro de 202}3-’_
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ARES (A CORUNA)

SOLO URBANIZABLE AREA DE REPARTO SITUACION PLANOS 1:2000
SUB-I 4.2. +4.3.

Superficie bruta sector: 51.163 m°  Superficie neta sector 49.282 m?
Superficie de viario, infraestruturas e dotacions 1.881 m?
Superficie de dominio publico hidraulico 0 m?

APROVEITAMENTO Edificabilidade 040 mm’
LUCRATIVO Superficie edificable maxima 19.713 m°
Composto polo viario necesario e prazas de aparcadoiro (1 prazas/100 m®, ¥4 parte
Sistema de dominio publico).
B local Espazos libres, equipamentos e arborado: segundo o planeamento de
CESIONS desenvolvemento, de acordo co establecido no Artigo 42.2 da Lei 2/2016
Sistema Viario e conexion viaria: SXV-06 9.485 m?
xeral Equipamentos: 0 m?
USO GLOBAL: FIGURA DE PLANEAMENTO: SISTEMA DE XESTION:
Industrial Plan Parcial Compensacién ou concerto

OUTRAS DETERMINACIONS:

e O Planeamento de Desenvolvemento remitirase a Direccion Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo da Xunta de
Galicia para a verificacién do cumprimento das normas do Plan de Ordenacién do Litoral (POL) e acadar o seu informe
preceptivo.

e A densidade de edificacién do sector cumpre co artigo 30 da lei 22/1988 de costas. A edificabilidade debera distribuirse
de xeito que non exceda de 0,30 m*/m? nos primeiros 500 m a partir do limite interior da ribeira do mar.

e As construciéns deberan adaptarse ao establecido na lexislacion urbanistica, debendo evitar a formacién de pantallas
arquitectonicas ou acumulacién de volumes.

e Regularase segundo as condiciéns de proteccion dos recursos paisaxisticos sinaladas no artigo 65 da presente
normativa.

e Os prazos de desenvolvemento do sector SUB-I son os establecidos na estratexia de actuacion.

e O sistema xeral viario incluido no SUB-I (SXV-06) posibilitara a mellora do acceso ao concello desde a via rapida, a

través da estrada AC-130, ata a zona de O Castro e Redes, ademais de ao propio SUB-I.
Necesitarase a obtencién do informe preceptivo vinculante por parte do organismo competente en materia de estradas
no procedemento de tramitacion, asi como o cumprimento da normativa en materia de enlaces.

Garantira a stia conexion viaria coa estrada DP-0401.

As cesions de espazos libres situaranse aproveitando a vexetacion existente, dando servizo as vivendas do entorno.

O sector contara coa sUa propia estaciéon depuradora de augas residuais.

O PXOM de Mugardos plantexa lindando co SUB-I de Ares outro sector urbanizable industrial que recolla os usos

terciarios existentes e configure un novo acceso ao solo urbano de Ares.

e A ordenacion proposta debera contar con medidas de integracién paisaxistica que limiten e minimicen a exposicién
visual dos volumes edificados sobre o espazo costeiro e as vivendas existentes.

e A ordenacién proposta deberéa contar con medidas para evitar ou disminuir as afecciéns acusticos sobre o seu entorno.

¢ Nos bordes do poligono manterase a vexetacién arborada co fin de crear un apantallamento visual do poligono, sobre
todo no contacto coas vivendas existentes. Nesta zona buscarase unha transicion a través dun espazo de zona verde.

e As zonas verdes minimizaran a afeccién entre este sector empresarial e garantiran a conectividade do corredor
ecoldxico, por tanto localizaranse ao norte do sector.

e As cesions de zonas verdes realizaranse preferentemente na parte do &mbito emprazado dentro dos contornos de
proteccién dos bens catalogados ou préxima a eles. As caracteristicas volumétricas e construtivas das novas
edificaciéns deben harmonizar coas que caractericen os contornos dos bens catalogados.

e Empregar elementos construtivos, tipoloxias e materiais acordes coa paisaxe na que se integra a actuacioén, evitando o

uso de cores intensos ou materiais cun alto grao de reflectividade.

Eliminaranse as especies al6ctonas, especialmente as invasoras, e se reforestara con especies autctonas.

Nos viais do sector incluiranse masas arbéreas autoctonas que reduzan a visibilidade das naves.

Condiciéns de edificacién segundo o artigo 91 desta normativa.

A elaboracion do futuro instrumento de desenvolvemento contera unha prospeccion arqueoléxica e un estudo

hidroléxico.

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correcciéns
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

En Ares, a 9 de setembro de 202{1 >
(o]
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ARES (A CORUNA)

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicidns e correccions
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE ARES ( A CORURNA)

ANEXO IV

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente
documento refundido do PXOM do Concello de Ares
recolle o cumprimento das condicions e correccidns
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacion
definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello
de Ares publicada no DOG n° 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

En Ares, a 9 de setembro de 2020 R '
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PAUTAS DE SOSTIBILIDADE INTEGRADAS NO PLANEAMENTO

O Plan Xeral de Ordenacién Municipal do Concello de Ares é o instrumento legal polo que se pretende
planificar e ordenar o territorio de forma integral e tendo en conta as caracteristicas mais importantes do
concello, asi como as slas tendencias e realidades. Deste xeito, a planificacién realizada polo equipo redactor
trata de integrar todos eses factores con criterios de sustentabilidade que dean lugar a un modelo de
desenvolvemento sostible e viable para o territorio municipal de Ares.

Asi, introdlcese este epigrafe no que se propofien pautas de actuacion sustentables. A meirande parte destas
pautas e propostas de actuacion teran que ser consideradas a hora de levar a cabo posteriores etapas de
desenvolvemento desta figura de planeamento xeral.

A) Pautas sustentables referentes a determinaciéns especificas sobre o solo urbano e solo
urbanizable:

1- As figuras de planeamento de desenvolvemento do presente PXOM deberan contemplar a reserva de
espazos para as infraestruturas de transporte publico en funcién do continxente poboacional que impliquen, da
sta posible funcionalidade dotacional e/ou do seu emprazamento en relacions as lifas operativas de
transporte.

2- As figuras de planeamento de desenvolvemento de areas ou sectores nos que se prevexan dotacions ou
espazos libres que poidan figurar como focos de atraccién de mobilidade moi significativos deberan contemplar
no seu desenfo itinerarios alternativos ao automaébil privado que conecten co resto da malla urbana. Entre eles
figura como o mais viable o modo a pé.

3- Todas as figuras de planeamento de desenvolvemento do presente PXOM deberan contemplar a reserva de
espazos para as infraestruturas e dotacions da recollida dos residuos, considerando as necesidades do
sistema de separacion en orixe e as tecnoloxias mais eficientes susceptibles de se adaptar ao sistema de
recollida municipal.

4- Todas as figuras de planeamento de desenvolvemento do presente PXOM deberan minimizar a
contaminacion luminosa que deles derivara. Concretamente en exteriores para evitar e reducir a
contaminacion luminosa pddense seguir algun dos criterios establecidos polo “Comité Espafiol de
lluminacion™:

o Dirixir a luz en sentido descendente mantendo a luzada dos raios luminosos por debaixo de 70°.

e Se non é posible cambiar o sentido da iluminaciéon cara abaixo, utilizar paralumens para evitar a
dispersion da luzada.

e Instalar equipos de iluminacion que reduzan a dispersion da luz sobre o plano horizontal do aparato
de iluminacidn con valores minimos e incluso nulos por riba dese plano.

e Coidar o posicionamento e 0 apuntamento ou orientacion dos aparatos de iluminacion.

e Se é posible, implantar aparatos con reflector asimétrico que permitan manter o seu peche frontal
paralelo ou case paralelo a superficie que se queira iluminar.
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¢ No alumeado de vias de trafico rodado débese reducir o fluxo emitido por riba do plano horizontal e

restrinxir a luz préxima.

e Para o caso de pequenas iluminaciéns ou iluminaciéns de seguridade:

- Uso de detectores pasivos de infrarroxos. Normalmente cunha lampada haléxena de 150 W

é suficiente.

- Son igualmente aceptables iluminaciéns permanentes con baixa intensidade de luz durante

toda a noite.

5- Todas as figuras de planeamento de desenvolvemento do presente PXOM deberan minimizar o consumo

enerxeético, ademais de seguir os criterios enerxéticos establecidos polo CAdigo Técnico de Edificacion, no que

se refire & técnica e materiais a empregar e & incorporacién de fontes de enerxia renovables nas vivendas

edificadas nas novas urbanizacions. As pautas establecidas para o cumprimento deste obxectivo son:

e Os sistemas de alumeado publico procuraran empregar instalacions de baixo consumo.

¢ O alumeado regulara a sua intensidade en funcién do uso.

e As luminarias dirixirdn a luz cara o chan, para evitar a contaminacion luminica.

e A localizacion dos puntos de luz realizarase de forma regular e tendo en conta o arborado do

viario e 0 acceso as parcelas, co obxectivo de que non supofian ningan obstaculo para os

pebns e os vehiculos.

e Nas areas de reparto e nos sectores urbanizables con tipoloxia de vivenda unifamiliar

asignada, dado que estas supofien un 30% mais de consumo enerxético respecto & tipoloxia

colectiva, deberase optimizar a sua zonificacién, desefio, estrutura e instalaciéns de servizos

para compensar ese incremento no emprego da enerxia.

6- Todas as figuras de planeamento de desenvolvemento do presente PXOM deberan incluir medidas

capacitadoras da integracion paisaxistica que optimicen a continuidade ou mellora da integridade da paisaxe

da vila urbana.

7- Todas as figuras de planeamento de desenvolvemento do presente PXOM deberan incorporar boas

practicas ambientais, tanto na xestion como nas fases de obra, aplicando unha serie de medidas

organizativas para limitar as posibles afeccions sobre o aire, 0 solo e a auga.

Estas medidas pasarian por:

Mecanica preventiva para a maquinaria do Concello e das empresas promotoras de obra,
co fin de evitar vertidos accidentais de combustibles ou aceites.

Mantemento técnico da maquinaria pesada para reducir as emisions gasosas, 0s ruidos e
as vibracions que poida haber.

Utilizacién de material novo ou recente.

Rexerse por criterios de baixo consumo.

Consecucion de mellores rendementos.

Reducir as areas de traballo da maquinaria pesada.

Conservar o solo retirado para a sGa posterior utilizaciéon en espazos libres.
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8- Residuos:

9- Augas:

Xestion adecuada de residuos nas fases de obra: seguir a xerarquia de xestién lexislada,
na que prima a reducion na orixe e cada residuo xestiénase segundo a sua tipoloxia. Hai
que calcular tamén o tempo que transcorre entre a xeracion do residuo e o0 seu tratamento

posterior para telo ben almacenado e que non produza ningun tipo de afeccién.
Non se permitira que as formigueiras se desfagan do sobrante do formigén, nin que

limpen o contido das cubas, nin as ferramentas nas proximidades de correntes de auga
por moi pequenas gue sexan.

Nos periodos de seca procederase a humectacién e/ou rega de materiais pulverulentos,
asi mesmo, os camioéns iran equipados con lonas ou toldos durante o transporte de
material.

Procederase, na medida do posible, & conservacion do solo retirado para a sUa posterior

utilizacion nos espazos libres.

Procurarase empregar materiais locais tradicionais na construcién (naturais, renovables),
evitando en todo caso os materiais de alto impacto ambiental.

Reduciranse os movementos de terras, incluindo medidas de xestién dos movementos de
terras e dos seus vertidos.

Reducirase o consumo de materiais na edificacién, incrementando o uso de materiais
renovables ou con menor consumo enerxético na sia fabricacién e posta en obra, ou
reciclados ou reutilizados.

Estableceranse medidas para fomentar o emprego de materiais reciclados ou reciclables
e técnicas construtivas que posibiliten a reciclaxe/desmontaxe, asi como a coordinacion
coa regulamentacion da producién e xestion dos residuos de construcién e demolicién.

Deberanse dimensionar e localizar axeitadamente 0s espazos necesarios para 0s

sistemas de recollida selectiva de residuos.

¢ Os cursos fluviais existentes deberdn manter a stia configuracion topografica natural e a vexetacion

autéctona (vexetacion ripicola).

e Durante a fase de movementos de terras, terase especial coidado de que non cheguen aportes de

materiais as correntes de auga por pequenas que estas sexan.

¢ O sistema de rego implantados nas zonas verdes potenciaran o aforro de recursos hidricos.

¢ Nos solos urbanizables empregaranse pavimentos permeables, que permitan a diminucién da

escorrenta e a sedimentacion das particulas e contaminantes arrastrados polo auga.

e En todo caso, nos desenvolvementos que se propofian deberase reducir ao minimo posible a

impermeabilizacion do solo de cara a minimizar os efectos negativos, mediante a utilizacion de

DILIXENCIA: Para facer constar que o presente

documento refu_ndido do PXOM Id?,Concello de I/l}res DOCUMENTO V
recolle o cumprimento das condicidns e correccions 0
conforme & Orde do 5 de febreiro de 2020, de aprobacién NORMATIVA URBANISTICA

definitiva parcial do Plan Xeral de Ordenacion do Concello
de Ares publicada no DOG n°® 31, de data 14 de febreiro
de 2020 e do informe de data 14 de agosto de 2020

V

o]

) \

En Ares, a 9 de setembro de 202{2{? ¢


Javi
Refundido setembro 20


técnicas de drenaxe urbana sostible, para o que deberan seguirse as recomendaciéns propostas nas

Instrucidns técnicas para obras hidraulicas en Galicia

B) Pautas sustentables referentes a determinaciéns especificas sobre o solo urbano de uso industrial:

1- Todas aquelas actuacions de tipo industrial, que figuren dentro da Lei 16/2002 de 1 de xullo, de prevencion
e control integraos da Contaminacion, modificada pola Lei 34/2007 de 15 de novembro de calidade do aire e
proteccion da atmosfera, quedaran sometidas & Autorizacién Administrativa da Comunidade Auténoma nos
termos que estas determinan.

A autorizacion ambiental do 6rgano competente da comunidade Auténoma pola que se permite aos sos efectos
da proteccién do medio ambiente e da saude das persoas, explotar a totalidade ou parte dunha instalacion,
baixo determinadas condicions destinadas a garantir que a mesma cumpre 0s obxectos destas leis, consiste
en establecer as condicidns necesarias para previr, controlar e reducir a contaminacion.

Esta autorizacién precede 4s demais autorizaciéns substantivas ou licencias que sexan obrigatorias.

2- As actividades que se atopen clasificadas no Anexo da Lei 9/2013 de 19 de decembro, do
emprendemento e da competitividade econémica de Galicia deberan someterse previo & correspondente
licenza municipal de actividade ao ditame ambiental que determina esta lei.

Asi mesmo estaran sometidas a este procedemento aquelas outras actividades que non estando incluidas no
dito anexo | merezan a consideracion de molestas, insalubres, nocivas e perigosas, consonte as definicions
contidas no artigo 13 da Lei 1/1995, do 2 de xaneiro, de proteccion ambiental de Galicia.

3- As actividades comprendidas na Lei 21/2013, de 9 de decembro de Avaliacion Ambiental someteranse &
avaliacion de impacto ambiental de proxectos segundo as determinacions establecidas nela.

Esta lei pretende asegurar a integracion dos aspectos ambientais no proxecto de que se trate mediante a
incorporacion da avaliacion de impacto ambiental no procedemento de autorizacion o aprobacion de aquel polo
organo substantivo.

A avaliacion do impacto ambiental identificara, describird e avaliara de forma apropiada, en funciéon de cada
caso particular e de conformidade con esta lei, os efectos directos e indirectos dun proxecto sobre los

seguintes factores:
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Ademais, para o caso concreto do Parque Empresarial (SUB-I) por ser un dos principais focos de potencial
emisiéon contaminante, cabe mencionar a suxestion de ter en conta que para afrontar todos os problemas
medioambientais derivados da actividade industrial, non sé é valida a aplicacién da normativa vixente, debido
as interaccions dun namero tan elevado de potenciais contaminadores e a stia densidade. Para iso o
Programa das Nacions Unidas para o Medio Ambiente (PNUMA), con apoio de Environment Canada,
desenvolveu un documento marco dirixido as autoridades nacionais e a direccion dos poligonos industriais.
Tratase dun modelo de accion, baseado na ecoloxia industrial, no que se combinan a planificacion, o
regulamentacion e os servizos ambientais. O obxectivo deste enfoque persegue un maior rendemento
econdmico e unha reducién de “pegada” no medio ambiente, de xeito que o poligono resulte globalmente
mais eficiente que a suma das empresas que o0 compofien.

Neste senso poderianse implantar Sistemas de Xestion Integrais que configuren un marco comun de
actuacion para o Parque Empresarial de Ares, dotandoo dunha marca de calidade ambiental. Estes modelos
deben recoller uns estdndares minimos que parten da norma ISO, e seguen 0s seus modelos, de maneira que
as entidades interesadas poderian pedir os certificados ISO correspondentes a sla actividade. Os puntos
minimos que debe contemplar este modelo son:

o Determinacion de uns obxectivos e unhas metas de actuacion medioambiental.

. Desenvolvemento dunha regulamentacion interna, acorde cos obxectivos e metas
anteriores e coa lexislacion vixente, en forma de normativas para as edificacions, o
tréfico, a seguridade ou as emisidons contaminantes e os residuos. Moitas destas
medidas poderian ser recollidas con programas especificos para o tratamento e xestién
de residuos, para mobilidade sostible, etc.

. Implantacion de servizos ambientais que ofrezan a todas as empresas interesadas
posibilidades e alternativas, ademais de informacién e asesoramento para a xestion de
residuos e recursos e prestacion de servizos de consultoria.

C) Pautas sustentables referentes a determinacions especificas sobre o medio rural:

1- As explotacidns agropecuarias que se desenvolvan no solo rastico de protecciéon agropecuaria do concello
de Ares deberanse guiar polas recomendacions do Codigo Galego de Boas Practicas Agrarias, aprobado
segundo o disposto no Real Decreto 261/96. Desta maneira se mellorar4 a eficiencia dos sistemas de
explotacion agricolas e gandeiros, producindo o menor impacto posible sobre o medio.

2- Nas actuaciéns no medio rural teranse en conta medidas capacitadoras da integracion paisaxistica que
optimicen a continuidade ou mellora da integridade da paisaxe rural de Ares, sendo requisito previo para a
concesioén da correspondente licenza.

No caso de ter que restaurar noiros, ter que facer apantallamentos vexetais, etc., deberianse utilizar especies
autéctonas, tanto de porte arbéreo como arbustivo, se € posible.
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D) Pautas sustentables referentes a determinaciéns especificas sobre os espazos libres:

1- Para o tratamento e desefio dos espazos libres incluidos das areas identificadas como areas de interese

natural e ambiental proponse as seguintes actuacidons co obxectivo de compatibilizar a sia conservacion e

posta en valor co seu uso e disfrute:

Elaboracion de paneis informativos que expliquen a xeomorfoloxia, botanica, zooloxia, ecoloxia,
elou etnografia da Area de Interese. Estes deberan encargarse a un equipo cualificado e con
experiencia nese tipo de traballos.

Sinalizacién adecuada para mostrar os elementos ou areas mais fraxiles ou vulnerables, asi como
0s usos e actividades permitidas e prohibidas no espazo libre.

No caso de que se contemple a construcion de mesas, bancos e grellas, estas deberan situarse o
mais lonxe posible dos elementos con maiores valores ambientais e os materiais empregados na sta
construcion deberan ser tradicionais e integraos coa paisaxe na que se atopen.

Ao igual que no caso anterior, os aparcadoiros intentaran situarse o mais lonxe posible dos
elementos con valores ambientais, ademais de procurar a sta camuflaxe e integracion paisaxistica,
ben con barreiras vexetais o ben aproveitando os distintos niveis topograficos do terreo.

2- Nos sistemas de Espazos Verdes, deberianse intentar crear habitats autdéctonos, como a carballeira galaico-

portuguesa de Quercus robur, Castanea sativa, Coryllus avellana, Ruscus acuelatus, Rubus sp.ou Ulex sp.,

como especies mais caracteristicas a implantar, podendo colocar paneis informativos e explicativos das

diferentes especies implantadas e outros conceptos e ideas bioxeograficas e ecoldxicas do contexto galego no

gue se englobarian.

3- Augas:

Os cursos fluviais existentes deberan manter a stia configuracion topogréfica natural e a vexetacion
autdctona (vexetacion ripicola).

Durante a fase de movementos de terras, terase especial coidado de que non cheguen aportes de
materiais as correntes de auga por pequenas que estas sexan.

O sistema de rego implantados nas zonas verdes potenciaran o aforro de recursos hidricos.
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	4.- As construcións poderán estar destinadas aos seguintes usos característicos:
	5.- Aos efectos de clasificación e aplicación das presentes Ordenanzas, se consideran os seguintes usos pormenorizados:

	Art 33.-  Disposicións xerais a todos os usos
	1.-  Cando unha actividade comprende varios dos usos sinalados no artigo anterior, e sempre que sexan compatibles entre si, cada un dos mesmos deberá cumprir as condicións que se determinan na regulación específica de cada uso.
	2.-  As normas que se fixan nos artigos seguintes son de aplicación ás obras de nova planta, de ampliación, de reforma, de rehabilitación e de cambio de uso.
	3.-  A obrigatoriedade no cumprimento destas Normas esténdese sen prexuízo de cantas outras dimanen doutros Organismos e lles fosen de aplicación.
	4.-  Só se permiten obras de reforma, rehabilitación ou ampliación en fincas ou locais, cando estean dedicados ou se destinen a usos permitidos pola Ordenanza correspondente.
	5.- No seu caso serán de aplicación as normas relativas á protección do medio ambiente establecidas no Art 64.- da presente normativa.
	6.-  Ademais das condicións establecidas nos artigos seguintes para cada uso, haberán de cumprirse as Leis, Regulamentos, Decretos e Normativas que poidan afectalos.

	Art 34.-  Regulación do uso residencial
	1.- Definición: Uso residencial é o daqueles edificios ou parte deles destinados a vivenda:
	- Vivenda unifamiliar: é a situada en parcela independente, en edificio illado ou encostado a outro/s horizontalmente, con acceso exclusivo e independente dende a vía pública.
	- Vivenda en edificio colectivo de vivendas ou vivenda plurifamiliar, son as situadas en edificio constituído por varias unidades familiares con accesos e/ou elementos comúns.

	2.- Condicións das vivendas en relación ás NHV:
	3.- Condicións do edificio en relación ás NHV :
	4.- Prazas de aparcamento :

	Art 35.-  Regulación do uso terciario
	1.- Definición e clasificación:
	1º.- Comercio: É aquel servizo destinado a subministrar mercancías ao público mediante ventas polo miúdo, ou a prestar servizos aos particulares.
	2º.- Oficinas e Servizos Profesionais: É aquel servizo que corresponde ás actividades terciarias que se dirixen, como función principal, a prestar servizos de carácter administrativo, técnico, financeiro, de información ou outros, realizados basicamente a 6
	3º.- Hostalería, Espectáculos e Ocio: É aquel servizo destinado a vendas de comida e bebidas para consumo directo no local así como actividades ligadas á vida de relación acompañadas de espectáculos, así como ás de ocio e recreo tales como teatro, cinema, 6
	4º.- Hospedaxe: É aquel servizo destinado a proporcionar aloxamento temporal ás persoas.
	5º.- Campamentos de turismo: Son aqueles que organizan a súa oferta a redor da dispoñibilidade de terreo apropiado para acampar e que están dotados dos correspondentes servizos.

	2.-  Condicións xerais ao uso terciario:
	3.- Condicións específicas de cada categoría:
	1º.-  Comercio:
	2º.- Oficinas e Servizos Profesionais:
	3º.- Hostalería, Espectáculo e Ocio:
	4º.- Hospedaxe:
	5º.-  Campamentos de turismo:


	Art 36.-  Regulación do uso industrial
	1.- Definición e clasificación:
	1º.-  Talleres domésticos: Corresponde a moi pequenas unidades produtivas, de carácter marcadamente artesanal, que xeran individualmente un nivel de emprego moi reducido, que en xeral se resolve cun aporte de traballo familiar. Son funcionalmente compatibl;
	2º.-  Pequenos talleres- almacéns de venda: Comprende actividades de produción, reparación e venda, realizadas a pequena escala, en xeral ligadas ao abastecemento de familias e fogares, altamente intensivas en traballo, pouco seriadas, carentes de grandes <
	3º.-  Industrias en xeral: Comprende as actividades e instalacións realizadas en edificios e construcións especificamente deseñados para o desenvolvemento de actividades produtivas xerais ou especializadas, de dimensións variables, situadas en espazos orde<
	4º.-  Almacén: Denomínase así a todo local destinado ao acopio de mercancías ou materiais e venda por xunto.

	2.- Localización das actividades:
	3.- Condicións xerais:
	4.- Condicións construtivas e ambientais:

	Art 37.-  Regulación dos usos de garaxe-aparcadoiro e servizos do automóbil
	1.- Definición e clasificación:
	1º.- Garaxe- Aparcadoiro de uso individual, que pode ser en planta baixa, semisoto e soto ou anexo á vivenda.
	2º.- Garaxe- Aparcadoiro de uso colectivo, que pode ser en planta baixa, semisoto ou soto de edificios, en parcela interior, patios de bloque e espazos libres privados.
	3º.- Estacións de servizo.
	4º.- Talleres do automóbil.

	2.- Condicións xerais:
	3.- Condicións específicas:

	Art 38.-  Regulación do uso equipamento
	1.- Definición e clasificación:
	1º.- Deportivo, que comprende a práctica de actividades deportivas, e o desenvolvemento da cultura física.
	2º.- Docente, que abarca a formación intelectual das persoas mediante ensinanza e a investigación.
	3º.- Sanitario, consistente na prestación de asistencia médica e servizos cirúrxicos, en réxime de ambulatorio. Exclúense os que se presten en despachos profesionais de superficie inferior a 200 m2 construídos.
	4º.- Asistencial, que comprende a prestación de asistencia especializada non especificamente sanitaria ás persoas mediante os servizos sociais.
	5º.- Cultural, consistente na conservación, recreación e transmisión de coñecementos e a estética tales como bibliotecas, salas de exposición, etc.
	6º.- Administrativo público, mediante os que se desenvolven as tarefas de xestión dos asuntos das entidades públicas en todos os seus niveis e se atenden os dos cidadáns.
	7º.- Relixioso, que comprende a celebración dos diferentes cultos e aloxamento dos seus membros.
	8º.-  Cemiterio, mediante o que se proporciona a inhumación e/ou incineración dos restos humanos.
	9º.-  Seguridade e protección civil. Prestación de asistencia e seguridade ás persoas tipo a realizada pola policía, garda civil (incluíndo o aloxamento do persoal), salvamento marítimo e similares.

	2.- Condicións:

	Art 39.-  Regulación do uso de espazos libres e zonas verdes
	1.- Definición e clasificación:
	2.- Condicións Xerais:

	Art 40.-  Regulación do uso agropecuario
	1.- Definición e clasificación:
	1º.- Cortes en explotacións de autoconsumo ata 5 Unidades de Gando Maior.
	2º.- Cortes de máis de 5 Unidades de Gando Maior.
	3º.- Locais de almacenaxe de produtos agrícolas: celeiros, etc., ata 300 m2.
	4º.- Locais de almacenaxe de produtos agrícolas de máis de 300 m2.
	5º.- Locais de almacenaxe de apeiros de labranza e maquinaria agrícola de uso propio.
	6º.- Construcións para acopio ou almacenaxe de substancias en descomposición para alimentación do gando.
	7º.-  Piscifactorías.

	2.- Unidades de Gando Maior e equivalencias:
	3.- Condicións:
	4.- Condicións particulares de explotacións existentes.
	5.- Condicións da fertilización de terras con estercos ou xurros.

	Art 41.-  Regulación do uso forestal
	1.- Definición e clasificación:
	1º.- Secadoiros de madeira abertos ou con galpóns sustentados por columnas.
	2º.- Serradoiros.
	3º.- Locais de almacenaxe de apeiros de labranza e maquinaria agrícola de uso propio.
	4º.- Postos de caza.
	5º.- Torres de vixilancia e depósitos de auga contra incendios e instalacións para gardas forestais.



	CAPÍTULO III
	NORMAS DE ORDENACIÓN DE SISTEMAS E AFECCIÓNS
	Art 42.-  Definición de sistema
	Art 43.-  Sistema viario
	Art 44.-  Sistema ferroviario
	Art 45.-  Sistema de equipamentos e dotacións
	Art 46.-  Sistema de zonas verdes e espazos libres
	Art 47.-  Ámbito e condicións para a súa ordenación
	Art 48.-  Definición
	Art 49.-  Liñas de enerxía eléctrica de alta tensión
	Art 50.-  Redes de Telecomunicacións e instalacións radioeléctricas
	1.- Características das Infraestruturas para redes de telecomunicacións:
	2.-  Instalacións radioeléctricas:
	3.-  Acceso aos servizos de telecomunicación:
	4.- Condicións particulares das torres de telefonía móbil:

	Art 51.-  Infraestrutura Enerxética:  Parques eólicos e gasoduto
	PARQUES EÓLICOS
	1.- Ámbito:
	2.-  Condiciones de uso e licenzas:
	3.-  Condicións de edificación:
	4.-  Condicións estéticas:
	5.-  Usos compatibles:

	INFRAESTRUTURA DE DISTRIBUCIÓN DE GAS:  GASODUTO
	Art 52.-  Sistema aeroportuario
	Art 53.-  Trazados e aperturas de vías
	1.- Non poderán abrirse novos camiños, vías ou estradas se non están expresamente previstos en Plans Especiais que en Solo Rústico poidan desenvolverse en aplicación de Plans ou Programas da Administración competente.

	Art 54.-  Rede de abastecemento de auga
	1.- A dotación mínima de auga potable en zonas residenciais haberá de preverse para un consumo medio de 210 litros por habitante e día, cun mínimo de 200 litros día por vivenda.
	2.- O consumo punta máximo (l/s), para o cálculo da rede, obterase multiplicando o consumo diario en l/s por 2,4.
	3.- En todos os casos deberá existir a presión adecuada para un normal abastecemento. A falta de presión na rede deberá ser substituída con medios idóneos para que poidan estar debidamente dotadas as vivendas máis elevadas. De igual xeito disporanse válvulj
	4.- A presión mínima no punto máis desfavorable da rede debe de ser dunha atmosfera.
	5.- As conducións situaranse a unha profundidade mínima de 60 cm. (medidos desde a parte superior do entubado ata a rasante do pavimento) e irán reforzadas con envolvente de formigón nos cruces de calzadas. Os entubados de auga potable irán sempre a cota sj
	6.- Os depósitos reguladores deberán ser dimensionados para unha capacidade de regulación de volume máximo diario dun día punta, dispoñendo ademais dun certo volume de reserva para facer fronte a posibles situacións excepcionais.
	7.- Os proxectos de abastecemento cumprirán as condicións recollidas na Instrución Técnica para Obras Hidráulicas en Galicia para os sistemas de Abastecemento (ITOHG-ABA)
	8.- Igualmente en canto aso materiais a empregar nas redes estarase ao disposto na Instrución Técnica para Obras Hidráulicas en Galicia para Materiais para as conducións dos sistemas de abastecemento e saneamento (ITOHG-MAT) de Augas de Galicia
	9.- Nos puntos máis altos e nos máis baixos da rede, instalaranse ventosas e desaugadoiros respectivamente para a súa limpeza e mantemento axeitados.
	10.- Utilizaranse canalizacións de PVC con xunta elástica para diámetros superiores a 63 mm. e de polietileno para diámetros inferiores.
	11.- A velocidade da auga nas redes principais deberá estar comprendida entre 0,5 e 2 m/s, salvo xustificación razoada en contra.
	12.- A presión mínima de traballo será de 10 Atm.
	13.- As chaves de paso serán de tipo comporta.
	14.- Os mecanismos nas redes xerais irán aloxados en pozos de rexistro, realizados en formigón HA-25, con tapa de fundición e aro reforzado C-250-DN-60.
	15.- A estruturación xeral da rede será, preferentemente, mallada ou polo menos mixta, para un mellor reparto de presión e unha maior liberdade e seguridade da subministración.
	16.- As redes xerais de rega realizaranse en todas as zonas de parques, xardíns e prazas de uso público con canalización de Ø 80 mm.
	17.- As redes de rega estarán independizadas das de abastecemento mediante chaves de paso e contador, percorrendo preferentemente polas beirarrúas, evitando os pasos baixo viarios rodados ou reforzándose convenientemente en caso contrario.
	18.- A separación máxima entre bocas de rega será de 40 m., recomendándose o emprego de aspersores automáticos en zonas axardinadas

	Art 55.-  Rede de evacuación de augas residuais
	1.- Os valores dos caudais de augas a ter en conta para o cálculo do saneamento serán os mesmos que os obtidos para a rede de distribución incrementados polo  caudal de augas pluviais no caso de sistemas unitarios. Para sistemas separativos, cada rede calck
	2.- O saneamento realizarase normalmente por medio do sistema separativo.
	Quedará prohibido calquera tipo de vertido de augas residuais a ceo aberto ou verteduras doutro tipo que non cumpran especificamente as normativas existentes de salubridade e medio ambiente, debéndose ter en conta especificamente as verteduras de tipo...
	3.- Os proxectos de saneamento cumprirán as condicións recollidas na Instrución Técnica para Obras Hidráulicas en Galicia para os sistemas de Saneamento (ITOHG-SAN) de Augas de Galicia
	4.- Igualmente en canto aso materiais a empregar nas redes estarase ao disposto na Instrución Técnica para Obras Hidráulicas en Galicia para Materiais para as conducións dos sistemas de abastecemento e saneamento (ITOHG-MAT) de Augas de Galicia
	5.- Todas as construcións serán subterráneas e seguirán o trazado da rede viaria e os espazos libres públicos, sempre por debaixo da rede de distribución de auga.
	6.- A profundidade mínima das conducións será de 1,20 m. desde a parte superior do entubado ata a rasante do pavimento, atendendo ás separacións especificadas respecto doutras instalacións no resto de apartados do presente artigo.
	7.- As canalizacións de residuais terán un diámetro mínimo de 30 cm. aceptándose nas conexións individuais a parcelas ou edificios un diámetro mínimo de 25 cm.
	8.- A velocidade de cálculo nos entubados non será inferior a 0,5 nin superior a 5 m/seg. sen causa xustificada a fin de evitar no posible a sedimentación ou a erosión.
	9.- Disporanse pozos de rexistro nos cambios de dirección, tanto horizontal como vertical (rasante), e a intervalos de 40 m. de distancia como máximo, agás no caso de tramos especiais ou sen acometidas, sen exceder en ningún caso os 70 m. entre pozos.
	10.- Os pozos de rexistro serán de diámetro mínimo 100 cm e realizados en formigón HA-25 con tapa e aro de fundición reforzado C-250 DN-60.
	11.- As canalizacións de augas pluviais serán de PVC, tipo parede compacta serie 4 de 315 mm de diámetro, admitíndose Ø 250 para as acometidas dos sumidoiros.
	12.- Os sumidoiros de augas pluviais serán sifónicos, con enreixado abatible de función de 50 x 25, e situaranse a distancias máximas de 30 m.
	13.- Todas as vías xerais de tráfico rodado contarán xa desde o intre da súa construción no solo rústico cos axeitados sistemas de derivación ou condución de augas pluviais ás canles naturais de auga ou ás redes xerais de sumidoiros, sendo obrigado en solol
	14.- No caso de que sexa imposible a conexión ás redes xerais dunha edificación ou dun grupo delas por motivos técnicos ou por desproporción do custo das obras necesarias, deberá disporse obrigatoriamente dun sistema individual ou colectivo de depuración mm
	15.- Serán de aplicación as determinacións do texto refundido da Lei de Augas RD 1/2001 de 20 de xullo, do regulamento de Dominio Público Hidráulico aprobado por R.D.849/1986 e o RD 606/2003 que o modifica, do 11 de abril, e do artigo 44.6 da Lei 22/1998 dm

	Art 56.-  Rede de baixa tensión
	Art 57.-  Alumeado público

	Código
	Código
	NOME

	CAPÍTULO IV
	NORMAS DE PROTECCIÓN DO MEDIO NATURAL E DE PATRIMONIO
	Art 58.-  Definición
	1.- Dominio público hidráulico:
	2.- Leitos de dominio privado:

	Art 59.-  Zonas de protección de leitos
	1.- Obras na zona de serventía:
	2.- Obras na zona de policía:

	Art 60.-  Vertidos líquidos
	1.- Son obxectivos da protección de dominio público hidráulico, entre outros (recollidos no artigo 92 do RDL 1/2001 modificado pola lei 62/2003 e a Lei 11/2005):
	2.- Queda prohibido con carácter xeral e sen prexuízo do disposto no Art. 100 da Lei de Augas, toda actividade susceptible de provocar a contaminación ou degradación do dominio público hidráulico, e en particular:
	3.- Toda actividade susceptible de provocar contaminación ou degradación do dominio público hidráulico e en particular, o vertido de augas continentais require autorización administrativa.
	4.- Para os efectos considéranse vertidos que se realicen directa ou indirectamente nos leitos, calquera que sexa a natureza destes, así como os que se leven a cabo no subsolo ou sobre o terreo, balsas ou escavacións, mediante evacuación, inxección ou depós

	Art 61.-  Condicións das vías de comunicación
	Art 62.-  Condicións que deben cumprir as obras a construír no Dominio Público Hidráulico
	Art 63.-  Condicións para investigación, concesións e outros
	Art 64.-   Protección de costas
	1.- Normas de Protección derivadas da Lei de Costas:
	2.- Informes municipais sobre obras na zona de servidume:

	Art 65.-  Normas de protección do medio ambiente
	1.- Augas para abastecemento:
	2.- Augas subterráneas:
	3.- Augas fluviais:
	4.- Encoros:
	5.- Vertidos:
	6.- Basureiros e vertedoiros:
	7.- Contaminación atmosférica:
	8.- Polución:
	9.- Ruídos e vibracións:
	10.- Risco de incendios e explosións:
	11.- Explotacións mineiras:
	12.- Anuncios e carteis:
	13.- Cemiterios de coches o depósitos de chatarras:
	14.- Tendido de liñas eléctricas, telegráficas, telefónicas, etc:

	Art 66.-  Normas de protección dos recursos paisaxísticos
	1.- Aplicación e principios xerais:
	2.- Normas xerais de aplicación directa en todo o termo municipal:
	3.- Condicións de protección paisaxística no Solo Rústico:
	4.- Medidas de adaptación e protección paisaxística nos núcleos:
	5.- Preexistencias nas parcelas:
	6.- Condicións nas construcións auxiliares ou complementarias nos espazos libres de parcela:
	7.- Condicións dos peches de parcela
	8.- Medidas de protección paisaxística nos instrumentos de desenvolvemento:

	Art 67.-  Normas de protección do litoral - Plan de Ordenación do Litoral
	1.- Aplicación:
	2.- Regulación dos Núcleos de Identidade do Litoral (NIL):
	3.- Regulación nas Areas de Recualificación:
	4.- Regulación dos usos en solo rústico no ámbito do POL:
	5.- Regulación da protección paisaxística no ámbito do POL:

	Art 68.-  Patrimonio cultural. Definición, catalogación e regulación xeral
	Art 69.-  Normas de Protección do Patrimonio Arquitectónico, etnográfico, ambiental e cultural
	1.- Ben a protexer:
	2.- Contorno de protección:
	5.- Obras permitidas:
	5.1.- Edificios, conxuntos e elementos obxecto de Protección Grao I- Protección Integral:
	5.2.- Edificios, conxuntos e elementos de Protección Grao II- Protección Estrutural:
	5.3.- Edificios, conxuntos e elementos de Protección Grao III- Protección Ambiental:

	Art 70.-  Achados de interese cultural
	Art 71.-  Ordenanza reguladora da protección do Patrimonio Arqueolóxico
	3.- Relación de Xacementos Arqueolóxicos:


	CAPÍTULO V
	NORMAS E ORDENANZAS REGULADORAS DE SOLO RÚSTICO
	Art 72.-  Concepto de solo rústico
	Art 73.-  Usos e actividades
	Art 74.-  Condicións de edificación
	Art 75.-  Condicións xerais das edificacións no solo rústico
	Art 76.-  Edificacións existentes de carácter tradicional ou de singular valor arquitectónico
	Art 77.-  Limitacións de apertura de camiños e movementos de terras
	Art 78.-   Outras actuacións prohibidas no solo rústico
	Art 79.-  Clases de Solo Rústico
	Art 80.-  Réxime urbanístico do Solo Rústico de Protección Ordinaria
	1.- Definición:

	Art 81.-  Solo Rústico de Protección de Infraestruturas
	1.- Ámbito de aplicación:
	2.- Condicións de uso:
	3.- Condicións particulares de volume:

	Art 82.-  Solo Rústico de Protección de Augas
	1.- Ámbito de aplicación:
	2.- Condicións de uso:
	3.- Condicións particulares de volume:

	Art 83.-  Solo Rústico de Protección de Costas
	1.- Ámbito e condicións xerais de aplicación:
	2.- Condicións de uso:
	3.- Condicións particulares de volume:

	Art 84.-  Solo Rústico de Protección de Espazos Naturais
	1. Ámbito de aplicación:
	2.- Condicións de uso:
	3.- Condicións particulares de volume:

	Art 85.-  Solo Rústico de Protección Paisaxística
	1.- Definición:
	2.- Condicións de uso:
	3.- Condicións particulares de volume:

	Art 86.-  Solo Rústico de Protección do Patrimonio
	1.- Definición:
	2.- Condicións de uso:
	3.- Condicións particulares de volume:


	CAPÍTULO VI
	NORMAS REGULADORAS DO SOLO URBANIZABLE
	Art 87.-  Réxime urbanístico do Solo Urbanizable
	Art 88.-  Deberes dos propietarios do Solo Urbanizable
	Art 89.-  Condicións xerais para o desenvolvemento do Solo Urbanizable
	1.- A rede viaria garantirá a adecuada conexión co viario existente ou previsto polo Plan no entorno, contribuíndo a enriquecer o sistema viario dos núcleos urbanos e rurais próximos.
	2.- O planeamento de desenvolvemento establecerá unhas condicións de calidade urbana que cumpran como mínimo as establecidas no Art. 43 da LSG
	3.- As ordenanzas que regulen usos residenciais terán que axustarse a algunha das reguladas no presente Plan.
	No Solo Urbanizable en contacto co Solo Urbano actual permitiranse edificacións en bloque de altura máxima B+2. Nembargantes nas zonas de contacto con Núcleos Rurais, permitiranse unicamente vivendas unifamiliares, sen prexuízo do establecido nos apar...
	4.- Coa finalidade de pular pola integración dos obxectivos e medidas contempladas sobre o metabolismo urbano do ciclo dos materiais e residuos, tendentes tanto á redución do consumo de materiais como á redución na produción de residuos, teranse en conta a¤

	Art 90.-  Condicións para a formulación de Plans Parciais en áreas de Solo Urbanizable
	1.- O sistema de dotacións, comunicacións, servizos e equipamentos que se estableza na redacción dos P.P. e P.S. será como mínimo o resultado de:
	2.- As densidades e intensidades edificatorias dos Plans Parciais establécense en función do uso característico:
	3.-  O plan xeral fixa unha reserva de solo para vivenda protexida baseada nos datos estimados de demanda.

	Art 91.-   Ámbitos de Solo Urbanizable

	CAPÍTULO VII
	NORMAS E ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO DE NÚCLEO RURAL
	Art 92.-  Relación de núcleos rurais
	Art 93.-  Condicións xerais para o solo de núcleo rural
	Art 94.-  Condicións xerais para as actuacións no solo de núcleo rural
	Art 95.-  Ordenanza de Núcleo Rural Tradicional
	1.- Condicións de volume:
	2.- Outras condicións:
	3.- Condicións de uso:
	4.- Condicións de parcelamento:

	Art 96.-  Ordenanza de Núcleo Rural Común
	1.- Condicións de Volume:
	2.- Outras condicións:
	3.- Condicións de uso:
	4.- Condicións de parcelamento:

	Art 97.-  Ordenanza de equipamentos
	Art 98.-  Ordenanza de zonas verdes e espazos libres

	CAPÍTULO VIII
	NORMAS E ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO URBANO
	Art 99.-  Definición e ámbito
	Art 100.-  Tipos de Ordenanzas en Solo Urbano
	Art 101.-  Réxime urbanístico do Solo Urbano
	A. Solo Urbano Consolidado:

	Art 102.-  Requisitos de urbanización para edificar en Solo Urbano
	1.- Para outorgar licenza de edificación en solo urbano é preciso que a parcela conte cos seguintes elementos de urbanización: acceso rodado público pavimentado, encintado e pavimentación de beirarrúas no seu caso, redes de subministro de enerxía eléctrica³
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